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TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

Art.] — Finalitd e contesto normativo.

I P.R.G. pianifica l'utitizzazione del territorio comunale e delle sue risorse in relazione alle
esigenze della residenza, delle attivita economiche e del tempo libero; tutela i valori ambientali ed
urbani, promuove la qualita della vita, nell'interesse della collettiviia,

A tal fine disciplina le trasformazioni urbanisticke ed edilizie in termini dimensicnali,
morfologicl e di destinazione d'uso; individua gli spazi pubblici e quelii di intercsse collettivo,
pone vincoli di salvaguardia delle bellezze naturali e dei valori architettonici, sia nel caso che
quest; rivestano carattere monumentale, che nel caso costituiscano presenza diftusa.

Sono confermate le previsioni ¢ le norme di P.R.G. di cui alla variante per le zone agricolo-
collinari, adottata dal Consiglio comunale con deliberazione n.406 del 19.7.1983 ed approvata
dalla Giunta Regionale Toscana con deliberazione n.9524 del 13.10.1986. Le presenti norme si
applicano alla parte del territorio comunale non soggetta alla disciplina urbanistica di cui alla
predetta variante.

Le norme di attuazione det P.R.G. approvato con deliberazione della Giunta Regionale
n 4718 del 14.11.1972, ¢ successive modificazioni, sono sostituite dalle norme contenute neglh
articolt seguenti,

Art.2 - Elaborati costitutivi del P.R.G.

Nell'ambito di cui al precedente articolo, il P.R.G. ¢ costituito dai seguent: elaborati
prescrittivi:

- norme d'attuazione, corredate dall'allegato A: "Elenco degli edifici, dei parchi e dei
manulaiti di particolare valore storico, artistico o ambientale™;

- N.17 Tavole di azzonamento in scala 1:2.000;

- Tavola dei vincoli ¢ della tutela paesistica in scala 1:5.000;

- Relazione generale con allegati elaborati meta progettuali per l'attuazione del piano;

Gli elaborats meta progettuall non hanno valore vincolante: tuttavia ognt atto assunto in
difformitd dovrd comunque soddisfare i presupposti di natura funzionale, relazionale ¢
paesaggistica che neghi elaborati medesimi hanno trovato sintesi.

Art.3 - Materia normata

At fini dell'applicazione delle presenti norme ed ai sensi della L.17.8.1942, n. 1150 e
successive modificazioni ed integrazioni; il territorio del Comune di Sesto Fiarentino & suddiviso
tn zone corrispondenti ad insediamenti di cui al Decreto Interministeriale 2.4.1968, n. 1444 (zone
omogenee 'A'B'C''DE ed 'F"); ed in aree destinate ad infrastrutture ed attrezzature.

Le zone a loro volta si articolano in Sottozone che costituiscono 'unitd minima omogenea
dal punto di vista normativo.

Sono inoltre individuate nelle tavole di azzonamento le seguenti zone: "Zone collinari B” ¢
"Zone edificate di completamento” alle quali si applica rispettivamente la normativa di cui agli

~artt.8 e 16 lettera a), della variante per le zone agricolo-collinari, adottata dal Consiglio comunale
con deliberazione n.406 del 19.07.1983 ed approvata dalla Giunta Regionale Toscana con
deliberazione n.9524 del 13.10.1986.

Fatte salve le disposizioni transitorie di cui al successivo art.5, ed i casi di completamento

del tessuto, di cui alle sottozone 'Ba’, 1a nuova edificazione, & consentita - nei limiti dimensionah
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TITOLO T - DISPOSIZIONI GENERALI

e con lo strumento attuativo indicato per ciascuna zona nelle tabelle degli interventi - solo sulle
aree perimetrate € numerate nella cartografia di P.R.G. con la seguente rappresentazione grafica:

Intervento edilizio diretto,

Piano urbanistico preventivo.

Art.4 - Deroghe.

Nel caso di aree, edifici ed impianti, pubblici o d'interesse pubbiico, ai sensi dell'art 4]
quater della L.17.8.1942, n.1150 modificata con legge 6.8.1967, n.765, il Sindaco pud
autorizzare, previa deliberazione del Consiglio Comunale e con le procedure di cui all'art.3 della
L2E12.1955, n.1357 ed all’art 13 defla L.R. 21.12.1984, n.74, deroghe alle presenti norme o
previsioni &t P.R.G.

Art.5 - Disposizioni transitorie.

Resta ferma la  validita delle autorizzazioni o concessioni  edilizie rilasciate
antecedentemente aila data di adozione del presente strumento urbanistico: nonché | piani
urbanisticl attuativi, a quella data, gia adottati dal Consiglio Comunale fino all'attuazione degli
nterventi in essi previsti. Per tali interventi si applicano le seguenti disposizioni transitorie:

- Autorizzazioni e Concessioni edilizie: sono ammesse le varianti che intervengano in corso
d'opera e rientrino nei limiti volumetrici consentiti dalle norme vigenti alla data dell'atto che
abilitava all'intervento originario, e purché tali varianti non comportino 'aumento del numero dei
piani del fabbricato in contrasto con la presente normativa.

Art.6 - Programmazione.

Gli interventi ¢ ie previsioni del P.R.G. si attuano nei tempi e con le priorita stabilite dal
Programma pluriennale d'attuazione di cui all'art. 13 della L.28.1.1977;n.10.

La redazione di detto P.P.A. dovra recepire le priorita d'intervento indicate, dal presente
strumento urbanistico, nelle prescrizioni tabellari di alcuni piani attuativi di particolare interesse.

P
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TITOLO 1T - PROCEDURE

TITOLO I - PROCEDURE

Art.7 - Strumenti d'attuazione del P.R.G.

1 P.R.G.si attua mediante interventi edilizi diretti o piani urbanisticj attuativi, con le
procedure illustrate ai successivi articoli, a norma delle leggi statali e regionali in materia
urbanistica ed edilizia ¢ nel rispetio delle norme e delle procedure contenute nei "regolamenti”
comunali,

Ad eccezione degli interventi edilizi diretti, di cui al successivo art.8, I piani urbanistici
attuativi, t progetti di opere e di attrezzature pubbliche ed i progetti di attrezzature d'interesse
collettive, fatti salvi i pareri di altri enti e quantaltro previsto per legge, sono di competenza del
Censiglio Comunale.

Art.8 - Intervento edilizio diretto.

8.1 Nel caso d'intervento edilizio diretto (rilascio da parte del Sindaco di Concessione Edtlizia)
sono abilitati ad intervenire coloro che hanno titolo, -ai sensi dell'art.4 delia L.28.1.1977
n.10, tale titolarieta deve intendersi riferita all'unita edilizia o all'unita fondiaria minima che
per i lolti ed i comparti edificatori coincide con il perimetro indicato dalla cartografia di
piano.

8.2 Intervento edilizio diretto su edifici, parchi e manufatti di particolare valore artistico, storico
o ambientale:

Anche in deroga a quanto prescritto dal regolamento edilizio comunale, nel caso d;
immobili di cui all'elenco allegato A’, gli interventi dovranno essere documentati, in
relazione alla categoria in cui l'edificio o il manufatto & classificato, con i seguenti elaborati
specifici: :

CAT.L: ALLA3,A4.A5,A7,A8,A10,A11, B1,B3,B6:
CATIE ALA3,A4,A5,A7,A8A10,A11, B2,B3,B5,B6.B8:
CAT.I: A2,A6,A9, B4 B7.B8

A~ Elaborati di documentazione e di analisi dello stato di Jatto:
A 1)Rilievo geometrico in scala 1:50, con piante, prospetti e sezioni su tutti i vani;
AZ)Rilievo geometrico in scala 1:50, con piante prospetti e sezioni principali;
A3)Rilievo storico in scala 1:50, con datazione delle partt originarie e di quelle aggiunte
o trasformate;
Ad}Rilievo strutturale, decorativo e degli elementi di corredo, in scala 1:50;
A5)Documentazione fotografica dell'edificio e di tutti gli efementi che lo COmMpongono;
A6)Documentazione fotografica dell'edificio;
AT)Descrizione critica dell'edificio e di tutti gh elementi che lo compongono, con
particolare riguardo alle eventuali sostituzioni avvenute nei materiali;
A8)Descrizione critica dell'edificio che individui e collochi storicamente le parti
originarie ¢ le eventuali addizioni, distinguendole dalle manomissioni recenti;
A9)Descrizione critica dell'edificio che individui e collochi  storicamente le parti
originarie dei prospetti, distinguendole dalle manomission; di facciata recenti:



TITOLO 1= PROCEDURE

AtO)Indagine storica sutl'origine, e trasformazioni, l'uso o gli usi detl'edificio, ed il suo

rapporto col territorio;

Al DRelazione sulle condizioni di conservazione generali e specifiche, con particolare

riguardo at degrado dei materiali;

B - Elaboraii descrittivi dell'inervento proposto:

Bi)Programma dell'intervento di restauro riferito a ciascun elemento deil'edificio (parti
strutturali, parti sovrastrutturali, decorazioni, element; di corredo) con motivazione di
ogni singola scelta operativa ed in particolare  della soluzione adottata per
I'tnserimento degl; impianti; .

B2)Relazione sull'intervento con indicazione delle singole scelte operative e g
motivazione delle scelte riguardant; sostituzione di elementi o parti delf'edificio;

B3)Relazione sull'intervento con Findicazione delle scelte dj maodifica-rinnovo e dj quefle
di restauro, queste ultime motivate in relazione ai caratteri ed ai material; originari
dell'edificio;

B4)Relazione sullintervento  con Findicazione motivata delje scelte progettual
viguardanti i prospett e le coperture;

BB5)Progetto architettonico generale in scala 1:50, con piante, prospetti e sezioni su tyt i
vant oggetto di modifica:

B6)Progetio architettonico in scala 1:50. con indicazione esecutiva anche di e le
sotuzioni di finitura e di inserimento di impianti per le parti dell'edificio originarie o
tomunque ogpetto di conservazione:

B7)Progetio architettonico in scala 1:50, con indicazione esecutiva delle soluzioni dj
restaaro e di modifica dei prospetti e delle coperture;

B8)Sovrapposizione grafica in scala 1:30, delle soluzioni progettuali proposte e dellq
stato di fatto.

8.3 - Comparto edificatorio di completamento urbanistico.

Neti casi individuati, nella cartografia di P.R.G. con la sigla. C.E. il progetto dovra essere
esteso all'intero perimetro d'intervento. -

IF rifascio della concessione edilizia ¢ subordinato all'approvazione da parte della Giunta
Comunale di un progetto unitario che definisca, anche le opere funzional; al completamento
dell'urbanizzazione delbarea mclusa nel perimetro dj tntervento ed il toro cotlegamento con le
opere di urbanizzazione delle arce adiacent;. Qualora le aree su cui debbono essere realizzati
tall interventi non siano comprese nel Programma Pluriennale d'Attuazione, Yedificazione
sara consentita solo netl'ipotesi in cui esista Mimpegno dei concessionari a realizzare tutte le
opere di urbanizzazione previste.

Nei casi in cui due aree spazialmente distinte costituiscono un Unico Comparto, integrato
funzionalmente ed in termini dj reperimento di standard, le aree appaiono indicate con lo
stesso numero di riterimento negli elaborati di PR G, ¢ nelle tabelle vengono indicae le
quantita complessive dell'intervento. L

Nell'ambito del perimetro d'intervento dei comparti edificatori sono Comunque ammessi
interventi di ristrutturazione edilizia del patrimonio esistente,” nel rispetto de; vincoli d'uso
pubblico di P.R.G.

Art.9 -Intervento mediante piano attuative.

Nei casi previsti dal presente articolo I'intervento si attua mediante yn prano
particolareggiato d'iniziativa pubblica o privata. ' S

La redazione di piani urbanistic] attuativi su aree rilevanti per particolarita ambientali,
pacsaggistiche, idrogeologiche (zona classe 4 nella "carta della fattibilta"), o di piani rifevant; per
la dimensione delle previsioni insediative, deve essere preceduta da‘unoasn_idio di fattibilita da
sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale. Lo studio dovra definire con precisione Ia
S.ULL per ciascuna funzione nell'ambito dei valori percentuali definiti dalle tabelle, verificare

4
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TITOLO I - PROCEDURE

Hussi di traffico indotti e conseguentemente le condizioni di accessibilita, I'impatto paesaggistico,

te condizioni per il recupero e la valorizzazione delle presenze edilizie significative, o
smaltimento delle acque.

9.1- Piani di Recupero.

Nei casi individuati, dalla cartografia di P.R.G., con la sigla P.R. si applica il disposto
det titolo I della L.R.21.5.1980, n.59. [i progetto di Piano di Recupero dovra essere esteso
all'intero perimetro graficamente individuato ¢ dovri contenere i} progetto delle eventual;
opere di urbanizzazione previste dallo strumento urbanistico  generale o dal piano
particolareggiato.

L'intervento edilizio su ciascuna unita minima  dj intervento ¢ subordinato 2l
convenzionamento delle eventuali opere di urbanizzazione di competenza defl’'unita
medesima.

Nei casi per.i quali ¢ prevista la redazione del piano attuativo da parte dell' Amministrazione
comunale, il Piano di Recupero individuera gli eventuali. ambiti di intervento dei soggett
privati, le unita minime e la quota di opere di urbanizzazione ad essi spettanti,

9.2- Piani di Lottizzazione.

Nei casi individuati, dalla cartografia di P.R.G., con 1a sigla P.1. dovra essere approvato
dal Consiglio Comunale un Piano di Lottizzazione che, nei limiti ¢ con e caratteristiche
indicate nelie tabelle deglhi interventi di ciascuna soltozona, definisca i fabbricati ¢ le opere di
urbanizzazioni ad essi correlati. !l rifascio delle singole concessioni edilizie ¢ subordinato
alfesecutivita della delibera di approvazione ed alla stipula di  una convenzione che ne
disciplini fe modalita d'attuazione anche ai sensi di quanto contenuto al successivo art. {2 .

9.3- Piani Particolareggiati.

Netle zone d'espansione 'C', "D, per le quali i P R.G. prevede la formazione di un piano
particolareggialo d'iniziativa pubblica, nonché nelle zone T, per le quali & previsto un piano
d'imiziativa pubblica o un pilano convenzionato d'iniziativa privata, l'intervento & subordinato
allapprovazione di tale piano. :

I piano dovrda contenere indicazioni tipologiche, morfologiche e normative in
conformita alle disposizioni delie leggi che ne disciplinano la formazione, inoltre nel caso
che ne sia prevista Fattuazione mediante comparti, il piano dovra contenere lo schema della
convenzione - tipo.

Art.10 - Esecuzione di opere di urbanizzazione da parte di privati.

Nei casi in cui l'intervento edilizio comporti I'esecuzione di opere di urbanizzazione da
parte di soggetti privati, il rilascio dell’atto sindacale ¢ subordinato alle seguenti procedure:

- approvazione, da parte del Consiglio Comunale di un progetio esecutivo di opere di
urbanizzazione (a cui l'atto di cui al punto precedente fa riferimento) da realizzarsi
contestualmente ai fabbricati; :

- sottoscrizione da parte dei richiedenti di un atto unilaterale trascritto, o della convenzione
nei casi previsti dalla legge con cui si obbligano, entro la data indicata nell'atto Stesso,
all'esecuzione delle opere previste, ed alla cessione delle stesse e dej terreni su cui insistono;

- prestazione di una garanzia fidejussoria pari allimporto delle opere, stimato sulla base del
progetto esecutivo. ‘

La garanzia fidejussoria rimarra accesa fino a che non verra  eseguito il collaudo delle
opere. 1l sindaco autorizzera Jo svincolo della garanzia in caso di esito favorevole del collaudo,
neghi altri casi sull'importo della fidejussione verra trattenuto il corrispettivo del valore delle
opere di mancata o non conforme esecuzione.
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Art.11 - Elaborati richiesti per i piani urbanistici attuativi d'iniziativa privata.

Fatta salva ogni ulteriore specifica prescrizione contenuta nelle leggi nazionali e regionali,
la presentazione di istanza al Sindaco, da parte di soggetti privati, finalizzala ad oftenere
I'approvazione di un piano attuativo deve essere corredata dai seguenti elaborati in triplice copia a
firma di un ingegnere o di un architetto iscritto all'albo professionale:

1) planimetria di zona in scala 1:2000;

2) estratto di P.R.G. in scala 1: 2000; :

3) estratto di mappa catastale o tipo di frazionamento aggiornato sullo stato attuale delle
proprieta;

4 elenco delle particelle, loro consistenza, partita ¢ nome dei proprietari, esteso atl'intero
comparto d'intervento,

5) planimetria, in scala 1:500 o 1:1000, che illustri lo stato di fatto e di diritto: 1 fuoghi, il
perimetro d'intervento, I'area circostante per un raggio di mi.100, i frazionamenti catastali ed
nominativi dei proprietari confinanti, le servitl attive e passive, i vincoli eventuaimente presenti,
le essenze e le colture, i manufatti agricoli ed edilizi ed ogni altro elemento di conoscenza
dell'area;

6) documentazione fotografica dei luoghi e delle preesistenze;

7) rilievo strumentale det terreno, in scala 1:500 o 1:1000, con quote altimetriche riferite a
capisaldi LG.M.1. ¢ coordinate della poligonale riferite ad un caposaldo esistente che non verra
maodificate dall'intervento;

8) calcolo analitico e totale della Superficie territoriale d'intervento da cseguirst con la
formula di Gauss o con coordinate polari, riferite alla poligonaie di cut al precedente punto 7,

9) rilievo metrico detle unita’ edilizie esistenti (piante, prospetti e sezioni in scaia 11200 o
11100} con particolare riferimento a quelie di valore storico o ambientaie (comprese in zona 'A")
per le quali dovra essere presentata una relazione storico-architettonica;

10) relazione geognostica a firma di un geologo abilitato;

[1) progetto planivolumetrico che illustri, con una relazione e con gli elaborati in scala
1-200 o 1:300. cio che dell'esistente si intende conscrvare, | nuovi corpi di  fabbrica, la
consistenza e la destinazione d'uso della S.ULL, per ciascun piano ¢ complessiva, la sagoma
degli edifici ¢ 1a loro sezione massima, il tipo di finiture e fe caratteristiche architettoniche a cui
progetti edilizi si devono conformare, le superfici fondiarie di pertinenza di ciascun fabbricato, ie
sistemazioni esterne, i servizi ¢ gli impianti tecnologici, nonche le opere di urbanizzazione
primaria ¢ secondaria che si intendono eseguire, loro consistenza € caratteristiche;

12) illustrazione mediante plastico o fotomontaggi dell'inserimento  dellintervento sotto il
profilo urbanistico ed ambientale;

13) relazione estimativa che contenga le specifiche di capitolato, le quantita ed i prezzi
unitari, analitici e totali delle opere e delle arce da cedere e da realizzare con V'intervento;

14) schema di convenzione che disciplini 1 termini e le modalita  dattuazione
dell'intervento, anche ai sensi del precedente art. {0.

Art.12 - Salvaguardia.

Sugli immobili per i quali il P.R.G. preveda una destinazione pubblica (¢ fatto salvo quanto
previsto nella L.R.21.5.1980,n.59) gli interventi urbanistici ed edilizt devono essere limitati, al
mantenimento strutturale, funzionale, e di destinazione d'uso dello stato di questi immobili alla
data di adozione delle presenti norme.

Pertanto saranno consentite le opere di consolidamento statico o di risanamento igienico ¢
straordinaria manutenzione,
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Art.[3- Elementi normativi comuni

A1 fini dell'applicazione delle norme di cui agli articoli successivi valgono le definizioni dj
cut ai presentt lemmi. Il contenuto del presente articolo, per le parti non meramente declaratorie,
ha valore di normativa comune a tutte le sottozone:

{ - Abbaini ¢ lucernari (creazione di).

Sono definiti abbaini quei dispositivi che modificando parzialmente la giacitura det piano
di copertlura consentono l'lluminazione ¢ |' aereazione dei locali sottotetto: si definiscono
lucernart quei dispositivi che realizzano ta medesima finalita con aperture praticate nella
copertura. ' K

Nelle zone residenziali, ove ammessi, lucemnari ed abbaini potranno essere realizzati in
misura massima pari al 5% della superficie della copertura ¢ con altezza massima, per gli
abbaini, di m1.1,00 rispetto alia giacitura del tetto.

2 Allineamenti.

Gl allineamenti prescritti per la nuova edificazione, l'ampliamento o la sopraelevazione,
ove indicati graficamente nelie tavole di P.R.G., possono essere riferiti ad uno o pit fronti. In
assenza di allincamenti grafici la prescrizione deve intendersi riferita ai fronti esistenti per
Fallineamento dei nuovi fronti. alle logge e ai balconi per l'allincamento di nuove logge ¢
balconti.

Pertanto non  determinano  allincamento precostituito, satvo una  diverss specifica
indicazione grafica di P.R.G., le facciate tergali degli edifici,

In assenza di allineamenti precesistenti, o di P.R.G., si vedano le norme relative ar distacchi
(confini, strade e fabbricati).

3 - Altezza Massima.

Per altezza massima di un edificio st intende la maggiore altezza che si determina come
differenza tra le "quote di riferimento” a terra e le quote sulla linea di intersezione del piane di
intradosso della copertura con 1 fronti del fabbricato.

Non concorrono a determinare la massima altezza di un fabbricato: le pareti detle terrazze
a tasca, i lucernari, gli abbaini, i corpi emergenti in corrispondenza dei vani scale e degli
extracorsa ascensori, 1 camini ¢ gli impianti tecnologici privi di vano, le altezze del timpano
laterale determinato da una copertura a capanna e, in caso di sopraclevazione, le altezze in
corrispondenza di rientranze determinate dall'irregolarita del perimetro preesistente.

4 - Confini.

Al fine di determinare il distacco del corpo di fabbrica dai confini e per ogni altra finalita
urbanistica st definisce quale confine del lotto il limite della superficie fondiaria oggetto
delllintervento rispetto ai lotti limitrofi di altra proprieta o all'area, appartenente alla medesima
proprieta, per la quale lo strumento urbanistico preveda una destinazione pubblica.

Pertanto 1 vincoli di inedificabilita ed i limiti tra zone omogenee, eventualmente ricadenti
all'interno di una medesima proprieta, non costituiscono confine def [otto.

3 - Destinazioni.
Per destinazione urbanistica del suolo si intende la destinazione d'uso corrispondente

alfawivita  prevalente che si svolge su di unarea (indipendentemente dalla presenza © meno
di fabbricati).
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Per destinazione d'uso  si intende la destinazione d'uso di ciascuna unita funzionale
presente all'interno di un edificio.

Le destinazioni d'uso, individuate ai fini urbanisticl sono le seguenti:

- agricola; '

- residenziale;

- produttiva: artigiana o industriale;

- commerciale: al dettaglio (esercizi di vicinato, medie strutture di vendita, grandi strutture

di vendita ¢ aree commerciali integrate, cosi come definite dal Regolamento Regionale

26 luglio 1999 n.4 ¢ successive modificaziont e integrazioni);

- commerciale: alf'ingrosso;

- ricettiva;

- direzionale; _

- per attrezzalure € Servizi.

Al fini del giudizio di compatibilita con fa destinazione ammessa le attivita artigianali al
servizio delia residenza (lavanderie, panetterie, pasticcerie, parrucchieri, calzolai, piccole
riparazioni ecc.), sono assimilate atle attivita commerciali di vendita al dettaglio.

11 P.R.G. indica le destinazioni urbanistiche ¢ le destinazioni d'uso ammesse per le aree ¢
per gli edifict.

Per i mutamenti di destinazione d'uso funzionale, e fino alf'entrata in vigore della discipiina
regionale prevista dall'art.25, ultimo comma, legge n.47 det 28.2.1985, si applicano 1 princip:
della disciplina fegislativa vigente.

Nel caso di grandi ¢ medie strutture di vendita gia autorizzate sulla base del precedente
quadro normativo in tema di commercio, antecedente all’entrata in vigore del decreto
legislativo n 11471998, e riferite a edifici gia esistenti, ove si rendono necessart interventi che
ne mantengono 'uso commerciale, con o senza opere, ma con superficie di vendita supertore
rispetto atla quantitd autorizzata, e che comporta quindi it rilascio di nuova autorizzazione
commerciale, occorre verificarne I'ammissibilita urbanistica rispetto alla loro localizzabilita
cosi come individuata dalle presenti norme tecniche di PRG. ed a1 requisit prestazionalt ¢
funzionali, in termint di accesso ¢ dotazione di parcheggl, richiesti datle diretuive regionali di
cui alla D.CR n.137/1999 e successive modifiche e integrazioni.

La stessa verifica di ammissibilitd urbanistica ¢ effettuata negli altri casi in cui, sotto il
profilo commerciale, & previsto il ritascio di una nuova autorizzazione amministrativa (es. nel
caso di variazione del settore merceologico ecc.)

Nel caso di grandi ¢ medie strutture di vendita gia autorizzate sulla base del precedente
quadro normativo in tema di commercio, antecedente ali’entrata in vigore del decreto
legislativo n.114/1998 , e riferite a edifici gia esistenti, ove si rendono necessari interventi che
ne mantengono ’uso commerciale, con 0 senza Opere, non soggetti al rilascio di nuova
autorizzazione commerciale, ma di sola comunicazione trattandosi o di subingressi o di
riduzione di superficie di vendita nell’ambito dello stesso settore merceologico, non occorre
procedere a verificarne I’ammissibilita urbanistica rispetto alla loro locatizzabilita cosi come
individuata dalle presenti norme tecniche di PRG ed al requisiti prestazionali ¢ funzionali, in
termini di accesso e dotazione di parcheggi, richiesti dalle direttive regionali di cui alla D.CR
n.137/1999 ¢ successive modifiche ¢ integraziont.

Cibd vale in particolare anche nel caso in cui la riduzione di superficie di vendita comporta
it riclassamento della struttura commerciale da grande struttura di vendita a media.

Nel caso di edifici con destinazione d'uso esistente in contrasto con le destinazioni di zona,
e fatta eccezione per le residenze in zona 'D', gli interventi di ristrutturazione edilizia con
modifica delle unita’ immobiliari, ampliamento, demofizione € ricostruzione, sono subordinatt
al mutamento di destinazione d'uso finalizzato al conseguimento di tale compatibilita.

Neile zone A,B.C e Db (tra quest' ultime fanno eccezione le aree disciplinate da un Piano
per Insediamenti Produttivi), non ¢ consentita l'edificazione, il mutamento di destinazione
duso  (finalizzati allinsediamento  di una nuova attivitd) o Fampliamento (finalizzato al

8




FITOLO I~ ZONE OMOGENEE — ELEMENTI NORMATIVI COMUN]

potenziamento di un'atlivita esistente), per quelle aivita definite msalubri di | classe ai sens;
dell'art.216 del testo unico delle leggi sanitarie, sue successive modificazioni ed integrazioni e
per le attivita industriali, di cui alla direttiva C.E.E. n.501 del 24.6.1982  (definite con
ordinanza del Ministero della Sanita 21.2.1985), comportanti il rischio di incidentj rilevanti,
nonche le attivita di deposito, anche separate dalla produzione, di sostanze chimiche del tipo e
nelle quantita indicate nei succitati provvedimenti.

Le attivita definite msalubri di 11 classe sono consentite a condizione che, su indicazione
del Servizio d'igiene det territorio, siano adottati tutti i provvedimenti necessari a renderle non
pericolose per la salute pubblica.

fn tali zone non & ammesso linsediamento di nuove attivitd che comportino inconvenicnti
per it volume di traffico o per effetto di emissioni acustiche superiori a quelle della categoria
‘A'dicut all'art.208/octies del Regolamento d'Igiene pubblica di questo Comune.

Nelle zone, a Nord de! Canale di cinta classificate Da, Dc, ¢ nelle aree disciplinate da un
Piano per Insediamenti Produttivi, non ¢ consentita l'edificazione, it mutamento  d;
destinazione d'uso  (finalizzati all'insediamento  dij Una nuova attivita) o l'amplamento
(finalizzato al potenziamento di un‘attivita esistente), per quetle attivita industriali, di cui alla
direttiva C.EE. n.501 del 24.6.1982 {definite con ordinanza del Ministero della Sanita
21.2.1985), comportanti il rischio di incidenti rilevanti, nonché e attivita dj deposito, anche
separate dalla produzione, di sostanze chimiche del tipo e nelle quantita indicate da detto
provvedimento.

Le attivita definite insalubri di [ classe sono consentite a condizione che siano adottati witsi
t provvedimenti necessari a renderle non pericolose per la salute pubblica,

In talt zone non & ammesso I'insediamento di nuove attivita che comportine inconvenient
per effetto di emissioni acustiche superiori a quelle defla categoria 'B' di cui all'art.208/octies
del Regolamento d'lgiene pubblica di guesto Comune.

Nelle zone D in localita Osmannoro s0no consentite tutte fe attivita produttive e dj deposito
a condizione che, su indicazione del Servizio d'igiene del territorio, siano adottati tutti i
provvedimenti necessari a renderle non pericolose per la salute pubblica.

In tali zone le emissioni acusiiche non dovranno essere superiori a quelle della categorta 'C' dij cui
all art. 208/octies del Regolamento d'lgiene pubblica di questo Comune.

G - Distacchi tra pareti finestrate.

Al fint del rispetto delle norme contenute nell'arl.9 del D-M.2.4.1968 n.1444 si definiscono
“pareti finestrate” le pareti nelle qualt vi siano aperture che concorrono a determinare nej
locali abitabili {cat. A del R.L.) il necessario rapporto di iltuminazione.

Non sono da considerare "nuavi edifici”, e pertanto non devono rispettare il distacco (ra
pareti finestrate, le sopraelevazioni di un solo piano oltre 1l piano terreno, insistenti sul
perimentro del fabbricato esistente che non determinine un increniento di altezza maggiore di
3,00 ML.

St definisce "edificio antistante” un fabbricato che fronteggi un altro corpo di fabbrica con

una parete parallela o il cui piano di giacitura abbia con altro un angolo di incidenza minore
di 90 gradi.
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Pareti frontistanti

La distanza minima tra parcti finestrate che si fronteggiano ¢ costituita dal segmento
minimo che si determina ortogonaimente al piano delia parete finestrata o ai piani defle due
pareli frontistanti, se ambedue finestrate. '

Non st considerano, ai fini della determinazione della distanza 1ra pareti finesirate. el
aggetti di gronda. le pensiline a shalzo cd i manufatti che emergono dal piano di campagna con
uno spiccalo massimo inferiore o uguale a 1.00 Mi.

La distanza minima ta pareti fiestrate di edifici compresi all'imterno di un piano
urbanistico atluativo & fissata dal PIaNo stesso. tenuto conto defle esigenze igieniche e
funzionati ¢ delle carateristiche architettoniche dei fabbricati.

In ogni caso la distanza minima tra tabbricati dovra rispettare le VIEnt normative tecniche
previste, per legge. per i comuni ricadenti in Zona sismica.

- Disiacco dai confing

Per distacco del fabbricato dai confinj si intende il segmento mininio che congrunge. nella
profezione planimetrica, il corpo pir avanzato del fabbricato con la linea di confine Non si
considerano. ai fini delia determinazione detla predetta distanza, el aguetti di aronda.
pensiline a sbalzo ed § manutatti che emergono dal piano di tampagna con uno spiceato
massuo inferiore o uguaie a 1.00 M. :

Il distacco dei fabbricati dai confini del lotto o dei lotti che COSLITUISCONO Nita minima
d'intervento ¢ fissato in linea generale nella misora di mlS: twavig nel rispetto delle
normative tecniche previste, per legge, per t comuni ricadenti in zona sismica, e della norma di
cul al punto precedente, senza che cio rechi pregiudizio atle potenzialia edificatorie dei lot
contfinanti, 1ale distanza puo essere ridotta nei seguenti casi:

- In tutte fe zone A, nelle sottozone Ba e Be. qualora nel lotto continante vi sia L Ui corpo

di fabbrica a meno di ml.5 dal confine comune, oppure qualora in due lottj adiacenti si edifichi
contemporaneamente con le medesime caratteristiche di altezza e di distanza, e comunque in
conforntita aile caratieristiche del tessuto edihizio prevalente, deta distanza puo essere ridotta a
ml.3 per fa nuova edificazione di corpt di fabbrica con altezza massima nferiore o uguale a
ML.7.50;

- Intutte le zone A, nelle sottozone Ba. Bb (per la tipologia di cui al punto 2.1 ¢ per le
sopraclevazioniy e Be, qualora nef lotto confinante vi sia 81& un corpo di fabbrica 4 meno di ml.s
daf confire comune, oppure qualora in due lotti adiacenti si edifichi contemporaneamente con je
medesime caratteristiche di altezza e di distanza, ¢ comungue in refazione alle Caralteristiche del
tesswto edilizio prevalente, detta  distanza pud  essere ridotta neila misura  necessaria
alf'allineamento al corpo di fabbrica esistente. nel caso di amphamenti e sopraclevazian; dj corpi
di fabbrica con altezza massima inferiore o uguale a ML:7,50.

- Nelle Soutozone 'Ab''Ac tipelogia a' ¢ 'Ba’, in relazione alle caratteristiche di schiera del
lessuto, ed in tulle le Sottozone qualora sia esplicitamente indicato dalla grafia di PR.G._ o
previsia dalla normativa delle perlinenze accessorie. o ammessa da un piano urbanistico altyativo,
¢ consentita l'edificazione su confine con paret cicche, ovvero P'edificazione in aderenza a parel
cicche esistent).

H)
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- I watte le zone. ¢ tattt salvi ghi eventuali allineamenti preseritly ¢ consentita l'edificazione
sul confine in margine ad arce destinate a parcheggio pubblico.
& - bdifici (refazione con il tessuio edilizio)
- Edifict d'impianto.
Sono defniti edifici d'impianto | gh edifici sorti nella prima  fase di urbanizzazione i
ctascuna zona ¢ che conservano le caratteristiche morfologiche e tipologiche originarte.
- Edifici estranei all'impianto.
Sono definti estraner all'impianto gl edifici che pur non essendo in totale contrasto
volumetrico ¢ morfologico con le caratteristiche di zona, differiscono dal tessuto prevalente,
per tipologia e relazione col tessuto medesimo. ‘

- Edifici in totale contrasto.

St dehiniscono in totale contrasto col il tessuto prevalente solo quegl edifici, comprest nelle
cone amogenee "A" che, derivando da interventi di sostiluzione o di saturazione del tessuto
originario, presenlano caratteristiche difformi dal punto di vista tipologico e da quetlo
morfologico o volumetrico. '

Y- Manufani. edifici e parchi di particolare valore artistico. storico o ambientale.

91 -Manufatis di valore storico-artistico.
I manufatty, di cui all'elenco (allegato "A"). contrassegnati da un aumero, nela cartografia di
PR.G. sono segnalati in relazione al loro intrinseco valore artistico o N quanto
costiiscono memoria storica della ¢ittd e delie sue vicende. | e opere che interessino tali
manifaiti dovranno, con i criteri del restauro, garantire l'integritd, fa conservazione e la
permanenza net luoght originali di tali oggetti.
La medesima norma st applica agli interventi che interessino tabernacoli, immagini votive,
stemmi ed insegne, muri in pietra di antica costruzione a delimitazione della viabilita storica
ancorché non inserit in detto elenco.

dific) di particolare valore artistico, s1orico o ambientale.

Gl edificy, di cui alt'elenco (allegato “A™), indicati in nero e contrassegnati da un numero,

nelia cartografia di P.R.G.:

7—@
/1
;

sono riconosciuti di valore storico, artistico o ambientale ¢ soggetti ad una particolare tutela
indipendentemente dalla zona omogenea in cui ricadono.
Linsicme degli edifici di cui ai punti 1 e 2 del secondo comma dell'art.7 delia
L.R.21.5.1980.n.59, sono classificati in base al grado di tutela al quale sono sottoposti nelle
seguentt categorie:

“1"Cat., con grado di tutela assoluto;

"H"Cat. a tutela semplice;

gl edifict di cut al punto 3 del secondo comma delt'art.? delia | R 7| 5.1980,n.59 nella:
"I Cat. a tutela parziale.



Per tali nmmobilt il progetto. nei rispetto detle procedure di cui aile leggl 1.6.1939.n 1089 ¢

29.6.1939,n.1497, sc del caso, dovra per ciascuna categona rispondere at seguenti criteri:
- per fa [ categoria, criteri di "restauro scientifico™; essere volto a conscrvare Forganismo
edihizio in twtte le sue componenti architettoniche, ivi compresi © materiali, pur
garantendo un grado  di funzionalita correlato alle caratteristiche del manufatio; {Opere
di manutenzione, di consolidamento statico. inserimento dj implanti, se compatibile,
eliminazione degli elementi  estrane alf'organismo  stesso - limitatamente  alle
superfetazioni recenti ¢ degradanti- eccezionalmente, ripristino e rirnovo deglhi elementi
costitutivi detl’edificio); o
- per fa i categoria, criteri di "restauro e risanamento conservativo" cosi come definito
altart. 31, lett. ¢y della 1..5.8.1978,n 457. o
- per la Hi categoria, idem c.s., ma con la possibilita’ di adeguare le unita' immobiliari;
{essere volto a conservare Porganismo edilizio e a mighiarare la funzionalita delle unita
immobiliar: che lo compongono, mediante un insieme sistematico di opere condotte nel
rispetto degli elements strutturali, tipologici e formali dell'organismo stesso).

9.3-Parchi di valore monumentale o ambientale.
b parcht di valore monumentale o ambientale sono indicati con apposita grafia nella
cartografia di piano:

- Pparchi di vatore monumentale (inseriti neli'elenco allegato 'A") costituiscono la pertinenya
di una villa o di un edificio di particolare valore e, indipendentemente dallo stato in cui
versano, sono stat realizzati con precisi intenti estetici

pertanta di essi si prevede non solo ta conservazione ¢ la tutela, ma anche il ripristino delle
caratteristiche, laddove vi sia unaiterazione degradante dei tuoghi, con particolare riferimento
al disegno det percorsi ¢ della flora, al tipo e alla distribuzione delle essenze.

In particolare ¢ fatto divieto & procedere all'abbattimento delfe alberature d'alto fusto ed
all'introduzione di nuove essenze, senza che cio sia inquadrato in un progetto a firma di un
architetto e di un esperto forestale.

- I parchi di valore ambientale (non esplicitamente inseriti nell'elenco allegato 'A'y non sono
necessariamente correlati ad un edificio notevole e per essi fa tutela ¢ fimiata al
mantenimento dell’ essenze arboree ed arbustive presenti.

Pertanto  F'abbattimento  degli alberi dovra essere motivato e dovra comportare  ia
ripiantumazione della medesima essenza;

Lintroduzione di nuove essenze o la sostituzione di quelie  esistenti ¢ subardinata
all'approvazione di un progetto che indichi il tipo ¢ il numero delle essenze presenti ¢ di
quetle previste.

10~ Logge e bulconi (tamponamerio di).

St definiscone logge ghi spazi che si determinano, ai _plani , per
Parretramento della parete esterna di un locale, nspetto al fronte del ™ FabbriEEts™ con
profondita massima di ml 2,50.

La chiusura di logge e balconi, ove compatibile con fa normativa di zona e con le
caratteristiche estetiche deli'edificio, attuata mediante infisso verticale nonché con g
copertura def balcone dell'uitimo piano, nel caso di condomini alti e senza che s determini un
nuovo vano abitabile, non costituisce ai fini urbanistici aumento di S.Ut.L.

11 - Loggiati o porticati {tamponamento di).
Sono deliniti foggiali o porticati gli spazi aperti. situati al piano terra di un edificio,
compresi all'interno della protezione planimetrica dell'edificio stesso. che si determinano per
12
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effetto dell'arretramento di una o pit pareti esterne o in conseguenza dell'edificazione su
pilastri, di tutto Pedificto o di una sua parte.

Tali spazi, relativamente agli edifici esistenti alla data di adozione delle presenti norme,
ove ammesso e compatibilmente con la morfologia dell'edificio, possono essere tamponati
net seguentl cast:

- nel caso di condomini residenziali o edifici plurifamiliari con pia di 4 appartamenti, per
la reatizzazione di quei medesimi locali accessort di cut al punto 3.3 delle zone 'Be', qualora
gl edifict ne stano sprovvisti;

- nel caso di edifici mono, o plurtfamiliari con meno di quattro appartamenti, per la
realizzazione di nuovi vani accessori. '

- Parcheggi privaitl.

Nel caso di nuova edificazione, ristrutturazione o vartazione di destinazione d'uso delia
S.ULL. esistente, che comporti la determinazione di superficie direzionale nella misura
complessiva pari o maggiore a 500 MQ., fatta salva ogni maggiore indicazione contenuta
nelia normativa delle zone "I, dovra essere realizzata (in aggiunta alle quantita previste dalla
legge  763/1967 ¢ L.122/1989) unarea di parcheggio aperto ai visitatori pari al 30% della
S.Ut.L. a destinazione direzionale di nuova determinazione,

Le quantita di parcheggio privato, prescritie a fini urbanistici dalle leggi nazionali ¢
regionali e riferite al volume urbanistico determinato con i criteri di cui al successivo punto
23, nonché e quantita di "parcheggio aperto ai visltatort”, devono essere reperite per ogai
nuovo intervento, atl'interno del perimetro del fabbricato, sul resede di pertinenza o in
un‘area. tocatizzata nelle immediate adiacenze ¢ compatibile per destinazione di piano, che
dovra essere asservita a quest'uso con opportuno atlo trascritlo.

l.a superficie per parchegyi privat indicata délle tabelle degh interventi. ¢ una quantita
massima, addizionale rispetto atla S UL, edificabile. La realizzazione di tale superficie (da
destinare a parcheggio a pagamento o da alienare come posto-macchina) € i aggiunta
rispeito aght standard di legge per parcheggio privato al servizio delle unita immobthiari che
fanno pare delfintervento medesimo.

| parcheggi privati a servizio delle attivita commerciali st articolano in parche
“sosta stanziale”™ ¢ m parcheggi per la ~ sosta di relazione™.

L.a quantita delle superfict per parcheggi privati previste nelle tabelle per gliinterventi di
nuova edificazione e di ristrutturazione urbanistica detle singole sotiozone, fermo restando
quanto disposto al successivi commi, riferita alie destinazioni commerciali, dovra essere
incrementata, laddove risultasse inferiore, fino a raggungere 1l parametro munimo previsto
per gli spazi di parcheggi per la sosta di relazione per gh esercizi di vicinato ¢ per le medie
strutture di vendita (dove consentite) calcolato sulla base delle superfici di vendita di cul al
successivo lemma 18 bis.

gal per la

Il reperimento di parcheggi nccessari per consentire ['insediamento degli eserciz
commerciall dovra avere:

per la “sosia stanziale” all'interno degli edifici ¢ nell’area di pertinenza degli stessi, nella
misura stabilita dal’art.2, secondo comma, della Legge 24.03.1989, n.122, maggiorata degh
spazi per il parcheggio temporanco dei mezzi di movimentazione delle merci. Per gli esercizi
di vicinato in zone omogenee “A" ¢ “B” tali parcheggi possono essere reperiti anche su aree
pubbliche, ad eccezione delle carreggiate stradali;

per ta “sosta_di relazione’” all'interno degli edifict o nell’area di pertinenza degli stessi,
ovvero in altre arce o edifici, a condizione che ne sia garantito uso pubblico nelle ore di
apertura degli esercizi, ad una distanza idonea a garantire un rapido collegamento pedonale
con l'esercizio commerciale stesso.

La dotazione di parcheggi per la “sosta di relazione”, per ciascuna tipologia di struttura di
vendita, dovra rispettare fe misure di seguito individuate:

i)
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I. per esercizi di viginato nelia misura minima di mq. 1 per ogni mq. di superficie di vendita.
Tale dimensionamento non € richiesto nel seguenti casi:

- netle zone con insediamenti di antico tmplanto (zone omogenu, A) e per interventi
su edifici esistenty;

- netle zone con msednmanh consolidati (.fone omegcnee B) ¢ per interventi su
edifici esistenti;

- nelle zone oggetto dei programmi di rwnaf:zzazsone di cui all’art.6 comma |
iettera c) del “Regolamento Commerciale sulla dtsupfma del commercio in sede fissa™;

- netle altre zone individuate con successivi attie/o programmi specifici;

- previsione del pun[o di vendita rlu}mpreso ek perimetro di piani attuativi ¢
comparti edificatori gia approvati ¢ convenzionati alla {fata detla vigenza delle present
norme. -
per medic strutture di vendita: netla misura minima di mq E 5 per ogni my. di superficie di
vendita prevedendo ulteriori parcheggi, netla misura minima di mq.! per egni ma. di
ulteriori superfict uttli coperte aperte al pubbfmo dcsfmate ad altre attivita complementari
a quella commerciale;
per grandi strutture di_vendita: nella misura minirna d1 mq 2 per ogni mq. di superficie di
vendita prevedendo ulteriori parcheggi, nella misura minima di mq. 1,5 per ogn: mq. di
ulteriori superfici utili coperte aperte al pubblico, destinate ad altre attivitd connesse
(ristoranti, bar, sale riunioni, ed altrt spazi destmatt a funzlom complementart a quella
commercaice); :

i

(o]

t3.2. La progettazione di parcheggi per la “sosta di relazione™ dv miedie strutture di vendita ¢ di
grandi strutture di vendita localizzate all’ esterno, in superficie. dovra
a) prevedere aree a parcheggio esterne localizzate v superficie, devono essere dotate
di alberature di alto fusto nella misura minima dr | albero ogni 80 mq. di parcheggio.
Nel caso i cul sotto tali parcheggt siano presentt- p;sn,h(,ggjz interrat: potranno essere
utitizzate alberature, arbusti o siept ornamentalr;
b prevedere if numero dei posti auto che deve essere individuato definendone il
numero 1n refazione atla superticie minima che non p()tr& essere inferiore a 1 posto aute
ogni 25 mq. di superficie di parcheg gao. :

. Per la progettazione det parcheggi per la sosta d; rdci/mm, dt medic  strutture di vendita ¢

gmm}l strutture di vendita che superano © 1.500 mqg.-di superficie di venduita | critert di

realizzazione dovranne avere i seguenti spect{ici requisit:

ay il raccordo fra eventuale parcheggio destinato ai clienti e fa viabilitd pubblica o
comungue di accesso, deve essere indipendente o separato da ogni altro accesso, in
particolare deve essere indipendente da eventuall collegamenti fra viabilita pubblica,
Arce carico-scarico merci ¢ accessi riservati ai pedont;

h) il percorso di accesso al parcheggio deve essere segnalato con chiarezza dalla
viabilita principale; _
c) il raccordo fra parcheggio e viabilitad deve essere costitutto da aimeno due varchi a

sensi unico, separati opportunamente distanziati e indipendent tra loro (Pentrata ¢
i"uscita devono essere tra loro distanti, anche se insistono sullo stesso tratto viario).
per la grandi strutture di vendita dovra altresi: :

a) essere determinato il flusso veicolare di picco;

b) essere previsti i coliegamenti dei parcheggi con fa viabilita pui)b!n{,a. per entrambi
i sensi di marcia, da prevedere nella misura di uno ognt 10.000 mq. di superficic di
parcheggio,;

) non devono esservi interferenze che comportino Pattraversamento dei fussi di
traffico tra le corste di accesso dalla viabilita pubblica ai parcheggi e {e corsie di uscita.

13 - Profondita del corpo di fubbrica
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La profondita del corpo di fabbrica si misura dall'estradosso dei muri perimetral;
contrapposti. Tale misurazione deve intendersi comunque riferita ad una sola dimensione del
fabbricato: ortogonale al fronte strada oppure ortogonale al fronte di maggior sviluppo del
fabbricato.

14 - Quote di riferimento.

Le quote di riferimento per I'impostazione di un nuovo fabbricato o per ogni altra finalita
urbanistica, devono essere determinate con rilevazione strumentale, in un punto massimo ed
in un punto minimo per ciascun lato del lotto a confine con spazi pubbiici, a destinazione
pubbtica, d'uso pubblico, o, nel caso di lotti interni, a confine con la proprieta che consente
{'accesso.

Tale misurazione, in tutti quei casi in cui l'area a confine & gia urbanizzata, potra essere
effettuata in ordine di precedenza: sul cordolo del marciapiede, sulla mezzeria delfa strada, su
un‘arca pubblica a confine; in twtti gli altri casi si fard riferimento alle quote finali del
progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione da realizzare, riferite a capisaldi esistenti
concordati con gl Uffici tecnici del Comune.

Risultano pertanto irrilevanti ai fini urbanistici le quote del resede di pertinenza e quelle
dei lotti privati confinanti; cid nonostante ogni alterazione dei luoghi (mediante sbancamento
o riempimento) dovrd essere giustificata sotto if profilo edilizio e portare a soluzioni
progettuali idonee anche net confronti delle propricta confinanti.

In caso di nuova edificazione o sopraelevazione, su lotti nei quali fa quota naturale del
terreno, presenti un apprezzabile dislivello (non inferiore in media a +0,50 ML... tispetto alla
quota della strada) e sempre che per omogencita con gli edifici limitrofi o per motivi di tutcla
ambientale, non sia opportune lo sbancamento delf'area, le quote di riferimento coincideranno
con le quote reali del piano di campagna in corrispondenza del perimetro del fabbricato.

13 - Reti ¢ servizi tecnologici d'interesse collettivo.

Sono definiti servizi tecnologici gli impianti tecnici, ed i focali atti a contenerli, relativi
alle reti dei pubblici servizi (elettricita, gas, acqua. telefono), alle reti ed agh impianti
consortili di smaltimento ¢ depurazione.

fraptantiz taly manufatti possono essere realizzati nel rispetio delle sole norme di codice
civite anche in deroga alla normativa di zona; inolire nei soli casi in cui ne sia dimostrata la
necessita’ tecnica, o I'tmpossibilita’ di disporre altrimenti, ne ¢' consentita la realizzazione su
aree pubbliche o su fascia di rispetto stradale.

In ogni caso il progetto dovrd essere motivatamente dimensionato in relazione alle
esigenze funzionali dell'utenza servita ed alle specifiche tecnologiche caratteristiche di
queli'impianto e dovra tener conto dell'inserimento architettonico e ambientaie del manufatto,
prestando particolare attenzione all'eventuale presenza sull'area circostante di valori
architettonici o paesaggistici ¢ preferendo ove possibile soluzioni interrate o seminterrate.

Reti: la realizzazione delle reti ¢ canalizzaziont interrate ¢ ovungue consentita, sulla base
delle sole esigenze tecniche, e nel rispetto delle procedure di legge, le reti e linec "aeree” o
comunque visibili, dovranno adottare soluzioni che per tracciato ¢ caratteristiche non
compromettano il territorio sotto il profilo paesaggistico o funzionaie.

16 - Seminterrato.

Sotto it profilo urbanistico ¢ fatti salvi gli aspetti d'igiene edilizia si considera
seminterrato T'edificio, o la porzione di esso, i cui locali abbiano il piano di calpestio ad una
quota inferiore di almeno ML..0,50, alla quota pit bassa che si rileva alla base delle pareti
perimetrali dell'edificio.

17~ Superfetazioni.
Sono definite superfetazioni i corpi di fabbrica aggiunti in epoche successive alla

costruzione dell'organismo edilizio principale, in assenza di un progetto unitario o di una

15



TITOLG I~ ZONE OMOGENEE ~ ELEMENTI NORMATIVI COMUNI

specifica normativa urbanistica ed edilizia, e tali da non avere con questo solidaricta
distributiva e strutturale.

in particolare st definiscono "degradanti” le superfetazioni che non hanno alcuna
compatibilita morfologica con l'edificio principale o che sono costruite con materiali impropri
(famiera, eternit, legno ecc.)

1& - Superficie utile lorda (S. UL L.).

Per S.ULL. di un edificio si intende la somma della superficie di ciascun piano al lordo
dellingombro delle murature, dei collegamenti veticali e al netto di portici, logge ¢ balcons.
Non concorrono alla delcrmmazmnc della S.ULL., gl spazi sottotetto ed | vani fecnici
quando, anche se ispezionabili, non sono collegati all'unita’ immobiliare in forma stabile o
hanno altezza masstma infertore a 2,00 ML.

La S.ULL. si suddivide in superfice utile lorda principale e superficie accessoria.

Per Superficic Accessorta (S.Acc.) si intende:

- la superficie lorda dei piani interrati;

- la superficie lorda dei piani seminterrati destinatt a parcheggio privato;

- La superficie lorda dei piani seminterrati relativamente ai soli locali di altezza inferiore
a M1.2,70 facenti parte di unita funzionali a destinazione residenziale;

- la superficie lorda delle soffitte delle abitazioni, misurate a partire da un'altezza minima
di 2,00 ML, con altezza media minore di ml.2,40. (pertanto la sup. torda del solaio sotto la
copertura stabilmente collegato con l'abitazione, misurata a partire da un'altezza minima dj 2
Ml e con altezza media maggiore o uguale a 2,40 ML, concorre a formare la S Utl..
principale).

Neglt interventi di nuova edificazione, ampliamento o sopraclevazione, per ght edifici a
destinazione  residenziale, la ‘iuperﬂc'e Accessoria  di progelto non  concorre  alla
determinazione del computo dd a S Uch. ammessa dalle norme di PR.G {ino ad un

massumo del 30% della S.Ut L. princi mlc m,l caso di edifici con due soli piani fuori terra, e
fino ad un massimo del _xj“o, ifict con pitt di due piani; incrementate defla
superficie necessaria ¢ Sul"ﬂcicnw i .\'nddisfhrc i disposto dr ocur all'art.18 1765 ¢

detleventuate quota prevista dal lemma 12 del presente articolo.

18 his - Superficie di vendita (S V)

Per SV di un esercizio commerciale simtende Marea destinata alla vendita compresa
quella occupata dai banchi, scaffalature ¢ simili. Non costituisce superficie di vendita quelia
destinata a magazzini, deposit, locali di lavorazione, uffici e servizi.

Per S.V. di un centro commerciale si intende quella risultante dalla somma delle superfici
di vendita degli esercizi al dettaglio in esso presenti.

19 - Terrazze a tasca {creazione i),

La creaztone di terrazze a tasca sulla copertura di edifict esistenti, ove ammessa, deve
interessare un' unica falda la cui giacitura non deve essere modificata (¢ consentita la
modifica, se necessaria, della copertura nella sola porzione in cui si realizza 'apertura
d'accesso alla terrazza).

La proiezione planimetrica della terrazza, oltre al rispetto delle norme di codice civile
dovra rispettare le seguenti distanze minime: ml.1,5 dalla linea di gronda, m1.0,80 dal colmo,
dat compluvi e dai displuvi.

20 - Unita funzionali.
Per unita funzionali si intendono le unita che, indipendentemente dagli (sspc[ts catastali ¢
detla proprieta, sono autonome per accessibilita ed utilizzazione.
In ciascuna di tali unua, gl spazi dovranno essere comunicantt tra di loro o comunque
funzionalmente integrati.

L6




HTOLO B - ZONLE OMOGENEE ~ ELEMENTI NORMATIVI COMUN]

Pertanto vi saranno unita funzionali composte da pit edifici (es. ali edifici di una
medesima azienda produttiva compresi nelfo stesso perimetro); unita funzionali comprese nel
medesimo edificio (es. gli appartamenti di un condominio, ciascuno con l'atiribuzione delle
eventuali pertinenze private) ed unitd funzionali coincidenti con Pedificio stesso ed il suo
resede (es. vilfetta, casa unifamiliare, ccc)).

21 - Unita minima d'intervento,
Gl interventi di nuova cdificazione o di demolizione ¢ ricostruzione, individuati nella
cartograhia di piano con un numero ed un perimetro, costituiscono, indipendentemente da
eventualt frazionamenti catastali che insistano su tale arca, ['unita minima d'intervento.

22 - Vincoli di inedificabilite o di edificabilitg condizionata.

Fatto salvo quanto stabilito per legge sufle aree sottoposte a vario titolo a vincolo i
medificabiinta, nelle tavole di P.R.G. sono indicati con panticolare grafia, le scguenti fasce di
rispetto ed aree di particolare valore paesaggistico ¢ monumentale, che limitano o
condizionane Finlervento ammesso:

) lasce medificabili di rispetto stradale;

2} fasce tnedificabili di rispetio cimiteriale;

Sulle fasce di rispetto stradale o cimiteriale ¢ fatto divieto di realizzare nuove costruzioni
di qualunque tipo.

B’ consentita la realizzazione di plazzali e parcheggi, nella misura  minima
funzionalmente necessaria agli edifict ed alle awivita esistenti alla data di adozione del
presente P.R.G. sulle fasce di rispetto di strade gia realizzate.

Gli edifiet esistenti compresi nelle fasce di rispetto stradale o cimiteriale possono essere
oggetto detle sole opere edifizie finalizzate al mantenimento strutturale ¢ funzionale della
lipologia csistente (consolidamento statico, nianutenzione, risanamento ed adeguamento
tgienico e funzionale nei limiti detl'involucro edilizio).

3} fasce di tutela dell'igiene ambientale: in refazione alia necessita di wtelare 1a residenva
dall'inquinamento aereo, zcustico ed ambientale indotto da altre destinazioni d'aso. su talj
fasce ¢ fatto divieto di realizzare nuovi edifici.

4) aree di tutela paesistica: in relazione al particolare interesse nefla determinazione del
paesaggiv urbano (in corrispondenza di coni visivi o a tutela di parchi monumentali ed
emergenze naturali o artificiali), l'approvazione dei progeti per la realizzazione delte
previsionl di P.R.G., su i aree, & subordinata alla valutazione, da parte delia C.E e
mediante fotomontaggr e ricostruzioni prospettiche da uno o piu punti visuali stgnificativi,
delf'inserimento ambientale del nuovo manufatio.

Tale valutazione ¢ necessaria anche nel caso che lintervento consista nella messa a
dimora di piante d'alto fusto o di qualsiasi altro elemento che costituisca ostacolo alla visione.
In casi particolari la C.E. potra richiedere la ricostruzione in loco della sagoma dell'edificio.

Dette fasce e aree non formano zona a se stante e si sovrappongono alle zone omogenee:
esse concorrono a formare il resede di pertinenza dei lotti edificabili o edificati.

23 - Volume urbanistico.

Nei casi di legge per 1 quali si rende necessaria la determinazione del ‘Volume
urbanistico’, di un fabbricato, tale grandezza potra essere ottenuta moltiplicando per mi.3, nel
caso di edifici residenziali e per ml.3,50, nel caso di altre destinaziont, la S.UtL. determinata
a1 sensi del punto 18 del presente articolo.
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TITOLO IV - ZONE OMOGENEE

Art.14 - Zone omogence A" (DM 1444/1968)

CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI COMUNI A TUTTE LE SOTTOZONE

I-Caratteri dimensionali

Altezza degli edifici,

Fatta salva una maggiore altezza esplicitamente indicata dalla tabella deglt interventi, 'altezza
massima conseniila nei casi di sopraelevazione o di nuova edificazione ¢ d; ml. 7,50,

Comunque per gli edifici che facciano parte di una schiera o di un tessuto continuo, o allineat
con altei edifict, Valtezza risultante non dovra essere superiore alla media delle altezze degli
edifici confinanti o adiacenti, con il medesimo numero di piant.

Il sopralzo delia copertura, fino ad una maggiore altezza in gronda di +0,40 ml. per aumentare,
a fint igienici, I'altezza dei vani gia abitati, ove ammesso, dovra essere compatibile con 1 caratieri
architettonici dell'edificio e non interrompere allineamenti di gronda e di falda significativi dal
punto di vista dell'omogencita morfologica. Nel determinare 'ammissibilita delf'intervento non si
terra conto delle nccessita di sopraize derivanti dalla previsione di una controsoffittatura piana
det vani igienicamente carenti. S

Locall interrati o

E'ammessa la creazione di locali interrati all'interno del perimetro deglt edifici, escluso per gl
immobiii di cut all'elenco "allegato A", a condizione che il collegamento con tali focali avvenga
direttamente  dallinterno deli'edificio principale. senza pregiudizio per e caratleristiche
tipofogiche e sempre che 1o scavo non comporti la demolizione e ricostruzione detl'immobile.

Pertinenze accessorie esistenti.

Fatto salvo quanto specificato per ogni sottozona, le pertinenze edilizie accessoric POSSONG
essere ogeetto di ristrutturazione edilizia; le superfetazioni ed i corpi di fabbrica aggiunti che non
fanno parte organica dell'edificio principale, possono essere oggetto di sola manutenzione. |
superfetazioni degradanti dovranno essere demolite in - caso -di ristrutturazione deli'edificio
principale. '

2-Caratteri morfologici e tipologici _ o _ o

La nuova edificazione dovra tener conto delle caratteristiche: tipologiche e delle caratteristiche
morfologiche prescritte dalla normativa di ciascuna zona, in tutti quei casi in cui l'edificazione
intervenga nell'ambito di un tessuto edilizio con caratteri di sostanziale omogencita.

Aperture, :

Le aperture negli edifici d'impianto dovranno conservare le dimensioni originarie. n caso di
modesti ampliamenti, motivati esclusivamente da ragioni igieniche, dovra essere mantenuto il
rapporto proporzionale tra altezza ¢ larghezza. ,

Le eventuali cornici esistenti dovranno essere mantenute o ripristinate identiche: in assenza di
cornice potrd essere eseguila una riquadratura di pietra arenaria {pietra serena o pictra forie)
arretrata sul filo dell'intonaco, che dovra rimontare sullo spessore della stessa.

Aggelti di gronda. S

Gli aggetti di gronda negli edifici d'impianto dovranno conservare le dimension; originarie;
negli altri casi l'aggetto di  gronda (escluso il canale) non dovra essere superiore ad 1/12
detl'altezza della facciata.

Terrazze a tasca, lucernari ed abbaini.

Nelle zone Aa e Ac ¢ ammessa la creazione di terrazze a tasca, compatibilmente  con |
valori  architettonici  dell’edificio, purché Iintervento non interessi falde sy fronte strada e
non inserisca elementi emergenti dal piano di giacitura delia falda. Rimandando a quanto detto
per ciascuna soitezona, in merito aglli abbaini, per tutte le sottozone & consentita,

18




PITOLO IV - ZONE OMOGENEE “Aa”

compatibifmente  con i valori architettonici dell’edificio. ta creazione di Jucernai anche salla
falda fronte strada.

3-Uso di materiali ¢ colori.

(i intonaci dovranno essere di tipe "civile” eseguiti con malta bastarda e velo a grana fine.
negli edifict d'impianto dovranno essere evitali grossi spessori volti a raddrizzare la superficie
irregolare della muratura,

Sono da escludere gl intonaci di tipo plastico o sintetico.

i.e coloriture dovranno essere conformi a guelle tradizionali delia zona.

[.e murature omogenee in piclrame, originariamente a vista, dovranno cssere mantenute ¢
ripristinate come (ali e la ristuccatura dovra essere eseguita con malta di calce.

[l manto di copertura dovra essere in coppi e tegoli, i canali di gronda ed i pluviali dovranno
essere in lamiera di ferro verniciata o lamiera di rame naturale.

Alla basc di edifict con facciate intonacate, e purché cid non contrasti con ght element
decorativi presenti sulla facciata o netla schiera, ¢ consentita la realizzazione di uno zoccolo,
costituito da lastre rettangolart di pietra arenaria intere di altezza non superiore ad 1/12
dell'altezza detla facciata.

Infissi esternd.

Gli infissi dovranno essere in legno tinteggialo o naturaie: in quest'ultimo caso dovranno cssere
usate essenze tradizionalt quali castagno o cipresso. Per Foscuramento esterno sono consentite, in
quanto compatibilt con le caratteristiche dell'edificio, persiane alla fiorentina di medello
tradiztonale e verniciate.

Sono escluse serrande avvelgibili, imposte in fegno a doghe; sono consentiti infissi metallici
rel caso di edifici che per caratteri architettonici o tipologict, si distinguano dal contesto.

' portoni di ingresso dovranno essere in legno pieno verniciato o naturale, in quest'ultimo caso
usando essenze tradizionali quali caslagno, rovere 0 Cipresso.

SOTTOZONA Aa

Caratteristiche prevalenti di zona. :

Sono compresi in tale sottozona gli edifici o i complessi rurali di valore ambientale, e ville
edificate in origine come residenza extraurbana ed i borghi di genesi storica anteriore alla prima
meta' del XIX Seccolo.

Criteri di perimetrazione.

La perimetrazione di tali zone tiene conto del rapporto esistente  tra edificato ¢ le suc
pertinenze (corti, aie, ecc.), tale in genere da costituire una peculiaritd ambientale anche a
prescindere dal valore architettonico dei singoli edifici.

Obiettivi della normativa.

La normativa intende tutelare i valori architettonici ed ambientali delle preesistenze, anche
mediante il ripristino di caratteristiche compromesse da interventi di manomissione sostanziale.
In particolare gii interventi dovranno tener conto dei seguentt criteri:
~rispetto deghi allineamenti dei fronti su strade, corti, aie, 0 altre specifiche pertinenze;

-ripristino delle caratteristiche ambientali con demolizione di quei corpi di fabbrica aggiunti che
alterano in modo sostanziale I'organismo edilizio:

-integrale salvaguardia o ripristino degli elementi architettonici che caratterizzano la morfologia
delf'edificio;

-mantenimento della quota d'imposta dei solai dei piani abitabili;

I-Destinazione di zona.
La destinazione di zona ¢ prevalentemente residenziale. Oltre alla destinazione residenziale
Sono consentite te destinazioni  direzionale, commerciale limitatamente a esercizi di vicinato e
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produtlivo, bmitatamente a ultici ¢ studi professionali, negozi ¢ laboratorl artigiani, che n
rechino inconvenienti per la residenza agli effetti di quanto prescritto al punto 5 del preceder
art. 13 (volume di ‘traffico, inquinamento atmosferico o acustico).

2-Tnterventi sull'esistente

2. 1-Bdifici dimpianto.
Nei caso di edifici che conservano le caratteristiche originarie d'impianto ed in tutti i casi ng
quali stano presenti elementi architettonici di tipo tradizionale sono ammessi i seguer
interventi
- opere che comportino anche la riorganizzazione ¢ la modifica delle unita immobilia’
ma senza variazioni della quota di calpestio dei solat abitabili dei piani primo e superior
senza alterazione della tipologia distributiva dell'organismo edilizio nel suo complesso;
- rtalzamento del piano d'imposta della copertura per it mighioramento delle caratteristich
igieniche dei locali gia destinati ad abitazione, fino ad una maggiore altezza in grond:
.;..0540;
- creazione di soffitta praticabile alt'interno dell'inveolucro edilizio esistente ed apertura
abbamni sulla falda tergale delia copertura; :
- non € consentita la creazione o l'ampliamento di fogge, balconi. porticati e T'edificazione.
scale esterne. [I tamponamento di logge o porticati esistenti potrd essere  realizza
esclusivamente con vetro o altri materiali leggeri e arretrato rispetto alla parete esterna, p
salvaguardare le caratteristiche di "vuoto” preesistente. -

Nei caso di edifict che abbiano subito alteraziomi morfologiche o tipologiche Finterven
dovra tendere al ripristino delle caratteristiche alterate. Sono percio consentiti gli interventi @
ristrutturazione,  anche 1n deroga ar limis & cws al punto 2.1, puthf: comporting g
ripristino delle caratteristiche architettoniche originarie de; Lomponum interessati dalle
ristrulturazione.

2.3-Edifict in totale contrasto ¢ol tessuto.
Per gl edifict i totale contrasto sono consentiti, anche in deroga alle caratteristichg
mmiolOUthc definite per e zone A’ tutt gl interventi di ristrutiurazione che, rispet
d“(..%lf:l(.i’lit. ¢ fatta sabva la modifica della copertura, delle logge ¢ dei balconi, non cccedar
Mnvolucre edilizio, interventi volt L(}munqut, ad atlenuare 1t contrasto morfolnglco ¢
Fedificio ed il tessuto circosiante. :

J-Altri imterventi

3. 1-Sopraelevazione di edifici ad un plano.
Nei cast e con & limiti esplicitamente individuati dalla cartografia di piano é consentita
sopraclevazione necessaria a creare un solo piano abitabile. In tali casi pué £55€re consentt
la demolizione e ricostruzione del prano lerra, se determinata da motivi strutturali, e semp
che non vi siano valon architettonict da 5alva§3uarddm

2-Nuova edificazione.
E' consentita T'edificazione suile aree idividuate nella cartografia di piano, HL(,OﬂdO
seguentt tabelle:

LOTTI: S.F. S.UCL. H. max DESTINAZIONE
MQ. MQ. ML.
N.7F.12 VIA DELLE CAVE 700 150 (%) 100% RESIDENZIALE

(*y 3. UL oltze quetla esistente

N.OI3FLIS VIA L CHING

b
<
L
s

100% RESIDENZIALE
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LOTTE S.F. S.ULE. H. max DESTINAZIONE

M. MQ). MI.
N. 15 ¥.25 VIA GALILE] 530 260 100% RESIDENZIALE
NI E.25 VIA RIMAGGIO 1.100 500 6,50 45-55% RESIDENZIALE
45-55% COMMERCIALE
N, 19 125 VIA SCARDASSIER] 430 200 100% RESIDENZIALE
ST.  PARCH.  STRADE  VERDE ATTREZZ.
COMPARTIEDIFICATORI: MQ.  PUBBL.  PIAZZE
' SUth.  SUtl. 1L max DESTINAZIONE
MO, PPRIV. ML,
N9 K12 VIA BIANCALAN 2,000 1400
400 6,50 100% RESIDENZIALE

Nota: laddove non & indicata Faltezza s Fa riferimente alla normativa di zona

3.3-Ristrutturazione wrbanistica.
Nei Timiti di ntervento del piano di recupero ¢ consentita la demolizione e ricostruzione

degli immobili di scarso valore e la ristrutturazione del patrimonto edilizio esistente con
modifiche tipologiche ¢ strutturali, secondo le seguenti tabelle:

PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZY.
PEANT ATTUATIVE: ATTUAL MQ. PUBBL. PIAZZE MO. M. B
S.ULL. S.UtL. H. max DESTINAZIONE
MQ. P. PRIV, ML.
No4 20 VIAROSSELLI P.R. 13.660 - 9760 145 (")
2000 (M) 100% RESIDENZIALE

() Daritenerst puramente indicativi facendo riferimento alla S.ULL. dimpianto esistente.
5%y 145 mqg. Corrispondono a S UL L.

NCIE25 O VIADEGLI ARTIERT PR 1.350 300
Q00 6,50 100% RESIDENZIALE
N4 F.25 0 VIA DEGLI ARTIER] P.R. 1.800 200
708 6,50 100% RESIDENZIALE
N.7F.25 ViA SCARDASSIER! P.R. 4.700 300
2.300 100% RESIDENZIALE
N.8F25  VIA SCARDASSIER! P.R. 3.800 i.150 250
T00 (%) 100% RESIDENZIALE

L35 Uit oltre quelia esistente
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PIANO 5.1 PARCH. STRADE VERDE ATTREZY.
PIANI ATTUATEIVI ATTUA.L MQ. PUBBI. PIAZZE MO. MO,
S.UtL. St It max DESTINAZIONE
MO, P PRIV, M.
NG F2S O VIA BATTHLANA PR(*y 33458 ‘ 800 o 11.458 e
3500 (%) 710 20-90%RESIDENAIALLE

10-20%COMMERCIALE
{1 PUR i rvesativa pubblica
S UL oltre guella esistenle

N2A 2SO VA SAVONARGLA PPN L1190 23300y 3.900 (***)

("FrE)y 1200718000 ) 6.50 0% RESIDIENS o4

{*) Pattuaaone dells ST esidenziale potrd essere avviata sobo o condizione che contemporancamente o precedentemente sia
avviata la realizzazione del parcheggio comprese ra ta ferrovia ¢ Parea AP adiacente la Via Savonarola (N B La localizzazione
¢ venformarione det lotto a destinazione residenziale ¢ deght spazs a piarzza, percorst pedonali, verde pubblico [V AL anche o
corredo della Preve ¢ delPACT al fine b ricostiinre un ambito di nispetio ¢ pertinenza dello stesso sagrato absidale. saranno
delimti wy sede de PP

(**y 30% alloggi specialistict per anziani. L'esatta quantificazione della S UUL. ampussibile sard definita in sede dy PP enendo
conto der i massime Rssat dalla presente tabella

{**%) Verde (di cub alieno it 35% da destinare a corredo defla Pieve ¢ delfATTY, piazea. percorst. quantia minima

(****) Sty sia ad inquadrare Dintervento un programma di riordine generale delta zona, recuperando per quanto possibile,
¢ componende con §onuovi interventi, fe oparti urbanistiche ed architentoniche onginarie, sia ad eviiare uscite od ingress:
H]L'thiiﬂil’?‘i\{i SUE VI SEI\'UH[IHJ'EI

(NBO La geshezazione del parcheggio ¢ mtervenuta o seguito degh accordi connesss alf approvivaone det progein A YV
28 071968

avvenuta con Ja conferenya diservizi de

N26 F2A 0 VIA DELUOLMICING PR 2.800 380 G300 120
TTooe() | a00¢ty 750 70-73% RESTOENAIAL L
2T-30%COMMURCIALE
(*y Compresa St esistente EARTIC. D SERVIZIO

(**)  Parcheggio estermno a servizio degli edilicl esistent oltre | parcheggi interrali a servizio dei auoevi edificn ; la quantitda ivi
indicata riferga & parchegg privatl potrd essere incrementata (laddove nsultasse nferiore) fino a raggiungere la misura necossaria
e suthiciente a soddistare 1 parametn numimi previst datia £ 122/89 ¢ delle doetove regionab ex DO R n i37/1999 ¢ successive
maodifiche ¢ wiegraziom '
{***) Percorst pedonali di use pubblice.

Nota laddove non ¢ mdicata Faltezza 1 fa niferimento atla normativa di zona

4-Caratieristiche degli interventi

4.1-Recinzion, resedi, pertinenze accessorie.
Le recinzioni, anche in deroga alla norma di regoltamento editizio, potranno essere realizzate
con murl tonacati di aliezza tale da armonizzarsi con le preesistenze,
[ resedi dovranno essere prevalentemente utitizzati ad orto o giardino; i percorsi pedonali,
carrabili e le corti potranno essere pavimenlate in terra batltuta, lastre di pictra di tipo
tradizienale (escluso opus incertum), o battuto di cemento e cotto.
Le pertinenze edilizie dovranno avere materiali colori e fintture dello stesso tipo di quelle
definite per gh edifici principali.

it
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SOTTOZONA Ab

Caratteristiche prevalenti di zona.

Schiere di unita’ immobiliari terra-tetto, unifamiliart all'impianto, derivate da progetti unitari ¢
di particolare valore ambicntale per la toro omogeneitd. Sono comprese moguesta sottozona le
case operaie edificate tra la fine dell'800 e Iinizio del 900, laddove i} tessuto edilizio ha
conservato una sostanziale integeitd.

Criteri di perimetrazione.

La perimetrazione di zona sul fronte stradale scgue l'allincamento dell'edificato ¢ sut fronte
tergale ¢ laterale segue il perimetro dei lotti, in genere uniforme.

Ohbiettivi della normativa,

La normatva intende tutelare Pomogeneita dell'insediamento anche mediante il ripristino delle
caratteristiche di edifici che abbiano subito intervenli di manomissione. In particolare gh
interventi dovranne tener conto dei seguenti critert:

- nispetto degli allineamenti ¢ dell'uniformitd morfologica del fronte stradale e di quello tergale;
- untformita nelld suddivisione e nel trattamento del resede ¢ delle pertinenze edilizie:
- mantenimento delle caratteristiche tipologiche d'impianto.

{-Destinazione d'uso.

La destinazione di zona ¢ prevalentemente residenziale.

E' inoltre ammessa fa sola destinazione direzionale. limitatamente ad  uffici ¢ studi
professtonali. Per gl edifici di cui al punto 2.3 sono consentiti anche negozi limitatamente a
esercizi divicinato e piceoli laboratori artigiani che non comporting inconvenienti per la
residenza agh efletti di quanto prescritto al punto 5 del precedente art 13 (volume di traffico,
mquinamento atmosferico o acustico) ¢ purché siano rispettati ali standards di parcheggio
pubblico e privato di cui alla legislazione vigente con particolare riguardo all'art.5 del DM.
[444/1968.

2-Interventi sull'esistente.
2 -Ldifict dimpiantc

Suglt edifici che conservano le caratteristiche originarie di progetio sono consentiti i seguent

interventi S .
- nistrutturazione  edilizia neil limiti dell'involucro esistente,  anche finalizzala alla
suddivisione in due unitd funzionali, con il mantenimento della lipologia architettonico-
strutturale e senza modifica della quota di calpestio del solaio del pruno piano, dei muri
portanti e della posizione del vano scala.
- creazione di una soffitta praticabile, sempre net limiti dell'involucro edilizio esistente e con
Papertura di eventuali abbaini sultla falda tergate del tetto.
Non ¢ consentita l'edificazione di scale esterne, logge o balconi ed il tamponamento di lopge
O porticati esistenti.

2 2-Edifict parzialmente alterati.
Nel caso di edifici che abbiano subite alterazioni morfologiche o tipologiche l'intervento
dovra tendere al ripristino delie caratteristiche alterate. Sono percio consentiti glt interventi di
ristrutturazione, anche in deroga ai Hmiti di cui al punto 2.1, purché comportino il
ripristino delle caratteristiche architettoniche originarie dei componenti interessati dalla
ristrutturazione. -

2.3-Edifici estranci all'impianto.
Gl edifici che non hanno caratteristiche omogenee alla schiera unitaria, perche sopravvenuti
come edilizia di sostituzione o di saturazione, possono essere oggetto di interventi di
ristrutturazione, oppure di demolizione e ricostruzione nei limiti del volume preesistente.. in
proporzione alla nratura  dell'intervento, dovra essere perseguita  l'omogeneizzazione
morfologica al contesto.

rJ
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3-Altrf interventi '

(Ad eccezione detl'intervento di demolizione e ricostruzione previsto per ghi edifici di cui al
punto 2.3, nelle sottozone "Ab' non sono previsti interventi di ampliamento o nuova cditicazione
di edifiel principali.} _ o

3. 1-LEdificazione di pertinenze accessorie, PR
Nei resedi hibert | o resi libert, da superfetazioni & consentita Pedificazione di locali accessori
con le caratteristiche descritte al suceessivo punto 4. :

A-Caratteristiche degll interventi.

4.1-Recinzioni. resede ¢ pertinenze accessorie. S :
Le recinziont, fungo strada, allineate a pareti cieche sulla testa degli isolati, anche in deroga
alla norma di regolamento edilizio, dovranno essere: realizzate in muratura con altezza
massima di mL2,60. e rifinite con intonaco ¢ tinteggiatura di tipo tradizionale a colori chiari.
Il resede di pertinenza, destinato ad orto o giardine, potra essere parzialmente pavimentato, |
locali accessort di cut al precedente punto 3:1, dovranno-essere edificati lungo il confine
tergale, 1n appoggio o in aderenza al muro d&i spina dell'isolato. Dovranno avere e
caratteristiche (matenatr. finiture ¢ colort) previste per Pedificio principale e rispetiare la
sezione - Lpo qui di seguito illustrata: ERRISTETE P P
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SOTTOZONA Ac

Caratteristiche prevalenti di zona.

Sono compresi in questa sottozona edifici di valore ambientale, la cui costruzione risale alla
fine del'800 ed alla prima meta' del '900.

Tale sottozona si articola nelle seguenti classificazioni tipologiche:

Edifici che per tipologia e destinazione d'uso originaria hanno caratteristiche prevalentemente
residenziali:

a- schiere unifamifiari che, indipendentemente dal grado di uniformita tipologica, non derivano da

un progetio unitario;

b- edilizia continua plurifamiliare o edilizia monofamiliare per mancata maturazione del tessuto
(schiere con il solo piano terra, suscettibili di completamento con l'adozione di una tipologia
bifamiliare);

¢c- ville ed edifici padiglionari mono o plurifamiliari edificati come residenza urbana;

d- edifici che per tipologia e destinazione d'uso hanno destinazione non residenziale (opifici,

industrie artigiane, ecc.).

Criteri di perimetrazione.

La perimetrazione di questa sottozona ¢ unica per tutte le tipologie ed include anche l'edilizia di
sostituzione che si ¢' inserita episodicamente, senza rinnovare I'intero tessuto originario. Pertanto
in questa zona, ancor pit che nelle precedenti, ¢ necessario far riferimento normativo alla
tipologia del singolo edificio.

Obiettivi delia normativa.

f.a normativa intende salvaguardare sta le caratteristiche architettoniche degli edifici, con
particolare riferimento alla fisionomia della facciata, sia la continuita del tessuto urbano anche
mediante I'edificazione der vuolti.

[-Destinazione d'uso.

Per la tipologia Ac.a (schicre) sono consentite le sole destinazioni residenziale ¢ direzionale
quest'ultima limitatamente a uffici e studi professionali; per l¢ altre tipologie ¢ comunque in tutti |
_cast ove non st rendano necessarie modifiche all’impianto della facciata (es.: creazione di sporti)
sono  consentite  destinazioni commerciali Himitatamente a esercizi di vicinato ¢ produlttive,
limitatamente a negozi, laboratori artigiani ¢ piccole industrie che non rechino disturbo alla
residenza agh effetti di quanto prescritto al punto 5 del precedente art.13 (volume di traffico,
inguinamento aimosferico o acustico} ¢ purché siano rispettati gli standards di parcheggio
pubblico e privato di cui alla legislazione vigente con particolare riguardo all'art.s del D.M.
1444/1968.

Interventi sull'esistente.
I-Edifici d'impianto.
- tipologia Ac.a (schiere): sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia ¢
riorganizzazione distributiva dell'edificio, anche con modifica delle unita immobiliari, purché
non ne risulti sconvolta la tipologia d'impianto e precisamente senza modifica della quota
d'imposta dei solai dei piant abitabili e della partizione delle singole unita' edilizie; e
consentito 1 nialzamento del piano d'imposta della copertura per il miglioramento delle
caraiteristiche igieniche dei locali gia adibiti ad abitazione fino ad una maggiore altezza in
gronda di +0,40.In generale le caratteristiche morfologiche della facciata degli edifici
dovranno essere tutelate in relazione al loro valore architettonico ed al grado di omogeneita
con i| contesto;
- tipologie Ac.b, Ac.c, Ac.d: sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia nei limiti di
sagoma ¢ di volume dell'edificio esistente, senza aumento del numero dei piani abitabili e con
fa salvaguardia det caratteri architettonici del fronte stradale. :
Per tutte ie uipologie: ¢ ammessa la creazione di una soffitta praticabile, all'interno
detl'involucro edilizio esistente, e 'apertura di abbaini sulla falda tergale del tetto.

2.
2.
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Non & consentita l'edificazione di logge o balconi, né il tamponamento di porticati e logge
gsistents.

9 7-Edifici parzialmente alterati. b i
Nel caso di edifici che abbiano subito alterazioni morfologiche o tipologiche l'intervento
dovra tendere al ripristino delle caratteristiche alterate. Sorio:percid consentiti gli interventi
di ristrutturazione, anche in deroga ai limiti d'intervento. ammessi-al punto 2.1, per clascuna
tipologia edilizia, purché comportino il ripristino: delle caratteristiche architettoniche
originarie dei componenti interessati dalla ristrutturazione. . =~
Sia nel caso di intervento di ristrutturazione -edilizia ‘che ‘nel caso di straordinaria
manutenzione della facciata dovranno essere attuate sohizioni progettuali di ripristino, o di
armonizzazione con il contesto, degli elementi architettoniici alterati sul fronte principale
dell'edificio. T

2 3-Edifici in totale contrasto col tessuto. RSV
Sugli edifici in totale contrasto sono ammessi:tatti gli interventi di ristrutturazione che,
rispetto ail'esistente e fatta salva la modifica della copertura, delie logge e dei balconi, non
eceedano Pinvolucro edilizio; anche in deroga alle caratieristiche morfologiche definite per le
zone 'A’, tali comunque da attenuare if contrasto tra P'edificio ed il tessuto crcostante.

3-Altri interventi. :

3.1-Sopraelevazione di edifici di un piano. D e
Nei casi e con i limiti individuati dalla cartografia di piano, & ¢onsentita la sopraclevazionc
necessaria a creare un solo piano abitabile. in tali casi, se determinata da motivi serutturall,
pud cssere consentita la demolizione ¢ ricostruzione del piano terra, sempre che non vi siano
valori architettonici da salvaguardare. R R i

3.2-Nuova edilicazione. i
£ consentita Vedificazione sutle aree individuate nella cartografia di piano, secondo le
seguenti tabeile: o

LOTTI: .. DESTINAZIONE

N.2F19 VIA DELLE RONDIN .- TO0%RESIDENZIALE

N.5F.18 VIA DEL RISORGIMENTO * '22{51"-_ _ - 100% RESIDENZIALE

N. 16 F.19 V1A GARIBALDI 300 160% RESIDENZIALE

N.18 F.19 VIA X FEBBRAIO 1.200 - -'_100% RESIDENZIALE

N.19 F.19  VIA GUERRAZZI 150 t6o ‘190% RESIDENZIALE
N.20F.19  VIA A SAFFI 240 246 7 T100% RESIDENZIALE
N.25F.19  VIA SAFFI/VIA IMBRIANL 780 900 - - 40-50% RESIDENZIALE

. 50-60% COMMERCIALE

N.28 F.19 VIA BERNINI 520 230 ST 100% RESIDENZIALE




i
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LOTTL , S.F. S.UtL.  H.max DESTINAZIONE
MQ. MQ. ML..
N. 30 F.19 VIA PISACANE 500 640 100% COMMERCIALE
DIREZIONALE

N4l F.19  VIA CAVOLR 1.650 560 100% RESIDENZIALE
N.46 F.19  VIA DON MINZONI 45 00 100% RESIDENZIALE
N.47 F.19 VIA BARDUCCI 910 [.200 6,50 106% COMMERCIALE
N.49F.19  PZZA SAN FRANCESCO 120 146 : 100% RESIDENZIALE
N. 54 F.19  VIA NICCOLINI 420 80 (*) 4,50 100% COMMERCIALE
(") oltre Ia S.ULL. esistente N
N.59 K.19  VIA GUERRAZZI 150 160 100% RESIDENZIALE
N, 60 F.19  VIA SAFFI 115 I3 100% RESIDENZIALE
N.61 F.19  VIA SAFF} 230 230 [00% RESIDENZIALE
N.62F.19  VIA GUERRAZZI 250 270 : 100% RESIDENZIALE
N.63F.19  VIA MAZZINI 240 240 100% RESIDENZIALE
N.64 F.19  VIA GUERRAZZI 130 150 100% RESIDENZIALE
N.69 F.19  VIA DELLE TORR] 180 130 100% RESIDENZIALE
N.5F.20 VIA PERGOLESI 200 140 100% RESIDENZIALE
N. 6 F.25 VIA CADORNA 1.200 1.000 6,50 100% RESIDENZIALE
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S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA

COMPARTI EDIFICATORL MO, PUBBL. PIAZZE MQ, MO, o
S.Uth. S.UtL. H. max DESTINAZIONE
MOQ. P.PRIV. ML,
N.2 F2 VIA BIANCALAN] 2.000 700(*}
420 6,50 LO0%RESIDENZIALE

{7) Viabilita per accesso al lotto ¢ prevalentemente pedonale per Yaccesso al verde,

Nota: faddove non & indicata I'altezza si fa riferimento alla normativa di zona.

3.3-Ristrutturazione urbanistica.
Nei limiti di intervento del piano di recupero ¢ consentita la demolizione e ricostruzione degli
immobili di scarso valore ¢ la ristrutturazione del patrimonio edilizio esistente con modifiche
tipologiche e strutturali, secondo le seguenti tabelle; la quantita ivi indicata riferita a
parcheggi privati potra essere incrementata (laddove risultasse inferiore) fino a raggiungere la
misura necessaria e sufficiente a soddisfare | parametrt minimi previsti dalla L.122/89 e delie
direttive regionali ex D.C.R.T. n.137/1999 ¢ successive modifiche ¢ integrazioni:

_ ST.  PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PEANI DI RECUPERO: MQ. PUBBL. PIAZZE  MQ. Moo
SULL. SUtkL. H. max DESTINAZIONE

MQ.  P.PRIV. ML

N8 E19 VIA GARIBALDI 2100 , e
(**) 800 (") 20-60% RESIDENZIALE
40-30%UFFICLCOMM.,
(*} Parcheggio anche interrato PRODUT / ARTIGIANATO
A S ULL. esistente d'impianto. DISERVIZIO .
N.19aF.19  VIA PRESCIANI 3.300 1.400¢%) e
3.000 10,50 75-80% RESIDENZIALE -

20-25% COMMERCIALE / DIREY.
4%y Compresi percorsi pedonali

NOLOh F19 0 VIA G BRUNO 3.200 100 P 5007 o
30600 2000(*%) 10,50 74-76% RESIDENZIALE
24-26% COMMERCIALE / DIREZ.

(*) Compresi percorsi pedonali,
L5y Compresi | parchegei a servizio delle funzioni del comparto.

N.12 F.49 VIALE G. FERRARIS 3450 600 880 e
3530 2.000 9,50 65-70% RESIDENZIALE
B 30-35% COMM./ UFFIC)
N. 13 F.19 VIA GARIBALDI 1.360
900 400 100% RESIDENZIALE
N. 14 F.19 V1A MAZZINI 2.550 940 L
1.300 400 100% RESIDENZIALE
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S§T.  PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PIANI DI RECUPERO: MQ.  PUBBL. PIAZZE _ MQ. B MO,
S.UtL. S.UtL. H. max DESTINAZIONE

MO,  P.PRIV, ML.

N.1SF.19 VIA GARIBALDI 1,930 160

1500 6,50 ASSS% RESIDENZIALE T
43-55% PRODUTTIVA. UFFICT
N, 18 F.E9 ViAa XI FEBBRAIO 2650 00 e
1 300 650 85-100% RESIDENZIALE

0-15% ARTIGIANATO DI SERVIZ.
___ COMMERCIALE

N2 9 VIA D CAFAGGIO _ 2700

2650 1000 43-55% RESIDENZIALL o
B it A3 5% PRODUTTIVA
N.22F.19 VIA SAVONARGLA __1.460 . e .
800 100% RESIDENZIALE
N.2ZIFA9 VIA SAVONAROLA 3.600 500 e -
1500 100% RESIDENZIALE
N4 EE9D VIA GARIBALDI L i
350 20-30% RESIDENZIALE
. . . . CJeseURRCL
N.29FA9 VIA PISACANE 31,536 630 o e
2.090 500 7-0.50 75-80% RESIDENZIALE
- - N - 20-25% UFFICL, COMMERCIALE
N.ISEI9 VIA ALIGHIER] 4270 s
VIA GRAMSC] 5000 5550(%)  16.00 65-70% COMMERCIALE, UFFICT,

SPETTACOLO

30-35% RESIDENZIALE
{*} ¢ parcheggi privati devono essere realizzati in un edificio seminterrato.
Mota: gh interventt previsti dovranng salvaguardare fa vecchia facciata dell'edificio su via Dante Alighieri

N.36F.19  VIA CONTIN _4570 1600 600
3500 750 10.50 25-30% RESIDENZIALE

NOBEI9 VIACORSISALVIATL 2200 600

1.600 10,50 45-55% RESIDENZIALE
43-53% COMM . ERCIALE , UFFICI

N.4SF.19  VIAFLLIBANDIERA 3450 200 e e
3.450 79,50 35-40% RESIDENZIALE
30-35% PRODUTTIVA
. _30-35% COMM.ERCIALE, UFFICI

N.S3IFI9  VIASAVONAROLA 950 100 e
800 6,50 100% RESIDENZIALE
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) 571, PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PIANI DI RECUPERO: LMQ.  PUBBL. PIAZZE M. MQ.
S.Uth. S.UtlL. H. max _ DESTINAZIONE

MOQ.  P.PRIV. ML.

N.35 .19 VIA DELLE RONDINU 1080 100
850 60-65% RESIDENZIALE
35-40% COMMERCIALE, UFFICI

NTIF9 VIA GARIBALDLE (**%)  1.014
PZZA GALVANI 1074 600(*) *") 50 ~ 60% RESIDENZIALE
40 - 30% COMMERCIALE

(*) Conpress | parcheggt a sevizio delie funziont presenti nel piano di TECuUpero.

{**3 I nuovi fabbricati dovranno avere Ia stessa altezza del fabbricato al quale 51 appoggeranno, che prospetta su via Ferraris,
tra via Garibaldi ¢ Piazza Galvanm o

(***) Siraccomanda, al fing di eviare Nintasamento dell isolato ¢ di assicurare, con la nuova edificazione. la formazione di

un cortile di soddisfacenti dimensioni, ¢i ampliare il cortite interno riducendo la volumetria

N.TF.20 LOCALITA DOCCEA $0.000 13200 co 18500 8.000
49000 4500 1150 30-33% RESIDENZIALE
28-36% ATTREZZATURE PER
ISTRUZIONE, CULTURA B
SPETTACOLO, COMMERCIALE,
DIREZIONALE E PRODUTTIVA
14-16% RICETTIVA
Ghinerventi ¢ la morfologia che ne risulerd dovreanne salvaguardare + valori siorici e monumentali delfopificio, da
cvidenziare sulla base di una precisa analis: storica.

NOSF2E VIA GIACHETT? 1.210 400
200 300 60-70% RESIDENZIALLR
30-40% COMMERCIALL

3.4-Pertinenze accessorie. L

L' consentita Vinstallazione sulla facciata tergale; degli edifici esistenti, di scale esterne a
glomo con struttura di tipo leggero (legno, mietallo), in risposta a motivate esigenze
distributive o di sicurezza e previa valutazione dell'impatto estetico. La dimensione di tahi
manufatti dovra essere limitaia alla minima funzionalita ¢ la loro localizzazione, anche in
deroga alia norma sui distacchi, dovra ottemperare alle norme di codice civile.

Nel solo caso di edifici di tipologia Ac.a (schiere) & consentita I'edificazione, nei resedi liber
o resi talt, di locali accessort con le caraiteristiche gia illustrate ai puntt 3.1 e 4.1 delia
sottozona'Ab’, '

4-Caratteristiche degli interventi,

4.1-Recinzioni, resede. T
Le recinzioni, lungo strada, allineate a pareti cieche sulla testa degli isolati, anche in deroga
alla norma di regolamento edilizio, dovranno essere realizzate in muratura con altezza
massima di ml.2,60, e rifinite con intonaco e tinteggiatura di tipo tradfzionale a colori chiari.
li resede dovra essere destinato ad orto o giardino e potra essere parzialmente pavimentato.
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SOTTQZONA Ad

{-Destinazione d'uso

Nella presente sottozona ricadono edifict, con caratteristiche tipologiche, ambientali ed
architettoniche, analoghe a quelle presenti in altre zone 'A'. Nelle zone Ad & perd prevista
specifica destinazione d'uso ricettiva, relativa ad alberghi, comunita, strutture sanitarie, ecc.,
esistenti o di progetio.

2-Interventi sul patrimonio edilizio esistente.

Nei casi in cui non ¢ previsto esplicitamente alcun intervento di nuova edificazione 0
ampliamento dell'edificio principale, ¢’ consentito I'intervento di ristrutturazione edilizia nei limit;
dell'involucro esistente ¢ nel rispetto delle norme generali di zona e di quelle specifiche per la
tipologia "¢* della zona Ac.

3-Altri interventi.

3.[-Pertinenze accessorie.
Nei casi di cui al punto precedente, ed esclusivamente in relazione alla destinazione ricettiva
dell'tmmobile, 1a dove, per le caratteristiche funzionali ed architettoniche dell'edificio, non
sia possibile reperire idonei locali di servizio, richiesti per gli esercizi atberghieri, le grandi
comunita e le strutture sanitarie da leggi nazionali o regionali, & consentita la realizzazione di
pertinenze edilizie a destinazione accessoria, da realizzare 'una tantum’ netla misura massima
del 10% deila S.Ut.L. dell'edificio principale.
L'ammissibilita dell'intervento é subordinata ad un corretto inserimento architettonico,
ambientale e pacsaggistico dell'intervento ed alla demolizione delie eventuali "superfetazioni
degradanti” presenti sull'area.

3.2-Ristrutturazione urbanistica.
Nei limiti di intervento del piano di recupero ¢ consentita la demolizione e ricostruzione degl
immobili di scarso valore e la ristrutturazione del patrimonio edilizio esistente con modifiche
tipologiche e strutturali, secondo le seguenti tabelle:

S.T. PARCH.. STRADE VERDE  ATTREZZATURA
PIANI DI RECUPERO: MO. PUBBL.  PIAZZE MQ. MQ.
S.ULL.  S.ULL. H. max DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N.5F.26 VIADICASTELLO  19.250 1.500
10.500  2.625 (%) 10,50 100% SANITARIA (**)

(*} Superficie per parcheggi e per impianti tecnologict interrata o seminterrata.

(**} La destinazione sanitaria & riferita a cliniche ¢ presidi sanitari privati, assimilati, al fine della determinazione di standard ¢
di oner1 per 'urbanizzazione, ad attivita di tipo ricettive. In particolare la Villa oggetto di restauro conservativo polra essere
destinata esclusivamente alle attivitd amministrative e di foresteria, inscindibilmente legate all attivita funzionale principale.
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Art.15 - Zone omogenee "BY (D.M. 1444/1968)
CARATTERISTICHE DEGIUINTERVENTI COMUNI A TUTTE LE SOTTOZONE

fn tutti 1 casi in cur T'unita’ immobiliare, Pedificio, o gli edifici oggetto di intervento
facciano parte di un "progetto unitario”, relativo cioé a due o piu fabbricati edificati
contemporaneamente, nell'ambito di uno stesso progetio originario, € comunque con
caratteristiche morfologiche comuni, anche in assenza di vaiori storici o ambientali, ¢ prescritto
che Fintervento medesimo non alteri le caratteristiche dell'insieme sui fronti prospetiantt spazi
pubblici o accessibili al pubblico, o che la modifica di tali caratteristiche conservi caratiere
untario € sia estesa a tutti gli edifici.

Fatta salva ogni specifica indicazione contenuta nelle tabelle degli interventi, 1a nuova
edificazione, dovra tener conto delle  caratteristiche tipologiche prescritte dalla normativa di
clascuna soltozona,

£ ammessa la creazione di locali interrati o seminterrati all'interno del perimetro degli
edifici esistenti, escluso per gl immobili di cui allelenco "allegato A”. In caso di ampliamento,
nuova edificazione, demolizione e ricostruzione, valgono i limiti tipologict e dimensionali fissati
dalle presenti norme.

SOTTOZONA Ba

I tessuto della zona e costituito prevalentemente da edilizia residenziale bassa che, pur
in assenza di particolari valori architettonici, caratterizza i} paesaggio urbano per effetto di un
nnimo comun denominatore: edificazione in aderenza o ridotto distacco dal confine taterale
(ml.3), omogeneo allineamento sul fronte strada.

Sono comprese nella zona le schiere unifamiliari, l'edilizia continua bifamiliare ed 1
piccoli condomint, tutti edifici generalmente costituiti da due piani abitabili € con una ulteriore
ditfercnziazione tipologica in relazione alla presenza o meno di un piano seminterrato destinato a
garage oocali accessori:

a - edifict privi di seminterrato oppure con il calpestio del primo piano abitabile a quota
inferiore a ml.0,50 rispetto alla quota del marciapiede nel punto di maggiore differenza;

b - edifici con il calpestio del primo piano abitabile situato 2 quota superiore a ml, 0,50
rispetto alla quota del marciapiede nel punto di maggior differenza.

Criteri di perimetrazione.

La perimetrazione deila sottozona ignora la differenziazione tipologica testé individuata,
pertanto nell'applicazione della normativa, relativamente all'ammissibilita o meno della tipologia
con il seminterrato, si dovra far riferimento al contesto edilizio, con particolare attenzione alla
tipologia prevalente sul fronte stradale.

Obiettivi della normativa.

In assenza di specifici valori architettonici ed ambientali la normativa tende a favorire il
completamento della schiera mediante la sopraelevazione e I'edificazione dei vuoti, pertanto detta
himiti planivolumetrici tolierat dal tessuto e caratteristiche tipologiche congruenti.

{-Destinazioni d'uso.

La destinazione di zona & prevalentemente residenziale.

Oltre alla destinazione residenziale sono consentite le destinazioni direzionale,
commerciale limitatamente a esercizi di vicinato e produttivo, limitatamente a uffici e studi .
professionali, negozi e laboratori artigiant, che non rechino inconvententi alla residenza agh
cffetti di quanto prescritto al punto 5 del precedente art.13  (volume di traffico, inguinamento
atrmosferico o acustico) e purché siano rispettati ghi standards di parcheggio pubblico e privato di
culalla legislazione vigente con particolare riguardo allart.5 del DM. 1444/1968
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Jofrterventi sull'esistente.

I §

1-Edifict conformi alle carauteristiche prevalenti di zona.
Sono consentiti tutti ghi interventi di ristrutturazione edilizia.
Sono inoltre consentiti gli ampliamenti ed il sopralzo della copertura net limiti ¢ con le
modalita di cui ai successivi punti 4.1 e 4.2,
In generale l'intervento dovra mirare alla conservazione del carattere di continuita del tessuto
edilizio ed all'omologazione dell'edificio singolo alle caratteristiche di serialita della zona.
2.2-tdifici con altra tipologia.

Sono defmniti difformi rispetto alle caratteristiche di zona prevalenti, gli edifici plurifamiliari
con piu di due piani abitabili e quelli a tipologia non residenziale; per i quali (con l'eccezione
dell'intervento di demolizione e ricostruzione di cui al successivo punto 3.2} sono ammessi:
gh mterventi di ristrutturazione che, rispetto ali'esistente e fatta salva fa modifica della
copertura, detle logge ¢ dei balconi, non eccedano Finvolucro edilizio: la creazione dj
locali interrati all'interno del perimetro deli'edificio,
S-Pertinenze edilizie.

Gli interventi ammessi sulle pertinenze edilizie esistenti sono timitati alfa straordinaria
manutenzione.

(S

3-Altri interventi.

3.1-Sopraglevazione di edifici a tipologia_residenziale a un niano.
Nel caso di edifici a tipologia residenziale. costituiti da un solo piano con caratteristiche
abitabili ¢" ammessa la sopraclevazione nei limiti ¢ con le modalita di cui ai successivi punt:
4.1 e 4.2, oppure, anche in deroga alla sezione teorica prescritta, € ammessa ta costruzione di
un secondo .piano abitabile con altezza utile di 2,70 mi., tale sopraelevazione non dovra
comunque superare di ml. 0,50 la media delle altezze degli eventuali fabbricati posti sui lott
adiacenti e costituiti da due piani abitabili.

3.2-Demolizione ¢ ricostruzione e spazi interstiziali.
E' consentita la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti non compresi nell'efenco
degli edifici notevoli nonche la saturazione degh spazi interstiziali per i quali ta cartografia di
ptano individua lallineamento obbligatorio, a condizione che Fintervento sia realizzato con le
caralteristiche e le modalita di cui ai successivi punti 4.1 e 4.2,
N tutti 1 cast in cui tali intervent comportino  l'individuazione di un lotto autonome dovra
essere obbligatoriamente garantito un resede minimo, di profondita pari alla media delle
profondita dei lotti confinanti ¢ larghezza part al fronte del nuove fabbricato.

3.3-Nuova edificazione. :
Oltre che nei casi disciplinati dalla norma precedente, ¢ consentita l'edificazione sulle arce
individuate nella cartografia di piano, secondo le seguenti tabelle: ‘

LOFTE: S.F. S.ULL. H. max DESTINAZIONE

MQ. MQ. M.
N.SF.H VIA VERGA 600 350 100% RESIDENZIALE
N.4F.12 VIA STEFANI 430 280 100% RESIDENZIALE _
N.3F18 Via L. CHINI 740 400 H0G% RESIDENZIALE
N4 FI8 Via DEL PRATO 460 310 100% RESIDENZIALE
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LOTTI: S.F. S.Uel. H. max DESTINAZIONE

MQ. MO, ML
N.6 F.18 ViA DEL RISORGIMENTO- 570 3t0 100% RESIDENZIALE
N.12 FL18 ViA DEL PRATO 390 190 A 0% RESIDENZIALE
N. 14 F18 ViA L. CHINI 360 i60 100% RESIDENZIALE
NG9 Via PRATESE 420 280 100% RESIDENZIALE
N4 K1Y Yia DI CALENZANO 730 480 130% RESIDENZIALE
N.6F.19 Via GUERRAZZI 390 860 100% RESIDENZIALE
N. 26 F.19 VIA DI QUERCETO 870 600 H0% RESIDENZIALE
N. 2T F.19 VIA DI COLONNATA 1.770 1204 Hi0% RESIDENZIALL
N.34F.I9 YiA VANNINI 220 170 H00% RESIDENZIALE
N 40 F.19 VIA BIETOLETTE 330 420 HI0% RESIDENZIALE
N.38 F.19 VIA BERCHET 310 176 . 100% RESIDENZIALE
N. 66 F.19 VIiA DEGLI SCARPETTINI 750 380 100% RESIDENZIALE
N.67F.19 VIALE PRATESE £.400 b0 850 100% RUSIDENZIALE
N. 68 F.19 VIALE PRATESE 1.323 L300 {*) 9,30 100% RESIDENZIALE

(*) Compresa la S.UtLL. esistente,

N. 4 F.25 Via BOSSOLI 630 460 100% RESIDENZIALE

Nota: non ¢ indicata Faltezza massima. Si faccia riferimento alla norma di zona prescritiiva della sezione massima (vedi
successivo punto 4.1)
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ST, PARCH. STRADE Vg RDE ATTREZZATURA
COMPARTI EDIFICATORI: MO PUBBL. PIAZZE MO, M
S.Ut L. S.UL. H. max DESTINAZIONE
MQ. PRIV ML..
N.5¥F.12 VIA DEL GHIRLANDAIO 3.700 400 i _ e
1,300 100% RESIDENZIALE
e
N.IBFAIS VIA DEL RISORGIMENTO 7000 350 1,350 2450
z I oy st R
2.000 (%) 7,50 [00% RESIDENZIALE {*}
() Con quota di residenza per anziani. e } —
NAZF9 VIA NAPOLS 10.000 1.200 1.200 3800 2200 (%)
600 100% RESIDENZIALE
5} Adtrezzatura collettiva
e
NABELY  VIALE J° MAGGIO 19,304 ‘ {7300
P800 8.50 1002 RESIDENZIALE
e et
N.1aF20  VIA DESANCTIS 1.260 300(*)
630 7,50 100% RESIDENZIALE
(*} Percorse pedonale
N IbF28 VIA FIBONACCH 760 160(%) i
= [ st siepe e SO
438 7.50 106% RESIDENZIALE
Muﬁzggﬁg.ﬂ;@ﬂ!g_m_g“_M_wﬁ_*_ﬁ_%_,mﬁ_%_ﬁ_w_mﬁ_%%_ﬁ
N.9a F.25 VIA DELL'OLMICING 4110 L 2.207
850 100% RESIDENZIALE
N.9b F.25 VIA DELL'OLMICING 7.790 700(%) 4.690 2.400
e EAVS

(1) Uindicazione planimetrica fappresentata nel V.23 ¢ da ritenersi puraniente indicativa.

N.ZF25 VIA DE GIUNCHI 8.900 1.440 5.430
1.300 70-75% RESIDENZIALE

25-30%COMMERCIALE
e STV RAMERCIALE

Nota: in tulti i easi in cui non & indicata Faltezza massima, si faccia riferimento alla norma di zona prescrittiva della sezione
massima (vedi suceessivo punto 4.1)

S.T. PARCH. STRADE  VERDE ATTREZZ.
PIANG DI RECUPERO: MO, PUBBL. _ PIAZZE MQ. MOQ.
S.ULL. S.UtlL. H. max DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N 1T F.18 VIA NIEVO 4.100 .
3,100 2.200 7,50(%) 100% RESIDENZIALE
_ 9.50(**) .

(*) Attezza per ghi edifici prospettanti la Via Nievo “allineamenio obbligatoria”.
A**) _Alterza per gli edifici tergali.
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ST PARCH,  STRADE  VERDE ATTREZZ.
PIANO DI RECUPERO: . MO, PUBBL.  PIAZZE  MQ. MO
S.Uel., S.Ut.L. . max DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N.70F.49 VIA VANNING B T — L 27047 ST
1600¢4) 7.50 100% RESIDENZIALE

{*y Ohre la S ULL. deledificio eststente notevode. (30 F 19
(**} Pereorsi pedonati

N7 E19 VIA PACINOTT 1180 160
VIALE G.CESARE 800 7.30 100% RESIDENZIALLE
N4 FA9 O VIA PACINOTT B 2,904 210 290
1830 750 L% RESIDENZIALL

4. Caratteristiche dimensionali

4.1-Caratieri dimensionali per le modifiche planivolumetriche.
li corpo di fabbrica, composto da due piani abitabill, dovra rispettare gli allineament
preesistenti oppure gli allineament obbligatori se esplicitamente indicati nella cartograha di
piano, e non dovra avere profonditd maggiore di mb 2.
| ¢ sezioni teoriche all'interno delle quali dovra essere compreso ogni tipo diintervento sono
determinate aei sottostants schemi:

Ba.a - Sezione massima di un
edificio inserito in un fronte
stradate 1 cui V'assenza di
seminterrato o la guota di
calpestio a meno di 0,50 mt
riguardi la prevalenza degh
edifici o sia estesa ad almeno tre
unita edilizie ad esso adiacenti.

BBab - Sezione massima
negli altn casi.
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Nel caso di edifici esistenti che eccedano Ia sagoma indicata nelle sezioni, gh interventi dj
aumento volumetrico sono consentiti a condizione che siano eliminate e porzioni di
fabbricato eccedentt, dove gueste non abbiano carattere dj superfetazione, non facciano parte
delPimpianto originario e possano cssere rese coerenti, sotto il profilo compositivey -
architettonico, con Uipotest di riconfigurazione planivolumetrica connessa all’ampliamen to
volumetrico. ‘
Ad ulteriore limitazione dj quanto sopra detto, l'altezza massima del corpo di fabbrica dj
nuova costituzione non potra superare di mL0,50 la media delle altezze degli eventuali
fabbricati posti sui lotti adiacentj e costituiti da due piani abitabil;.

4.2-Caratteri mortologict.
Gl interventi che modificano F'aspetto esterno di un edificio esistente, nei limiti @i coerenza
con le caratteristiche  dell'edificio stesso, ¢ le nuove edificazioni, dovranno tener conto dj
eventuali elementi (materiali, colori e morfologia) prevalenti tra gli edifici delia zona.
La copertura dei nuovi edifici dovra essere del Hpo a “"capanna”. con eccezione defla
copertura degli edifici posti in testa alla schiera che potra essere 2 “semipadiglione” e
laggetto di gronda non dovra superare un dodicesimo dell'altezza delia facciata.
Net nuovi edifici o nella ristrutturazione di quelli esistenti & consentita fa realizzazione di
lerrazze a tasca e di scale ‘2 giorna', comprese atl'interno di logge che rispettino I'allineamento
sul fronti strada ¢ laterale: sono inoltre consentite sulla facciata tergale, degli edifici esistenti,
anche al di fuori della sezione teorica massima, scale esterne a giotno con struttura di tipo
leggero (legno, metallo), in risposta a motivate esigenze distributive o di sicurezza e previa
valutazione dell'impatto estetico. [.a dimensione di tali manufatti dovrg essere limitata alla
minima funzionalita ¢ la loro localizzazione, anche in deroga alla norma suj distacchi, dovra
ottemperare aile norme di codice civile. .
Sul fronte strada non sono ammesst balconi e pensiline che non siano in allincamento con le
preesisienze.

4.3-Resede,
Nei casi di nuova edificazione o di totale demolizione e rtcostruzione, dovra essere realizzata
un'area a parcheggio coperto o scoperto di superficie non inferiore alle prescrizioni di legge ¢
con un minimo di un posto macchina per alloggio.
Il resede non utilizzato a parcheggio dovra essere prevalentemente destinato ad orto o
giardino. '

SOTTOZONA Bb

Caratteristiche prevalenti,

Edilizia priva di valori architettonici ed ambientali specifici, ma Caratterizzata da una bassa
densita edilizia e dalla prevalenza di resedi destinati a giardino e visibili dalla strada,

Di solito le tipologic mono o bifamiliari presenti nella zona sono d; tipo padiglionare (con
quattro fronti di uguale importanza). possono  essere considerati edifici conformi alle
caratteristiche di  zona prevalenti anche gh edifici plurifamiliari di modeste dimensioni che per
caratteristiche distributive e per sistemazione ed uso delle pertinenze vedano prevalere i carattert
privati su quelli condominiali.

Obiettivi della normativa,

In assenza di specifici obiettivi di tutela morfologica e tipologica ed in considerazione della
bassa densita territoriale esistente, la normativa intende favorire una mighiore utilizzazione del
patrimonio edilizio, anche mediante modesti incrementi volumetrici, finalizzati alla suddivisione
e all'incremento del numero degli alloggi esistenti.
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{-Destinazioni d'uso. _

La destinazione di zona & prevalentemente residenziale. Oltre alla destinazione restdenziale
sono consentite le destinazioni direzionale ¢  produttiva, limitatamente a uffici, — studi
professionali, e laboratori artigiani, che non rechino disturbo alla residenza agli effetti di quanto
prescritto al punto 5 del precedente art.13 (volume di traffico, inquinamento atmosferico o
acustico) ¢ purché siano rispettati gli standards di parcheggio pubblico e privato di cul aita
fegislazione vigente con particolare riguardo all'art.5 del D.M. 1444/1968. La destinazione
commerciale limitatamente a esercizi di vicinato ed industriale ¢ consentita nel caso di edifici
con altra tipologia.

2-Intervento sull'esistente.

2. t-Edifici conformi alle caratteristiche di zona prevalenti, - .
Oltre agii interventi di ristrutturazione che, rispetto all'esistente ¢ fatta salvala modifica
della copertura, delle logge e dei balconi, non eccedano involucro edilizio, sono consentiti
interventi  di dstrutturazione ed  ampliamento per aumento del numero delle unity’
immobiiart. : :
In tali casi & consentito un ampliamento massimo, "una tantum” della superficie utile lorda
(S.ULL) nella misura del 20% di quella gid presente nelle unita’ immobiliart oggetto
d'intervento e comunque nella misura massima di mq.20 per ciascuna delle unita’ immobiliari
finali che non potranno essere pii di 4. la porzione in ampliamento dovra rispettare le
caratteristiche di cut at successivi punti 4. bed. 2. o
Non ¢ ammissibile il cumulo degli interventi di sopraelevazione e di ampliamento di cut ai
punti 2.1, 2.3. e wl e

2.2-Edifici difformi. R AT
Sono definiti difformi rispetto alle caratteristiche di zona:prevalenti, gh edifici di tipologma
non residenziale, i condomini alti e quant'altro presenti sostanziali differenze tipologiche ¢
volumetriche. Per tali edifici sono ammessi: gl interventi di ristrutturazione che, rispetto
all'esistente ¢ fatta salva la modifica della copertura, delle logge e dei balcont, non eccedano
I'involucro edilizio; 1a creazione di locali interrati all'interno del perimetro dell’edificio.

2.3-Sopraelevazione di edifici a tipologia residenziale ad un'piano:..
Nel caso di edifici, o porzioni di edifici con_;-_tip}al’(’}_gfialfes_'iééﬂfe.fia_ic, costituitt da un solo plano
con caratteristiche abitabili & consentita la sopraclevazione nei limiti ¢ con le modalita di cul
ai successivi punti 4.1 ¢ 4.2, oppure, anche in deroga allaltezza massima di 7,50 mi, ¢
ammessa la costruzione di un secondo piano abitabile con: altezza utile di 2,70 mi; in
ambedue i casi la S.UtL. totate risultante non-dovra essere magpiore della S.F'. del lotto e del
doppio della S.UtLL. del piano principale abitabile.” =~

2.4-Pertinenze accessorie. :
Gli interventi ammessi sulle pertinenze edilizie esistenti sono limitati alla straordinaria
manutenzione.

3-Altri interventi.

3.1-Demolizione e ricostruzione. S S :
' consentita la demolizione ¢ ricostruzione deghi edifici-esistenti, con le caratteristiche di cui
ai successivi punti 4.1 e 4.2, nella misura--':de!..fa'-_f--S_t_i'}?e__r__f}g;ig qbit_abike lorda dell'edificio
preesistente incrementato del 20% 1a dove ricorrano le condizioni di cut al precedente punto
7 1. e a condizione che la S.UtL. risultante non sia maggiore della superficie fondiaria del
lotto. L SRNTI

3.2-Nuova edificazione. Lo
Con i limiti e le modalita di cui ai successivi puntrd.} e 4.2
aree individuate nella cartografia di piano, secondo le'seguentit

> consentita 'edificazione sulle
abelle:




FITOLO IV - ZONE OMOGENEE - SOTTOZ ¢y

LOTT: S.F. S.HLL, H. max
MQ. MQ. ML,
N.1F.12 VIA BEANCALANI 660 200 7,50 H00% RESIDENZIAL
N.3F.12 VIA BIANCALAN 909 280 1,50 H00% RESIDENZIA :
N.3UFA9  VIADEILOCCH 650 300 | 750 100% RESIDENZIAL
N.32F.19 VIA CARDLUICCI 620 400 7,50
N.33F9 VIEA S PELLICO 790 640 7,36
————— _
N.6TE.19  VIA VANNINI 810 380 750 100% RESIDENZIALE
N.6RF.19 VIA CONT} 650 135 (* 1.50 100% RESIDENZIALE.
{*}oltre 1a 8.1/t L. esistente e L
N. 6 F.20 VIA CADUTI SUL 700 300 150 100% RESIDENZIALE » it
LAYORO _
N.8F.20 V1A DI FONTEMEZZINA 740 320 7.50 100% RESIDENZIALE
N.22F.23 VIA BRUSCH] L400 500 (*) 7.50 100% RESIDENZIALE
{*) olte ta S ULL esistente . R
N.3F26 VIA DELLA MULA [.730 320 7.50 100% RESIDENZIALE
N.8 F.26 VIA DELLA MULA 930 400 7,30 100% RESIDENZIALE
N9 F.26 VIA DELLA GORA 2.400 500 (%) 7,50 100% RESIDENZIALE
) OlrefaS.ULL esistente. o o ~
ST, PARCHL.  STRADE VERDE ATTREZZATURA
COMPARTI EDIFICATORI: MQ. PUBBL.  PIAZZE MQ. MO,
S.UL. S.UtL. H. max BESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N B F2 VIA BIANCALANI 3.780 700
1700 100% RESIDENZIALE
N.3%9F.i9 VIA DEL CUGCO 3.250 1650
800 7,30 160% RESIDENZIALE
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5.T. PARCH.  STRADE  VERDE ATTREZZATURA
d COMPARTI EDIFICATORI: MQ. PUBBL.  PIAZZE . MQ. MQ.
. S.UtL. S.UtL.  H.max. . DESTINAZIONE
M. P.PRIV. ML,
N.43F.19  VIA DEL CUOCO 4300 190 R
800 (*) 150 _ 100% RESIDENZIALE
{(*) oltre Ja S Ut L. esistente T e
N.65F.I9 VIABATTISTI 3.400 ' 2,400
600 100% RESIDENZIALE
N.66F.19  VIA CAFIERO 11.130 AT a7
500 150 100% RESIDENZIALE
N6TF.19  VIA TURATI 3900 680 T 2600
300 7500 100% RESIDENZIALE
N.6F26  VIARAGIONIERI 1.800 - - 780
500 L NS0 100% RESIDENZIALE
N.TF26  VIA RAGIONIER! 4.100 0 1,620
800 L S 100% RESIDENZIALE

+-Caratteristiche degli interventi.

4 1 -Carattert dimensionali,
Rispetto alla strada e agh altri spa71 pubbhcl 1E corpo di fabbrica dovra rispettare pli
allineamenti preesistenti, o in assenza di questt mantenere: un distacco di mi.S dal confine
reafe o di progetio.
Nel rispetto della norma pit generale sulla distanza tra pareu ﬂnestra[c il corpo di fabbrica
dovra rispettare ml.5 di distacco dal confine di altri lotti privati.
L'altezza massima degli edifici, fatto salvo quanto prewsto al precedente punto 2.3, non potra
essere superiore a ml.7,50. , :

4 2-Caratteri morfologici,
Oltre alla coerenza dell'intervento con le caratteristiche dell'edificio oggetto di ampliamento o
di ristrutturazione, si dovra tener conto delle caratteristiche di zona.

4.3-Resede.
Nel caso di ristrutturazione con ampliamento perraumento delle unita’ immobiliari dovra
essere riservalo un nuovo posto macchina per ctascuna unita’ immobtiliare di nuova
costituzione,
[{ resede non utilizzato a parcheggio dovra essere destmdto ad orto o giardino.
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SOTTOZONA Be

Caratteristiche prevalenti. .
Edilizia recente formata da edifici che all'aito indice fondiario uniscono discrete ¢g
manutentive, if tessuto pertanto non ¢’ suscettibile di trasformazioni significative, Fanng pa
questa sottozona gli edifici condominiali edificati nelia seconda meta’ di questo secolo, sy
di espansione urbana e costituiti da almeno tre ptani abitabili. i
Criteri di perimetrazione. L
La perimetrazione include piccoli e grandi condomini ed altre tipologie di edilizig e
dotate 10 genere di un minimo di resede. Soro esclusi gli edifici condominiali INSeritt 'come
editizia sostitutiva, nel tessuto pit antico, privi in genere di resede e gid classificati come edifici
“in contrasto” in altre sottozone. R
Obiettivi della normativa. D
Le caratteristiche prevalenti del tessuto rendono  improbabile {a demolizione ¢
ricostruzione degli edifici neli'arco di tempo durante il quale vige il presente strumento
urbanistico. Pertanto fa normativa intende promuovere una pil razionale utilizzazione . del-
patrimonio edilizio. In particolare polranno -essere realizzate pertinenze edilizie finalizzaté a
dotare glt edifict di quei locali accessori di cui sono pHu carenti. P

1-Destinazioni d'uso. -

L.a destinazione di zona ¢ prevalentemente residenziale. Oltre alla destinazione residenziale
sono consentite le destinazioni dirczionale, commerciale imitalamente a esercizi dj vicinato e
produttivo, limitatamente a uflici ¢ studi professionali, negozi e laboratori artigiani, che non
rechino disturbo alla residenza aglht effetti di quanto preseriito al punto 5 del precedente art. 13
(volume di traffico, inquinamento atmosferico o acustico} ¢ purché siano rispettati gli standards
di parcheggio pubblico e privato di cuj alla legistazione vigenie con particolare riguardo all'art.s
det D.M. 1444/1968. La destinazione commerciale ed industriale ¢ consentita nel caso di edifici
con altra tipologia.

2-Interventi sull'esistente.

2.1-Edifici conformi alfe caratteristiche prevalenti di zona.
Sono consentiti gli intervent] di ristrutturazione che, rispetto all'esistente e fatta salva la
modifica della copertura, delle logge e dei balconi, non eccedano Finvolucro edilizio, non
determinino aumento di S.UtL. o modifica del piano di posa dei solaj.

2.2-Edifict con altra tipologia,
Sono definiti in contrasto con le caratteristiche prevalenti di zona gli edifici mono o
plurifamiliari edificati su due soli piani abitabili e le tipologic non residenziali, su tali
tipologie sono consentiti: glt interventi di ristrutturazione che, rispetto all'esistente ¢ farta
safva la modifica delia copertura, delle logge e dei balconi, non eccedano l'involucro edilizio:
fa creazione di locali interrati allinterno del perimetro deil'edificio medesimo.

3-Altri interventi.

3. 1-Sopraelevazione di edifici a tipologia residenziale ad un piano,
Nel caso di edifici, o porzioni di edifici, con tipologia residenziale costituiti da un solo piano
con caratteristiche abitabili & consentita Ia sopraelevazione nei limiti e con le modalita di cui
al punti 4.1 e 4.2 delle sottozone Bb, oppure, anche in deroga all'altezza massima di 7,50 ML,
¢ ammessa la costruzione di un secondo piano abitabile con altezza utile dj 2,70 ML_; in
ambedue i casi la S.Ut.L. totale risultante non dovra essere maggiore della S.F. del lotto ¢ del
doppio della S.Ut.L. del piano principale abitabile.

3.2-Nuova edificazione.
E' consentita l'edificazione sulle aree individuate nella cartografia di piane, secondo le
seguenti tabelle:
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: LOTTE S.F. SUtl.  PARCH. HMAX DESTINAZIONE

' MQ. MQ.  PRIV. MO. ML

N6 F.I2Z VIA MILANO 980 570 7,50 160% RESIDENZIALE

2 NSOF.19  VIA CAFIERO 1..,2{30 1.000 7.50 100% RESIDENZIALE
N5 F.19  VIA CAFIERO 1.350 1.200 ‘ 7,50 100% RESIDENZIALE
NS2E1Y VIALE PRATESE 570 450 7;0 H00% RESIDENZIALE
N7 EA9  VIA DEL CUOCO 460 300 _ 7,50 100% RESIDENZIALE
N6 F19 VIA MASACCIO 1.630 800 ' 9,00 100% RESIDENZIALE
N.TOF.19 V.LE MACCHIAVELLI 613 350 o 7.30 100% RESIDENZIALE
N2 F200 VIA FANCIULLACC 860 600 ' 750 45-55% RESIDENZIALE

3
45-53% COMMERCIALE

NJF20 VIABASSE 1030 650 _ 750 100% RESIDENZIALE
m,\f.z::'_zs ViA DEL SODERELLO L.400 200 730 100% RESIDENZIALE
NIE2IS VIA MARSALA 1200 950 . . 330 7.5(}. 100% RESIDENZIALE
ST PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
COMPARY! EDIFICATORL: MQ. PUBBL. PIAZZE = MQ. =~ MQ.

S.UtL. S.ULL. HMAX o '_  DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML. . '

NAF.I2  VIA PRATESE 3.200 480 RN 91

3000 13.30 - 50-60% RESIDENZIALE
40-50% COMMERCIALE,
. UFFICEE DISTRIBUTORI
N3 F.12  V.LE DU VITTORIO 7.450 750 44600

1,700 LSO 7 7 100% RESIDENZIALE
(*) Massimo tre piani abitabili pid parcheggio seminterrato L ' '

N.2F.18 VIA NIEVO 3.006 1.260
. 600 9,50 100% RESIDENZIALE

NJIESY VIA VIVIANI 2170 1.460
800 10,50 100% RESIDENZIALE
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COMPARTI EDIFICATORI: MQ. PUBBL. PIAZZE  MQ. _ MQ.
SULL. SULL. HMAX DESTINAZIONE 0
MQ.  P.PRIV. ML g
NSF19  VIAG CESARE _LI50 250
1 080 9,50 46-30% RESIDENZIALE

30-60% COMMERCIALE

N9 Fi9  VIADONATELLO 1.230 300

200 600{*) 7.50 100% PRODUTTIVO
(") Parcheggi privau per uso delia residenza COMMERCIALE
NS6F.1Y VIA GRAMSCI 1.300 480 256 680

G _ 950 _ 60-70% RESIDENZIALE

30-40%COMM /UEFICT
NS F.20 VIA ABRBA (%) 8.200 1.683 820 3.893(**¥)
VIA L BASSI (=% 2100 03-70% RESIDENZIALE

30-33% COMMERCIALE (F***)
£*) Al piano terrens dovranno essere reatizzati obbligatoniamente porticati passanli a servizio dej negozi secondo il disegno
previsto. .

(**} In sede di progette esecutivo, per ta parte di “hordo™ dello spazio destinato a piazzaverde,  sioinvit a valutare Ia
possibilig di un recupero delia Via Bussi, da conservare nelie sye caratlertstiche spaziali (andamento, muri, ecc )

{*"*) Compresa la piaxza pedonale.

{77} Unitd commerciali non superiori a mag.200.

- NA8 F.25 VIAMOZ/ZA LOGO 04
330 %50 100% RESIDENZIALE

NALE2S  ViA DELL OLMICINO G.330 850

3.000 HLOO 100% RESIDENZIALE
NIDF2S5 VIADIRIMAGGIO I.300 860
400 100% RESIDENZIALE
PIANO 5T, PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PIANI ATTUATIVI: ATTUA, MO, PUBBL. PIAZZE MO. MO.
S.UeL. SULL.  HMAX DESTINAZIONE

MQ. P.PRIV. M.

N44F. 19 VIALE ARIOSTO p.p, 39.000 3.000 14.600

20.000 6.000 12,50 20-25% RESIDENZIALE
20-306% UFFICY SPETT.
45-35% COMMERCIALE
(*} la quantitd tvi indicata riferita a parcheggl privali potrd essere incrementaia (laddove risultasse inferiore } fino a
raggiungere la misura necessaria ¢ sufficienic a soddisfare 1 parametri minimi previsti dalla 1.122/89 ¢ delle direttive
regionali ex D.CR.T n. 137/1999 ¢ successive modifiche ¢ integrazioni.
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PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PIANI ATTUATIVE: ATTUA. MO, PUBBL. PIAZZE MQ, MQ.
’ S.UtL. S.Utk. HMAX DESTINAZIONE
MO. P.PRIV. ML,
N.71 F.19  VIALE DELLA (%) 58.900 §.750 30.000 (%)
REPUBBLICA (***) 3000 10,00/ 100% RESIDENZIALE
13.00{*)

{*} L'csatta configurazione del lotto residenziale ¢ delle tpologie edilizie sard definita attraverso {l piano particolareggiaio,
ferme restando che i hmite massimo verse nord-est € quetlo rappresentato nella cantografia di piano,

(**) 1 progetto di sistemazione delf'area doved essere improntato a criteri di. massima salvaguardia deghi attuali connotats &
"Oliveta”, sia rispetio alla vegetazione esistente che alla trama viaria poderale. {cfr. art.21 primo comma, leltera b delle
NTA)

{***) St invita ad indirizzare la progettazione edilizia in medo che gh edifici prospettino verse it parco con il fronwe
principale ¢ non con quello tergale, come risulia dall'indirizzo progettuale e che 1 giardini di pertinenza detle nuove ease
risultino contigut al parco, fermo restando la strada di servizio ¢ i parcheggi sulla parte tergale opposta a quelia del parco.

N.2F26 VIA GRAMSC P 18.800 3.300
H4.000 16,50 85% RESIDENZIALE
153% COMMERC./ DIREZ.

3.3- Ristrutturazione urbanistica
Nei limiti di intervento del piano  di recupero ¢ consentita 1a demolizione e ricostruzione
degh immobili di scarso valore e la ristrutturazione del patrimonio edilizio esistente con
modifiche tipologiche e strutturali, secondo le seguenti tabelle. La quantita ivi indicata
riferita a parcheggi privati potra essere incrementata (laddove risultasse inferiore ) fino a
raggiungere la misura necessaria ¢ sufficiente a soddisfare i parametri minimi previsti dalla
1..122/89 e delle direttive regionali ex DC, RT. nd37/1999 e successive modifiche ¢

integrazioni:
PIANO ST PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ.ATURA
PIANI DI RECUPERO: ATTUA, MO. PUBBL. PIAZZE  MQ. M.
S.ULL.  SUtL. HMAX DESTINAZIONE
M. P.PRIV. ML,
N.IZF.12 VIA DI CALENZANG  P.RA*) 1,100 500
750 60-70%RESIDENZIALE

30-40%COMM /DIREZ.
{*y L 'edificio da realizzare dovri conformarsi a quelio esistente confinante verso Est.

NAFI9  VIA DISCOPING P.R. 1.500 400 .
700 9,50 100% RESIDENZIALL
N.7/a .19 VIA GARIBALDI P.R. 1.970{") 330
1300 (%) 450 7.50(**%) 70-80% RESIDENZIALL

20-30%COMMERCIALE
DIREZ /PRODUTTIVA
(*y Compreso i fosso Gavine.
(**y S.ULL. olire quelia esistente.
{(***) il max nuova edificazione
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PIANO S.T. PARCIL STRADE VERDE  ATTREZZATURA
PIANI DI RECUPERQG: ATTUA, MQ.  PUBBL. PIAZZE MO, MG,
S.UtL,  SULL. HMAX DESTINAZIONE

MO, P.PRIV, M.

N7/ F19 VIA GARIBALDY P.R. 345 185
G060 7.50 (%) T0-80% RESIDENZIALE
(*) H. max nuova edificazione 20-30% DIREZIONALFE
NITFEY VIAGUERRAZZI P.R. 3.300 1600 300
3,500 L 100 9.30 33-40% RESIDENZIALE
35-40% UFFICI
iiiiiiiiiiii _ 25-30%COMM./PRODUT.
NATFA9  VIA DONATELLO P.R. 2.160 2060
1.780 730 9,50 60-70% RESIDENZIALE
30-40% COMM JUFFICS
N3TEFIY VIA DONATELLO P.R. 2180 200
£.820 760 9.30 60-70% RESIDENZIALE

30-40%COMM /UFFICI

~

3.4 - Resede ¢ pertinenze accessorie.

B’ consentita, purche ne venga dimostrata la necessita, la realizzazione di localt interrati e
seminterrati al servizio dei condomini residenziali o degli alberghi esistenti. Tali locali
polrannc essere realizzati sotto 1 fabbricato, o sul resede di pertinenza o su di un‘area
confinante acquisita a tal fine {purché quest'uitima ricada nella medesima sottozona Be e
non formi il resede di un altro fabbricato) e dovranno rispettare le caratteristiche di cui al
successivo punto 4 (4.1, 4.2, 4.3),

In alternativa ¢ consentita la demolizione e ricostruzione fuori terra, netla misura della
superficie lorda preesistente, delle pertinenze gia presenti sul resede del fabbricato.

I tocali, edificati con la presente norma, doveanno avere, in ordine di priorita, le seguenti
destinazioni d'uso, nel caso della residenza:

) servizi tecnologici; '

II) garage singoli 0 condominiali al servizio delle abitazioni del lotte medesimo;

fDun ripostiglio per ciascun alloggio, di superficie netta non superiore a mq.8.
L'intervento €' subordinato alla dimostrazione che il condominio risulti Sprovvisto, o
provvisto in misura non adeguata, di tali pertinenze alla data di adozione del presente
P.R.G., inoltre i garage ed i ripostigli realizzati con la presente norma dovranno essere
vincolati, con atto unilaterale trascritto, all'uso singolo o condominiale da parte dei
restdenti nell'edificio oggetto di intervento.

Nel caso defla destinazione ricettiva:

1) servizi tecnologict;

l) garage condominiali per uso dei clienti;

H1) locali accessori nella misura massima del 10% della S.Ut L. dell'edificio principale.

4 - Caratteristiche degli interventi.

4.1 - Caratteri dimensionali.
Per quanto riguarda la sopraelevazione e la nuova edificazione si richiamano le norme di
cui al punto 4.1 delle sottozone Bb.
locali interrati o seminterrati, che fuoriescono dalla proiezione in pianta deli'edificio
principale, nonché le pertinenze edilizie di cui al precedente punto 3.3, dovranno
rispettare, per quanto riguarda i distacchi dai confini, le sole norme di codice civile, e
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avere altezza massima fuori terra di ml 1,50 per i seminterrati e ml.2,50 per le pertinenze
edihzie.

4.2 - Caratteri morfologici.
Per quanto riguarda la sopraelevazione ¢ la nuova edtf'caaone si richiamano {e norme di
cut al punto 4.2 delle sottozone Bb.
Ogni intervento che modifichi fa morfologia dell’ ed:hc;o dovra avere carattere unitario e di
coerenza architettonica con l'esistente.

4.3 - Resedi e pertinenze edilizie, -
La realizzazione di locali interrati o seminterrati eccedenti la proiezione in pianta
dell'edificio ¢ subordinata al miglioramento” o alla conservazione, se presenti, di
caratteristiche ambientali quali il verde condominiale; i percorsi pedonali ¢ arredo degli
spazi comuni, a tale fine POSSONo essere attrezzate le coperture dei nuovi focali accessorti.
In ogni caso Fintervento di cui al punto 3.3 non potra compormre fa diminuzione o la
scomparsa di tali spazi.
La ricostruzione di pertinenze edilizie si dttuera ccm un corpo “di fabbrica unico con
caratteri omogenei all'edificio principale, nel rispetto de?fe prcsc:tzlom di cui al punto 4.1,
e delle sole norme di codice civile sui distacchi. :
Nel solo caso di edifici con altra tipologia € consentita: Emstaiiaz;onc sulla facciata tergale,
degli edifict esistenti, di scale esterne a giorrdo con strittura di Upo leggero (legno.
metatlo), in risposta a motivate esigenze distributive o di sicurezza e previa valutazione
dell'impatto estetico. La dimensione di tali manufatti dovra essere limitata alia minima
funzionalitd e la loro localizzazione, anche in deroga. a!ia norma sur distacchi, dovra
oliemperare alic norme di codice civile.

SOTTOZONA Bd

La sottozona Bd individua un'area d: , pdd:g:onare corrispondente
atl'insediamento collinare in localita ’Mafafrﬁsca con carattertstiche mor%oi%lche analoghe a
quelle gia definite per la zona Bb. o~

Per tali edificy sono consentiti: gly mtervem: dt r1 utteira ;one, che r:spelto all'esistente
e fatta salva la modifica della copertura, delle Eogge g cfe balconi -!_?0:“ eccedano 'involucro
edilizto; la creazione di locali interrati entro il perlmetm dell IR
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Art.16 - Zone omogenee "C" (D.M. 1444/1968)

Caratteristiche prevalenti di zona.

Zone non urbanizzate e generalmente in
caratteristiche idonee all'edificabilita.

Obiettivi della normativa,

edificate (ad eccezione delle preesistenze) con

Tali zone sono destinate alla nuova espansione urbana residenziale.

I-Destinazione d'uso. ,
La destinazione di zona ¢ prevalentemente residenziale.
Oltre alla destinazione residenziale sono consentite anche
commerciali limitatamente a esercizi di vicinato ed artigtane di s
arrechino disturbo agli effetti di quanto prescritto
traftico, inquinamento atmosferico o acustico).

des
al punto 5 del pre
2-Nuova edificazione.

L'intervento edilizio & subordinato all
conformemente alle seguenti tabelle:

tinazioni d'uso direztonali,

ervizio alla residenza che non

cedente art.}3 (volume dj

approvazione di un piano urbanistico altuativo,

PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ.ATURA
PIANF ATTUATIVI: ATTUA. MQ, PUBBL. PIAZZE M. MOQ.
S.Utl.  S.ueL. HMAX DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. M1,
NS F.I8 VIALL TOGLIATTI PEEP(*) 5000 300
4:000 10.00 100% RESIDENZIALE
{*) In increnicnto rispetio alia quantita dj S.Ab.L. prevista dal ptano di zona B
NASF.18 VIALE PRATESE PEEP(*) 300
1.600 [2.00 H0% RESIDENZIALE
() I anceementa sispetto alla quantith di S.AbL. prevista dai piano di zona
N21 23 VIA PETROSA PEEP 25.000 1.500 4.000
17.060 1150 100% RESIDENZIALE
NP VIA VERGA P.L. 28400 2000 ¢*) 7.500
12.650 13,50 100% RESIDENZIALE
{*} 1.000 mq. Di parchegpio pubblico devano essere adiacenti all'attrezzatura collettiva,
N.1F25 VIALE ARIOSTO P.L. 14.25¢ 1.550 2.960
14.000 16,50 85-92%RESIDENZIALE
— . 8-15% COMMERCIALE
NA2ZFIS  VIALE DEIMILLE Pi. 14.750 1.700 3.300
14.000 16,50 78-92%RESIDENZIALE
— — R 8-22% COMMERCIALE
N.TEI8 VIALE TOGLIATTI PP (*}y 110000 5000 . 45.000 21.000
40.000 10,00 90-94%RESIDENZIALE

{*}La nuova edificazione dovra salvaguardare I'integrita morfologica dei nuclei storici escludendo Fedifi
iocalizzando in prossimita_dei nuclei storici le aree itbere da volumi, di cui agli standards per_verde pubhl;

N.OF.18 VIA RISORGIMENTO P.P. 11,600 600

6-10% COMMERCIALE
cazione in prossimitd dei medesimi e
co e parchepgi,

4.000

5.060

100% RESIDENZIALE
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PIANO ST, PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA

PIANT ATTUATIVI: ATTUA.  MOQ.  PUBBL.  PIAZZE MO MO,
SUtL,  SUtL. - HMAX . DESTINAZIONE,

MO, PERIV. " ML

S oS00
Tia00

NA3F.25  VIA LAZZERINI PP (%) 54.000 4.001
40.000 o 50-33%RESIDENZIALE
435-30%COMM/ DIREZ.

ntire: aperture visuali tra la piana ¢ la

(*) le tipologie, e altezze ¢ fa distribuzione dei volumi del piano attuative dovianng g

coliing. -
N6 F25  VIA OSMANNORO PP 23500 epo _

5.000 T I00%RESIDENZIALL
N F3 VIA PETROSA PP 72300 L5200

54,000 50-55%RESIDENZIALE

45-30%COMMERCIALE

_ _ O IHREZBONALE

{(*) Le upologie, le aliezze ¢ la distribuzione dei volumi del piang attuative dovrannd’ garaitire aperture visuali tra la piana ¢ la
cotlina. e s L
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Art.17 - Zone omogenee "D (D.M. 1444/1968)
CARATTERISTICHE DEGLLINTERVENTI COMUNI A TUTTE LE SOTTOZONE

Le zone “D” sono destinate allo svolgimento delle attivita produttive secondarie ¢
terziarie, con esclusione di ogni insediamento residenziale che non sia inerente alla funzione dj
custodia dell”immobile.

" ammesso Pinsediamento di nuove strutture commerciali con tipologia di esercizi dj
vicwato. Quelle, qualificabili ai sensi det D.Lgst. 31.03.1998, n.114 come medic 0 grandi
strutture di vendita e del regolamento regionale del 26 luglio 1999, n.d4, sono ammesse solo ove
cspressamente previste nelle disposizioni normative delle sottozone e solo nel rispetto  dei
requisiti prestazionali e funzionali previsti dalle direttive regionali.

Al fint di conseguire compatibili condizioni di accessibilita e traffico & comungue victata
ta previsione di innesti direttt sull’asse viario denominato Mezzana — Perfett Ricasoli,
individuato come * strada di grande scorrimento e di servizio di area” di livello 2, nelia figura A
“allegato B-sub. 1" defla D.CC.n. 110 del 29.11.2000. :

[noftre i nuovi innesti rispetto atla “viabilita principale di permeabilita e distribuzione
primaria”, di livello 3 cosi individuata nelia sopra citata figura A, dovranno avvenire sulia base
delle prescrizioni di cui all’art.6 “Organizzazione delle intersezioni” del Regolamento Viario,
allegato 1 al “Piano Generale del Traffico Urbano” approvato con D.CC. n.48 del 18.11 1998

Per gh edifici residenziali esistenti sono ammessi gli interventi di ristrulturazione che,
rispeito all’esistente, ¢ fatta salva la modifica delia copertura, delle logge e dei balconi, non
eccedano involucro editizio ¢ di creazione di locali interrati nel perimetco deil edificio.

Nell’ambito di tali zone, per le destinazioni ammesse, sono consentiti intervent di
manutenzione, restauro e risanamento conservalivo, ristrutturazione edilizia, ampliamento ¢
sopraelevazione, demolizione e ricostruzione, ristrutturazione urbanistica, nuova costruzione, con
I limiti e secondo i parametri soltospecificati per ciascuna sottozona per ciascun tipo di
Intervento.

[ piani attuativi ed i progetti di opere di urbanizzazione nell’ambito delle zone D™
dell’Osmannoro dovranno contenere norme unitarie degli elementi significativi e vincolanti per la
definizione di un progetto di arredo urbano. _

Nell’ambuo delle zone “D” delt’Osmannoro sard possibile derogare at limitt di altezza
massima fissati dalle successive norme delle singole sottozone, solo in caso di maotivate ¢
documentate esigenze tecnologiche riferite a specifici cicli di produzione o di immagazzinamento
di merce e ove compatibili, sotto il profilo compositivo-architettonico, con volumetrie esistenti
nel contesto circostante.

In relazione alle caratteristiche degli insediamenti presenti o previsti, con riferimento at
connotati edilizi ed alle destinazioni d’uso, le zone “D” si suddividono in sottozone Da, Db, Dc,
Dd, De e Df sottoposte alla specifica discipfina di seguito articolata.

SOTTOZONE Da - Insediamenti industriali

A - Destinazioni d’uso consentite

Nelle sottozone Da, salvo quanto stabilito per la sottozona speciale Da.S, sono ammessi
soltanto tnsediamenti destinati ad attivita produttive industriali costituite da unita aziendali di
dimensione fondiaria non inferiore a 3 ha.

B- Intervenii edilizi ammessi al di fuori degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come:
Lotti, Comparti Edificatori, Piani di Lottizzazione. Piani di Recupero. Piani Particolareggiali.
Gli interventi di manutenzione, restauro ¢ risanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamento e sopraelevazione, finalizzati al mantenimento, miglioramento ¢/o
potenziamento degli insediamenti esistenti, dovranno rispettare i seguenti parametri urbanistict:
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-S.UtL complcsswa inferiore o uguale alla Superficie Fondiaria;

- Superficie libera da costruzioni ed impianti: supenore 0 uguaie aE 40 % della Superficic
Fondiaria;

- Altezza massima: ml [2; o

- Super{"ue a Parchegg:o privato: non mfer;ore a’l 'mq.- ‘ogiii 10 mc, di cui alla Legge

- Distacco dai Confini: non inferiore a 10 mI _ : s
- Distacco tra fronti finestrati: non mferiore aii attezza del frome pm alto e comunque non
inferiore a 10 mi. T :

totale, con 0 senza amphamento
articolatt in pit corpi di fabbr:ca dovranno rlspettare i scguen

Eondlaria
- Altezza masstma: ml 12; SRRk
- Superficie a Parcheggio privam ; non-'infer%_@re a

122/89;

- Distacco dai Confini: non xnfcrmre a IO el o

- Distacco tra fronti finestrati: no mtenore a%l aizewa-_ée 'f‘rontte piu alto € comungue non
inferiore a 10 mi. :

Nei nuovi insediamenti di Lamtiere mdustrzafa o-ad- essi assimilabili, la superficie da
destinare a spazi pubblici o destinata ad attivita collettive, a verde pubblico'o a parcheggi (escluse
te sedi viarie) non puo essere inferiore al 10% de mteza supemcte det;&nmtd a tah insedianmienti.

Nel case in cui ghi interventi dn demotus{me ¢ ncastm AOBE, 1 .aierm ad uno o pit lotti, con
una superficie fondiaria ¢/o territorale c,omplesss\n superiore a' 30.000 mq, interessino almeno
'80% della S.ULL. esistente ¢ prevedano, rispetto a guest u%nma “uih ingremento superiore al
30%, la loro attuazione ¢ subordinata all’dpprovazione iano di Recupero, la cui redazione
dovra essere preventivamente autorizzata con deliberazione deb Consiglio- Comunale, che ne
definita contestualmente I'ambito d’intervents. A tal  fine ‘dovrd essere inoltrata richiesta di
autorizzazione daglt aventi titolo alla -presentazione del: Pd he, corredata di adeguala
documentazione, indichi gli obiettivi posti'a base’ deEE-’mtervem_ proposto e le sue compaublina
sotto 1l profilo insediativo e di accessibilita. |- parametﬁ uebanistici. dz rtfenmento sono quelli
indicati al precedente comma. - S

C- Interventi edilizi ammessi all 'interno deglt ambifi mdzwdz{a{: alla car(ograf iadi PRG come:
Lotti, Comparti Edificatori, Piani di Lottizzazione, Piani-di Recupero, Plani Particolareggiati.

Gli interventi di manutenzione, restauro e risanamento. conservativo,. ristrutturazione edilizia
seriza incremento di S.UtL., sugli edifict esistent reailzgatr inatiy z;one deiie previsioni del
vigente PRG, sene comunque consentiti. SRR L
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SOTTOZONE DaS - Insediamento industriale/artisianale speciale

L’area relativa all’msediamento delle ex officine Longinotti, cosi come individuata nelle
tavole di PRG, costituisce sottozona Da di tipo speciale. In essa ¢ consentito |'insediamento dei
magazzini ¢ laboratori di scenografia dell’Ente Autonomo Teatro Comunale di Firenze, ¢ di
attivita formative ad esso connesse, oltre ad attivitd produttive industriali, artigianali, di
spedizionieri, di commercio all’ingrosso, di immagazzinamento, di servizio alla praduzione e
logistiche, rispetto alle attivita insediabili. L’intervento di nuova edificazione e ristrutturazionc
urbanistica, comprensivo 0 meno di demolizione e ricostruzione, parziale o totale, e di
frazionamento delle unita fondiarie esistenti anche per costituire unitd aziendali di dimensione
fondiaria inferiore a 3 ha, & consentito nell’ambito di un piano di lottizzazione che preveda il
recupero degli immobili della ex fabbrica Longinotti, non aventi connotati di superfetazione,
secondo t parameltri urbanistici secondo la seguente tabella, fermo restando che per quanto non
fissato dalle seguenti tabelle, valgono i parametri urbanistici di cui al paragrafo B, comma 1.

PIANO S.T. PARCEH. STRADE YERDE
PIANO ATTUATIVO: ATTUA, MO PUBBI.. PIAZZE M.
S.Uel. S.ULl.. H., max
MOQ. P.PRIV. M1
N.IF.29 X LONGINOTT Pl 103.730 3.900 G110
’ 49 140 (*} 18.00

{*} La npartizione dedle quote percenual di destinazione d'uso rispetto able ativitd ammesse, sard definita dal prano
allualive,

SOTTOZONE Db - Insediamenti produttivi

A- Destinazioni d'uso consentile

Nelle sottozone Db sono ammessi insediamenti destinati ad altivita produttive industriali,
costituite da unita aziendali di dimensione fondiaria inferiore a 3 ha, ad attivita artigianali, di
deposito, trasporto e spedizione. Sono ammesse inoltre le attivita di commercializzazione
connesse ali’attivita produttiva esercitata, svolte in locali appartenenti alla medesima unita
funzionale entro il limite di S.Ut.L. del 40% rispetto a quella complessiva.

Le attivitd di commercializzazione connessa all’attivita produttiva potranno essere di soli
“esercizi di vicinato” con superficie di vendita inferiori a mq. 250 calcolata ai sensi del lemma 18
bis dell’art. 1 3 delle presenti norme.

B- Interventi edilizi ammessi al di fuori degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come.
Lotti, Comparti Edificatori, Piani di Lottizzazione, Piani di Recupero, Piani Particolareggiati,

Gli interventi di manutenzione, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamento e sopraelevazione, finalizzati al mantenimento, miglioramento e/o
potenziamento deghi insediamenti esistenti, dovranno rispettare i seguenti parametri urbanistici:

- S.UtL. complessiva: inferiore o uguale alla Superficie Fondiaria; )

- Superficie libera da costruzioni ed tmpianti: superiore o uguale al 40 % della Superficie
Fondiaria;

- Altezza massima: mi 10;
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- Superficie a Parcheggio per la sosta stanziale: non inferiore a | mq. ogni 10 me. di cui
alla legpge [22/1989 maggiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di
movimentazione delle merci.. Tale superficie dovra essere incrementata di spazi a parcheggio per
la sosta di relazione nella misura minima di mq.! per ogni mq. di superficie di vendita destinata
atle attivita di commercializzazione connesse all’attivita produttiva, da asservire a questo uso con
opportuno atto trascritto;

- Distacco dai Confini: non inferiore a 5 mi:

- Distacco tra fronti finestrati: non inferiore all’altezza del fronte pil alto ¢ comunque non
inferiore a 10 mi,

Gl imtervenu di ristrutturazione urbanistica, con demolizione e ricostruzione, parziale o
totale, con o senza ampliamento, limitati alla costituzione di un unico lotto fondiario, ancorché
articolati mn piu corpi di fabbrica, dovranno rispettare i seguenti parametri urbanistici:

- S.Ut.L complessiva: inferiore o uguale alla Superficie Fondiaria;

- Superficie libera da costruzioni ed impianti: superiore o uguaie al 50 % della Superficic
Fondiaria;

- Altezza massima: mi 10;

- Superficic a Parcheggio per la sosta stanziale: non inferiore a 1mq ogni 10 me, di cui alla
Legge 122/89 maggiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di movimentazione
delle merci.. Tale superficic dovra essere incrementata di spazi a parcheggio per la sosta di
refazione nella imisura minima di mq. | per ogni mq. di superficie di vendita destinata alle attivita
di commercializzazione connesse all’attivita produttiva esercitata, da asservire a questo uso con
opportuno alto frascrilto;

- Distacco dai Confini: non inferiore a $ mi;

- Dhstacco tra frond finestratt: non inferiore all altezza del fronte pin alto ¢ comunque ron
mferiore a {0 ml.

Ner nuovi inscdiamenti di caratiere industriale, o ad essi assimilabili. la superficie da
destinare a spazy pubblict o destinata ad atttvita collettive, a verde pubblico o a parcheggi (escluse
le sedi viarie) non pud essere iniferiore al 10% delt intera superficie destinata a tali insediamenti.

Nei caso in cut ghi interventi di demolizione e ricostruzione, riferiti ad uno o pia lotti, con
una superficie fondiaria e/o territoriale complessiva superiore a 15.000 mqg, interessino almeno
I"80% della S.ULL. esistentc ¢ prevedano, rispetio a quest’ultima, un incremento superiore al
30%, la loro attuazione & subordinata ail’approvazione di Piano di:Recupero, la cui redazione
dovra essere preventivamente autorizzata con deliberazione deb Consigho Comunale, che ne
definira contestualmente "ambito d’intervento. A tal  fine dovra essere inoltrata richiesta di
autorizzazione dagli aventi titolo alla presentazione del PdR, che, corredata di adeguata
documentazionce, indichi gli obiettivi posti a base dell’intervento proposto e le sue compatibifita
sotta il profilo insediativo e di accessibilita. | parametri urbanistici di riferimento sono quelii
indicati ai precedenti secondo ¢ terzo comma - lettera B. '

C- Interventi edilizi cmmessi all'interno degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come:
Loiti, Comparti Edificatori, Plani di Lottizzazione, Piani di Recupero, Piani Particolareggiati

Gli interventt di manutenzione, restauro e risanamento conservativo, ristrutiurazione
cdilizia con possibilita di incremento defla S.ULL. all’interno della volumetria esistente,
realizzata in attuazione delle previsioni del vigente PRG, sono consentitt. -~

Ove si prevede incremento della S.UtL. all’interno delia volumetria esistente, dovra
essere pero rispettato il seguente parametro: S

- S.UtL complessiva: inferiore o uguale alla Superficie Fondiaria; _

- Superficie a Parcheggio per la sosta stanziale: non inferiore a Imq ogni 10 me, di cui
alla Leppe 122/89 mapgiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di
movimentazione detle merci.. Tale superficie dovra essere incrementata di spazi a parcheggio per
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la sosta di relazione nella misura minima di mq.1 per ogni mq. di superficie di vendita destinata
alle attivita di commercializzazione connesse all’attivita produttiva esercitata, da asservire a

QUESIO Uuso con Opp()l’il_lﬂ(‘! atto trascritto.

[intervento di nuova edificazione, comprens:vo o meno di demolizione e ricostruzione,
parziale o totale, ¢ consentito sccondo i parametri urbanistici delle tabelle di seguito riportate, e,
nel caso in cui si individui attivita di commercializzazione connessa all’attivita produ[twd,
prcvadeﬂdo spazi per parcheggi relativi alla sosta stanziale e alla sosta di relazione nella misura
cosi come indicata nefl’art.13 lemma 12 delle presenti norme, fermo restando che per quanto non
fissato dalle seguenti tabelle, valgono 1 parametri urbanistici di cui al paragrafo B, comma 1.

S.T. PARCH. STRADE
COMPARTI EDIFICATORI: 1102 PUBBL. PIAZLE

VERDE ATTREZZATURA
MOQ. M.

S.ut L. S.Ut.L. H. max
MQ. P.PRIV. ML

DESTINAZIONE

N.74 K19 VIA DELLA QUERCIOLA 11 400 220 330 1.100 1.600(**)
3.000(")
{*) Superhicic coperta massima mgq. 2.300
(**) Superlicie coperta massima mg: 300 _
Nota faddove non ¢ indicata Ualtezza si fa ciferimento alla normativa di zona.
PIANO 5.T. PARCH. STRADE VERDE
PIANT ATTUATIVI: ATTUA. MO, PUBBL.. PIAZZE MQ.
S.Ue L. S.ULl. H. max
MQ. - P.PRIV. M.
NG FOI8 VIA DELLA QUERCIOLA P.P.. 104.700 6.000 15.400
58.400
N6 FUI8  ViA G BRUNO P 17.300 {000 2.600
9.600
N.1 .24 VIA LUNGO GAVINE P.L. 42.000 2.500 4.000
25.000

Aliezze e destinazioni in accordo con ie norme di zona.
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SOTTOZONE Dc-Insediamenti misti

A - Destinazioni d’use consentite
Nelle sottozone D¢ sono ammessi insediamenti destinati ad attivitd produttive secondarie
e terziarie, con 'esclusione delle attivita ricettive, amministrative, culturali, ricreative.
Gl esercizi commerciali ammc,ssx 50N0;
a) esercizi di vicinato;
b} medie strutture di vendita localizzate con asterisco nei[a cartografia di PRG come aree
compatibil;
¢) una grande struttura di vendita esclusivamente con caralteristiche di polo di attrazione di
interesse regionale solo nel quadrante Nord Est dell’Osmannoro, la cui realizzazione ¢
comunque subordinata alla redazione di un piano di recupero

8- Interventi edilizi ammessi af di fuori degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come:
Lotti. Comparti Edificatori, Piani di Lottizzazione, Piani di Recupero, Piani Pwlzcolareggm[:
Gl interventi di manutenzione, restauro ¢ risanamento conservativo, ristrulturazione
cditizia, ampltamento ¢ sopraelevazione, finalizzatt al mantenimento, mighoramento e/o
potenziamento degl insediamenti esistenti, doveanno rispettare i seguenti parametri urbanistici:
- S.UtL complessiva: inferiore o uguale alla Superficie Fondiaria;
- Superficie libera da costruzioni ed unpianti- superiore o uguale al 40 % della
Superticie Fondiaria;
- Altezza massima: mi 12,00 ¢ ml. 18,00 HLmitatamente all’ambito territoriale
delb Osmannoro;
- Superlicic a Parcheggio per la sosta stanziale non inferiore a 1 mg ogni 10 me, di cui
alta Legge 122/89 maggiorata durh spazt per b parcheggio temporaneo  dei mezzi di
movimentazione delie merci nel caso siano previste strutture commerciali di media e di grande
strutture di vendita.
- Superficie a parcheggio per la sosta di refazione nella misura di:
ay 0.8 mg per § mq delle superfici destinate alle attivita direzionali, riducibile a 0,4
ove la parte residua venga destinata a verde privato di uso pubblico, da asservire a questo
USO con oppeortuno atto trascritto;
b}  mq.l per ogni mq. di superficie di vendita per strutture commerciali con tipalogia
di esercizi di vicinato, da asservire a questo uso con 0pporiuno atto trascritto,
¢} mq.l.5 per ogni mq. di superficie di vendita per strutture commerciali con
tipologia di medie strutture, ove consentito, prevedendo ulteriori parcheggi, nella misura
minima di mq. | per ogni mq. di ulteriori superlici utili coperte aperte al pubblico, destinate
ad altre attivita complementari a queila commerciale, da asservire a questo uso con
opportuno atto trascritto,
- Distacco dai Confini: non inferiore 2 S ml;
- Distacco tra fronti finestrati: non inferiore all’aliezza del fronte pit alto e comunque non
inferiore a t0 ml.

Gh interventi di ristrutturazione urbanistica, con demolizione e ricostruzione parziale o
lotate, con o senza amphiamento, limitati alla costituzione di un unico lotto fondiario, ancorché
articolati in pitt corpi di fabbrica, dovranno rispettare i seguenti parametri urbanistici:

- S.UtL complessiva: inferiore 0 uguale alla Superficie Fondiaria, inferiore o uguale
ail’0,8 della Superficie Fondiaria, nel caso in cui la demolizione € ricostruzione dia tuogo ad
edifict per uso commerciale ¢/o direzionale;

- Superficie libera da costruzioni ed impianti: superiore o uguale al 50 % della Superficie
Fondiaria;

- Altezza massima: ml. 12,00 e mi 18,00 hmitatamente all’ambito territoriale
defl’Osmannoro;
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- Superficie a parcheggio pubblico nella misura di 0,8 mq. per | mq. delle superfici
destinate alle attivita di strutture commerciali, riducibile a 0,4 ove la parte residua venga destinata
a verde;

- Superficie a parcheggio per la sosta stanziale non inferiore a 1 mq ogni 10 me, di cui
alla Legge 122/89 maggiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di
movimentazione delle merct nel caso siano previste strutture commerciall di media e di grande
strutture di vendita.

- Superficie a parcheggio per la sosta di relazione nella misura di:

a) 0,8 mq per | mq delle superfici destinatg alle attivita direzionali, riducibile a 0,4
ove la parte residua venga destinata a verde privato di uso pubblico, da asservire a questo
Uso con opportuno atto trascritto,

b) mq.l per ogni mq. di superficie di vendita per strutture commerciali con tipologia
di esercizi di vicinato, da asservire a questo uso con opportuno atio trascritlo;

¢) mq.l,5 per ogni mq. di superficie di vendita per strutture commerciali con
tipologia di medic struiture, ove consentito, prevedendo ulteriori parcheggi, nefla misura
minima di mq.t per ogni mq. di ulteriori superfici utili coperte aperte al pubblico, destinate
ad altre attivita complementari a quella commerciale, da asservire a questo uso con
opportuno atto trascritto; '

- Distacco dai Confini: non inferiore a 5 ml;
- Distacco tra fronti finestrati: non inferiore all’altezza del fronte pid alto e comunque non
infertore a 10 ml.

Nel caso in cui gli intervent: di demolizione e ricostruzione, riferiti ad uno o piu toiti, con
una superlicic fondiaria e/o territoriale complessiva superiore a 15.000 mq, nteressino alimeno
1'80% della S.ULL. esistente ¢ prevedano, rispetto a guest’ultima, un incremento superiore al
30%, la loro attuazione ¢ subordinata all’approvazione di Piano di Recupero, fa cul redazione
dovra essere preventivamente autorizzata con deliberazione del Consigho Comunale, che ne
definira contestualmente Pambito d’intervento. A tal fine dovra essere inoltrata richiesta di
autorizzazione dagli aventi ttolo alla presentazione del PdR, che, corredata i adeguata
documentazione, indichi gli obiettivi posti a base dell’intervento proposto e le sue compatibilita
sotto if profilo insediativo e di accessibilita. [ parametri urbanistici di riferimento sono quells
indicati al precedente comma.

La realizzazione di un esercizio commerciale con caratteristiche tipologiche di medie
strutture di vendita € consentita:

1) negli interventi non ricompresi in ambiti soggetti a Comparti Edificatori, Piani di Recupero,
Piani di Lottizzazione subordinatamente alla puntuale verifica, in sede di progetto edilizio, det
sistemi di accesso ¢ di raccordo tra viabilita pubblica e parcheggi, di cui all’art.9 delle
direttive regionali e del reperimento degli standard urbanistici di cui al DM 1444/68, nonché
degli spazi per la sosta stanziale ¢ di relazione, di cui alf’art. 10 delle direttive regionali, tenuto
conto che tali dotazioni potranno integrare quelle previste dal vigente PRG, rispeuto alle
quantita minime previste per parcheggi pubblici e privati e verde pubbiico .

7) negli interventi non ricompresi in ambiti soggetti a Comparti dificatori, Piani di Recupero,
Piani di Lottizzazione, e non ricadenti in ambito perimetrato come aree a rischio idraulico
molio eclevato (RI4) ¢ come aree a pericolosita idraulica molto clevata (Pl4),
subordinatamente alla puntuale verifica, in sede di progetto edilizio, dei sistemi di accesso ¢
di raccordo tra viabilitd pubblica e parcheggi, di cui all’art.9 delle direttive regionali ¢ del
reperimento degli standard urbanistici di cui al DM 1444/68, nonché degli spazi per la sosta
stanziale e di relazione, di cui all’art.10 delle direttive regionali, tenuto conto che tal:
dotazioni potranno integrare quelle previste dal vigente PRG, rispetto alle quantita minime
previste per parcheggi pubblici e privati ¢ verde pubblico.
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C- Interventi edilizi ammessi all ‘interno degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come:
Lotti, Comparti Edificatori, Piani di Lottizzazione, Piani di Recupero, Piani Particolareggiati.

Gl interventi di manutenzione, restauro e risanamento conservalivo, rstrutturazione
edilizia con possibilita di incremento delfa S.UtL. ail’interno della volumetria esistente,
realizzata in attuazione delle previsioni del vigente PRG, sono consentiti.

Ove si prevede Pincremento della S.Ut.L. all’interno della volumetria esistente dovrs
essere perd rispettato il seguente parametro urbanistico: '

- S.ULL complessiva: inferiore o uguale atla Superficie Fondiaria:

- Superficie a Parcheggio per la sosta stanziale non inferiore a | mq ognt 10 me, di cui alla
Legge 122/89 maggiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di movimentazione
delle merci nel caso siano previste attivita commerciali di media e di grande strutture di vendita.

- Superficie a parcheggio per la sosta di relazione nella misura di:

a) 0.8 mq per | mq delle superfici destinate alle attivita direzionali, riducibile a 0.4
ove la parte residua venga destinata a verde privato di uso pubblico, da asservire a questo

USO COn OPPOItUNe atto trascritto; '

b)  mq.! per ogni mq. di superficie di vendita per strutture commerciali con tipologia

di esercizi di vicinato, da asservire a questo USO con Opportuno ato trascritto:

¢} mq.1,5 per ogni mq. di superficie di vendita per strutture commerciali con
tipologia di medie strutture, ove consentito, prevedendo ulteriori parcheggi, nella misura
minima di mq.1 per ogni mq. di ulteriori superfici utili coperte aperte al pubblico, destinate
ad altre attivitd’ complementari a quella commerciale, da asservire a GquUesto use con
oppoTtune atio trascritto.

Lintervenio di nuova edificazione, comprensivo o meno di demolizione ¢ ricosiruzione,
parziale o tolale, & consentito secondo i parametri uebanistici delle tabelle di seguito riportate, e,
nel caso in cui si preveda I'insediamento di esercizi commerciali dovra individuare spazt per
parcheggi relativi atla sosta stanziale e alla sosta di relazione nella misura cosi come indicata
nellart. 13 lemma {2 delle presenti norme, fermo restando che per quanto non fissato dalle
scguent: tabelle, valgono i parametri urbanistici di cui al paragrafo B, comma 1.

COMPARTIEIHFICATORE S.T. PARCHL STRADE  VERDE ATTREZY.
MO, PUBBL. PIAZZE MO, MQ.
S.UeLL. S.UtL. H, max DESTINAZIONE
MO, P.PRIV. ML.
N.4 F.11 VIA SAN MORESE 11,300 1.280 4.300
5.700
S ONL2F8 VIA NIEVO 3.000 L300
600 1330 {*} 4,50 0% COMMERCIALE
() Fermo restando il rispetio dei parametri minimi previsti per gli spazi di relazione degli esercizi di vicinato
N8 E.25 VIA CALATAFIMI 5.120 1.000
4.0G60 2.500 (*) 8,00 100% COMMERCIALE

*)
(*)Talc quantitd dovra essere incrementata fino a raggiungere il parametre minimo previsto per gli spazs di relazione detle
medie strutture.

N.23 F.25 VIAPETROSA : 45.000 2.300 2500
28.000 (%)
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COMPARTI EDIFICATORI: S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ.
MQ. PUBBL.  PIAZZE MO, MO.
S.ULL. S.Ut.L. H. max DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML,
N.17F.30  VIA SCHIAPPARELLI 9.170 1630 4920
2.300 (**
N4 F.34  PIAZZA MARCONI 9.550 1,300 4.900
3.250 D)
NS F.34  VIA EDISON 4.200 1000
2.400 **
N3 E34 VIA COPERNICO 7.600 1,500 4.000
{500
N.14 F34  VIA TORTA 4.240
4240
N.ISF.34  VIAPONTE ALLUASSE  3.000 4350
2.000
NATFE34  VIA MAIORANA 2.700 800
1,900 )

{*) Altezza massima mt.12,00 ¢ mL. 18,00 limitatamente all’ambito territori

ate dell’Osmannoro.

(*")Sono consentite antivitd commerciali per medie strutture di vendita subordinatamente alia puntuale verifica, in sede di
progetto edilizio, dei sistemt di accesso ¢ di raccordo tra viabilita pubblica e parchegg:, di cui all’art 9 delle diretive
regionall e del reperimento degli standard urbanistici di cui al DM 1444/68, nonché degli spazi per la sosta slanziale ¢ di
retazione, di cwt all’an 190 delle direttive regionali, tenuto conto che tali dotazioni potranno integrare quelle previste dallz
vigente tabelta di PRG, rispetto alle quantita minime previste per parcheggi pubblici ¢ privati e verde pubblico.

: PIANO S.T. PARCH. STRADE  VERDE  ATTREZZ

PIANE ATTUATIVL: ATTUA. _ MQ.  PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.

Sttl.  S.UtL. H. max

MQ.  P.PRIV. ML.
N2FI1l  VIA DEL PRATIGNONE PL. 16.600 850 850

12.000
N3 FEIL VIADEL PRATIGNONE P.L. (1.000 600 600

7.000
N.LF.17  ViA DEL PRATIGNONE P.L. 55.000 3.000 3.000

*y 34.000

(*)Sono consentite  attivita commerciali per medie strutture di veadita subordinatamente alla verifica, in sede di plano di
lottizzazione, dei sistemi di accesso e di raccordo tra viabilita pubblica e parcheggi, di cui ail’art.9 delle direttive regionali e
al reperimento degh standard urbanistici di cui al DM 1444/68, degli spazi per 1a sosta stanziale ¢ di relazione, di cui
all’art. 19 delle direttive regionali, ienuto conto che tali detazioni potranne integrare quelle proviste dalla vigenle tabelia di
PR, rispetto alta dotazione di parchegpi pubblici e privati ¢ verde pubblico.
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PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE  ATTREZZ
PIANI ATTUATIVE: , ATTUA. MOQ. PUBBL. PIAZZE MQ. M.
© S.UtL. SULL.  H. omax
MQ. P.PRIV. ML.
N.LF.18  VIA DEL PRATIGNONE rP.L. 95.000 5.000 5.000
X ‘ 60.000
. NIFE34  VIALUCCHESE r.L. 52.000 5.200. £.200
< 38.000 18,00
W NJF34 VIA MAIORANA P.L. . 37700 3.000 3.000
X, 17.000 18.00
€ N8F34  VIACOPERNICO P.L. 31.000 1.600 17.300
3 800
b N9 F34 VIAMERCALLI P.L. 29.350 2780 £0.000
(***) - S
10.200 =«
L NG F3E VIAGAVINA eL 23.000 2500 )
) 13.600 «
L ONJILEM VIAGAVINA P, 19,000 2.000 B !
12000 -
o NA2F34 VIACAVALIERI PL. 9.500 1.450 : 1500
\ (¥ xy
5.500
s N F33 LOC MACCIONE PP(*) 480270 26.100 40.890
328.860 (*%) 18,00

{*} oltre alle destinazioni di zona sono consentite l¢ attrezzature di foresteria unicamente al servizio delle atfiviia connesse
con il nuovo polo delie FF.SS.

Le attivita e gli interventi connessi con il nuovo polo ferroviario, sono subordinati. aell’ambito dei programmi triennali ds
attuazione alla rcalizzazione da parte delle FF $3. di detto polo.

Gli altri interventi sone subordinati alla realizzazione della nuova viabilit in direzione (,ampx Bisenzio.

11 P.P. dovra individuare arganicamente cannocchiali visuali e varchi verso it Parco della Piana, nonché un congruo sistema
di aree finatizzate al reperimento di standards., atirezzature collettive, ¢ quanto necessario a conferire al complesso
deil’Osmannore elementi di qualitd ambientale ed urbana.

{**} oltre alle destinazioni ammesse per la sottozona “[J¢” & prevista una quota per atlivitd connessc per il nuovo Polo
Ferroviario.

{***)Piani di Lottizzazione ricadenti in ambito perimetrato come aree a rischio idraulico molta clevato (RI4) ¢ delie arce a
pericolosita idraulica molio elevata (P14). Sono consentite  attivitd commerciali per medie strutture di vendita
subordinatamente aila verifica, in sede di piane di lottizzazione, dei sistemi di accesso e di raccorde tra viabilitd pubblica e
parcheggi, di cui all'ar.9 delie direttive regionali e al reperimento degli standard wrbanistici di cui al DM 1444/68, degli
spazi per ia sosta stanziale ¢ di relazione, di cui all’art. 10 deilc direttive regionali, tenuto conto che tali dotazioni potranno
integrare quelle previste dalle vigentl tabetle di PRG, rispetto alla dotazione di parcheggi pubblici ¢ privati e verde pubblico.
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PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE  ATTREZZ
PIANI ATTUATIVE: ATTUA, MO. PUBBL, PIAZZE MO, MQ.
) S.ULL. S.Ut.L. H. mak
MO. P.PRIV, ML.
N.1 F.35 VIA PONTE A GIOGOLI PR, 60.545 £.400 5.000 18.680 '
(%% 28.750 (*) o

{*) Allezza massima mt. 12,00 € me.18.00 limitatamente all'ambito territoriale dell' Qsmannoro.

{**)50n0 consentite attivitd commerciali per medic strutture di vendita subordinatamente afla puatuale verifica, in sede di
piana di recupero, dei sistemi di accesso ¢ di raccordo tra viabilita pubblica e parcheggi. di cui all'art.9 delle dircutive
regionall ¢ del reperimenta degli standard urbanistici di cui al DM [434/68, nenché degli spazi per fa sosta stanziale o di
relazione, di cui ail’art 10 delle direttjve regionali. tenute conto che ta

i dotazioni potranno integrare quelie previste dalia
vigente tabelia di PRG, rispetto alle quantit mininie previsie

par parcheggi pubblici ¢ privati ¢ verde pubblico.

Nota: Altezze ¢ destinazioni in accordo con fe norme di zona

| parametri urbanistici ciferiti alle quantita di parcheggio e al verde pubblico previsti dalle
tabelle relative alla nuova edificazione, in caso di localizzazione di un esercizio commerciale con
tipologia di “Grande Stratture di Vendita con caratieristiche di Polo_di Attrazione di |

Legionale”. potranno essere ridolti ai minimi di cui al [D.M.1444/68 ¢ quantificati in retazione
ila S ULL. proposta dal PAR. A tafi parametrt si aggiungono comunque le quantita di parcheggio
ver la sosta di refazione previste dalle divettive regionali di cui alla D.CR 137/1999.

nleresse

A
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SOTTOZONE Dd - Insediamenti direzionali

A - Destinazioni d’uso consentite

Nelie sottozone Dd sono ammessi insediamenti destinati ad attivitd commerciali
limitatamente ad esercizi di vicinato ove ammessi dai piani urbanistici attuativi vigenti,
direzionali, ricettive, amministrative, culturali e ricreative, con esclusione di centri commerciali
integrati.

B- Interventi edilizi ammessi .

Gli interventi di manutenzione, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia senza incremento della S.UtL.

Gli interventi edilizi funzionali a cambiamenti di destinazione d'uso che prevedono
incremento defla S.UtL, e/o parziali interventt di demolizione e ricostruzione efo di
ampliamento, sono amumessi subordinatamente all’approvazione di Piano di Recupero e nel
rispetto det seguenti parametri urbanistici:

- S.Ut.L complessiva: inferiore o uguale alla Superficie Fondiaria;

- Superficie libera da costruzioni ed impianti: superiore o uguale al 50 % della Superficie
Fondiaria;

- Altezza massima: mib. 10, m!i. 20 hmitatamente ali’ambito dell’Osmannoro;

- Superficie a Parcheggio privato: non inferiore 2 {mq ogni [0 mc, di cui alla Legge
122/89. Tale superficie dovra essere incrementata di spazi a parcheggio aperto ai visitatori, da
asservire a questo uso con opportuno atfo trascritto, nella misura di 0,8 mq per 1 mq deile
superfici destinate alle attivita direzionali, riducibile a 0,4 ove la parte residua venga destinata a
verde privato di uso pubblico, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto.

- Dotazione di parcheggi per ia sosta di relazione, dimensionata netla misura minima di |
mq. per ogni mqg. di superficie di vendita, da asservire a questo uso con opportuno atio (rascritlo;

- Distaceo dat Confini: non inferiore a 10 ml;

- Distacco tra fronti finestrati: non inferiore all’altezza del fronte pin alto ¢ comunque non
inferiore a ¢ ml.

Net imitt di intervento del plano di recupero ¢ consentita la demolizione e ricostruzione
degli immobihi di scarso valore ¢ la ristrutturazione del patrimonio edilizio esistente, sccondo le
seouenti tabelle:

PIANL DI RECUPERO: S.T. PARCH. S.UL.L.

MQ. mMQ. M.
N.6 F.34  VIA LUCCHESE 7.800 1.500 6.300
N.7 F.34  VIA LUCCHESE 8700 1.500 ] 7.200

Notas Altezze e destinazioni in accerdo con e norme di zona
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SOTTOZONE De - Stazioni di rifornimento e di servizio aglt autoveicoli.

Nelle sottozone “De” & ammessa Pinstaltazione di impianti di distribuzione carburanti
secondo la tipologia consentita dalla normativa di seltore in rapporto alla zonizzazione comunale
approvata in attuazione della stessa e nel rispetto dei requisit tipologicie e dimensionali iv;
previsti. :

Gli interventi necessari all’installazione, all’ampliamento od alla trasformazione dej
suddetti impianti sono consentiti nel rispetto dei seguenti parametri:

- 1 manufati di tipo edilizio, con Pesclusione di impianti tecnologici, pensiline impianti di
autolavaggio, dovranno svilupparsi su un solo piano e ¢on una superficie utile lorda massima dj
200 mq;

- laltezza dei manufatti edilizj e delle strutture dj Qualsiasi genere (pensiline e impianti}
non potrd superare ml 6,50,

Nelle sottozone De sono ammesse le attivita al servizio degli autoveicoli con I"esclusione

aree di sosta oltre quelle necessarie al rifornimento. Sard quindi ammessa Fautivita commerciale
di servizio agli automaobilisti con tipologia di esercizi di vicinato OVE siano reperite aree dj SOsta
nella misura minima di mq. 1 per ogni mq. di superficie dj vendita, da asservire a questo uso con
Opportuno atto trascritto, in aggiunta a quella necessaria per il rifornimento.

SOTTOZONA Df - Cantieri

Nelle sottozone 'Df ¢ ammesso linsediamento di attivita dj deposito a cielo aperto ¢
rimessagoio di materiali da costruzione, macchinari, roulotie, rottamj e merct assimilabili: nonché
la vendita di materiali edili (esclusi materiali di finitura ed impianti) e attrezzature di cantiere.

La realizzazione di 1ali depositi ¢  subordinata all'approvazione di un piano
particolareggiato che analizzi limpatto ambientale dellinsediamento in refazione alle specifiche
attivila in ess0 previste e per la cui formazione valgono le seguent; limitazioni:

- le pensiline di ricovero de materiali ed [ locali di supporto dell'attivita dovranne essere
realizzati con strutture prefabbricate facilmente rimovibili: '

- 1a superficie libera da costruzion; non dovra essere inferiore ali'§0% defla superficie
fondiaria, ed il tratamento di alj superfict non dovra alterare in forma permanente lo stato dei
luoghi;

- la superficie occupata da manufat; edilizi potra essere impegnata per non pit di 2/5 da
editici chiusi e per il resto da tettoie; :

- potra essere realizzato un solo piano fuori terra, con altezza massima di 6,00 mi_

- potranno essere realizzati i soli locali interra; O seminterrati destinati ad impianti
tecnologici;

- il distacco dei manufatti edilizi dai confini non potra essere inferiore a 5,00 ml.

PIANO PARTICOLAREGGIATO: S.T. PARCH. VERDE S.ULL.
MQ). MQ. MQ. MQ.
N 1L F.8 LOCALITA' CASENUOVE 74.000 4.000 4.000 12.400

* L'indicazione grafica delle arec pubbliche a verde attrezzato comprende anche i 4.060 mg, di parchegpio;

¥ Aftezze e destinazioni in accordo con le norme di zona:

*H piana attuativo dovra escludere ogni edificazione tra |a Chiesa di § Bartedomeo ¢ 1a sirada Fi - Prato, localizzando
sull*area suddetta lo standard di verde prescritto per legpe.
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SOTTOZONA Dg ~ Serre floro-vivaistiche

Nella sottozona “Dg” ¢ ammessa [installazione di serre floro-vivaistiche per lo
svolgimento di attivita di coltura floro-vivaistica e di chioschi per la vendita dei relativi prodotti.

Tutti 1 manufatti dovranno essere realizzati con struttura in materiale leggero,
semplicemente appoggiati a terra, con opere di ancoraggio che non comportano aleuna
modificazione permanente dello stato dei luoghi.

[ Chioschi dovranno avere una superficie di vendita (S.V.} inferiore o uguale a 250mgq..

La superficic scoperta dovra mantenere integra la sistemazione naturale dei terreni, senza
prevedere pavimentazioni, lastricature e bitumature. '

t.a dotazione di parcheggi per la sosta di relazione dovra essere dimensionata nella misura

minima di | mq. per ogni mq. di superficic di vendita, da asservire a questo uso con opportuno
atto trascrifo.
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Art.18 - Zone omogence """ (D.M. 1444/1968)

Le zone "E* comprese nel perimetro del Parco della Piapa
organici definiti nell'ambito del piano attuativo unit

petimetro della Piana dal tracciato della viabilita Me
Firenze-Mare (A.11) e daf confine comunale con Firen

» Si attuano mediante comparti
ario d'iniziativa pubblica esteso all'intero ‘
zzana~Perfet£i—Ricaso[i, fino all’ Autostrada
ze fino all’ Autostrada del Sole (A 1).

Le zone E si articolano nelle seguenti sottozone:

SOTTOZONA Ea - Zone agricole speciali.

Nella sottozona 'Ea' - Zona agricola speciale ricadono Je aree destinate alla produzione

“primaria” da parte di imprenditori agricol,

Essa si divide in due ambiti d'intervento:

Eal - aree destinate esclusivamente alle colture; in questa zona ¢ fatto divieto di realizzare
qualungue costruzione ad eccezione degli impianti strettamente connessi con le attivita
colturali quali impianti di irrigazione ecc.

Ea2 - Zone destinate oltre che alle colture, alla costruzione dj impianti e di edifici al servizio
dellagricoltura ai sensi defla {. R. 19.2.1979 n.10.

Nelie zone agricole comprese nel perimetro det Parco delf
la consistenza degli interventi dj nuova edificazione, nonché dj trasformazione degli
edifici esistenti, e gli obiettivi ed | criteri per la redazione di "piani” di "utilizzazione e
svituppo aziendale", ammessi per aziende agricole non inferiori a 3 Ha, formano un
comparto organico - da attuarsi anche mediante stralci funzionali- nell'ambito det piano
particolareggiato unitario, d'iniziativa pubblica, esteso all'intero perimetro della Piana.

Anche la definizione dj piani attuativi di arce per orti, di ampiezza non inferiore a | Ha,
tormano un comparto organico - da attuarsi anche mediante stralei funzionali- nell'ambito

del piano particolareggiato unitario, d'iniziativa pubblica, esteso all'intero perimetro della

a Piana, le modalita, i soggetti e

I'piani dovranno definire:

- Leriteri di frazionamento e fe tipologie di
- il progetto tipo per le recinzioni
- il progetto dei servizi comuni;

- le modalita di accesso e dj transito interno.

fn particolare le strade veicolari di servizio non dovra
ml.5,00, dovranno essere ortogonali a via "Lungo Gavin

sola terra battuta; infine ciascun comparto dovra e
prantumata con essenze arborec.

SOTTOZONA Ec - Zone agricole sperimentali.

In questa sottozona ricadono fe aree destinate
Sono consentite costruzioni e

La definizione di piani attuati
organico di settore- da attuars anch
articolareggiato unitario, d'iniziatiy

aggregazione degli orti;
e gli eventuali anness; TUStici;

Ano avere larghezza superiore a
e" ¢ dovranno essere realizzate in
SSere perimetrato da una fascia

a colture di tipo sperimentale.
mpianti necessari alla conduzione dj dette colture.
V1, peraree non inferiori a 10 Ha, ¢ subordinata ad un piano

¢ mediante stralci funzionali- definito nell'ambito del piano
a pubblica, esteso all'intero perimetro defla Piana.
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Art. 19 - Zone omogenece "F" (D.M.1444/1968)

Le zone "F" comprese nel perimetro del Parco deila Piana esteso ali’ambito di intervento
descritto al [° comma defl’art. 18, si attuano mediante comparti organici definiti nell'ambito del
plano attuativo unitario d'iniziativa pubblica esteso all'intero perimetro delia Piana

Le parti di territorio destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generale si articolano
nelle seguenti sottozone:

Sottozona Fa - Attrezzature Unjversitarie e di interesse nazionale.

Le destinazioni consentite sono tutte quelle attinenti alia ricerca scientifica e tecnologica
e alla didattica di livello universitario e post universitario.

Sono altresi consentite attrezzature di rilevanza nazionale la cui realizzazione sia di
stretta competenza deltlo Stato. _

GH interventi edilizi di nuova costruzione sono ammessi soltanto previa approvazione di
uno o pilt piani particolareggiati di iniziativa comunale o di enti istituzionalmente preposti atla
realizzazione ed alla gestione delle attrezzature previste.

Il piano particolareggiato dovra prevedere in fregio alla viabilita di P.R.G. con
ortentamento Nord-Sud una fascia di verde urbano che, con le medesime caratteristiche
dimensionali, realizzi la continuita con le fasce di verde urbano previste a monte ed a valle.

Nel caso in cui il piano particolareggiato non sia esteso all'intera area, esso dovra
interessare una porzione organica di superficie non inferiore a 20 Ha.

Soltozone Fb - Attrezzature d'interesse comprensoriale.

Nella sottozona 'Fb', sono consentiti insediamenti per servizi, altrezzature ed impianti
tecnelogict, da parte di amministrazioni pubbliche, enti tervitoriali, aziende e consorzi a
pattecipazione pubblica.

Qualsiasi imtervento ¢ vincolato alla preventiva adozione da parte dell'Amministrazione
comunale di un piano particolareggiato d'iniziativa pubblica, esteso ad un‘area di 10 Ha o, nel
caso di comparti di dimensioni inferiori, all'intero comparto.

Sotlozona el - Allrezzature sportive (tiro coll'arco, tiro al piattello, ecc.)
lmpianti sportivi da realizzarsi mediante piani attuativi d'iniziativa pubblica o privata.
Neil'ambito del piani attuativi dovranno essere regolamentati: gli accessi dalla
viabilitd principale, 1a viabilita interna di servizio, le aree parcheggio, la consistenza ed il tipo di
attrezzature, {'ubicazione ¢ la volumetria degli edifici, {'ubicazione ed il tipo di alberature ad alto
fusto.

Sottozone Id - Parco floro - faunistico della piana.

L'attuazione del Parco floro - faunistico della piana ¢ subordinato all'approvazione di un
progetto di iniziativa pubblica o privata, corredato da uno studio sullimpatto ambientale. che
definisca:

-t punt di accesso al Parco:

- le caratteristiche funzionali e formali delle eventuali aree di servizio:

- la viabilita carrabile ed i parcheggi;

- fa rete det percorsi pedonali;

- la composizione delle essenze arboree ed arbustive ammesse, corredata dallo studio sui
caratieri originari della flora nell'area della Piana;

- lubicazione, fa forma e la superficie delic aree soggette ad allagamenti periodici;

-1l sistema ¢ le condizioni di flusso e di deflusso delle acque alluvionali.

Attrezzature specialistiche (zone Fe, Ff, Fg, Fh, Fi, FI, Fm, In)

Fatto salvo quanto detto al primo comma del presente articolo, le aree interessate da tali
attrezzature, possono cssere oggetto di intervento solo da parte di soggetti pubblici (enti statali,
nazionall e territortali), o comunque preposti, per legge o per convenzione con i soggetti
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principali, a fornire il servizio per cui la zona & destinata anche con le procedure dj cuj all'art.81
del D.P.R.24.7.1977, n.616. In assenza di una specifica normativa di zona, le quantita di S.UtL.,
le altezze massime degli edifici e le procedure d'attuazione, sono condizionate dalle norme dj
legge e dalle esigenze funzionali dell'attrezzatura medesima. Ove richiesta la concessione edilizia,
il progetto dovra essere esteso all'intero comparto e dovra tener conto dell'inserimento urbanistico
ed ambientale det manufatti.

Sottozone Fe - Attrezzature autostradali: zone destinate a servizio delle infrastrutture autostradali:
caselli, attrezzature ricettive, uffici, officine ed impianti per uso delle socicta
concesstonarie.

Sottozona Ff - Attrezzature ferroviarie: zone destinate a lince, impianti e costruzioni ferroviarie,
nonche agli edifici ed ai servizi con essi correlate.

Sottozona Fg - Aereoporto: zona per impianti, opere ed edifici correlati all'attiviey ci
aviotrasporto dell'aeroporto di Peretola.

Sottozone I'h - Attrezzature militari- Caserme,

Sottozona_Fi - Centro meccanizzazione postale: zona per la realizzazione di un centro
specialistico d'interesse regionale. La progettazione dell'intervento dovra investire, con

un progetto unitario, l'intera zona: lattuazione dell'intervento ¢ subordinata alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione mancanti.

Sottozona FJ - fmpianti ed attrezzature al servizio dell'agricoltura, Consorzio agrario: zona
destinata ad attivita di supporto dell'agricoltura, tali atlivita, nel solo caso del
Consorzio Agrario Provinciale, possono comprendere la commercializzazione di

macchine e prodotti per Fagricoltura.

Sottozona Fm - Motorizzazione Civile: Uffici detla Motorizzazione Civile e impianti ed aree di

collaudo delle autovetture.

Sottozona Fn - Magazzini regionali dell' EN.E.L.: Magazzini per lo stoccaggio dei materialj ed
uffici connessi atla gestione dei medesimi. '

L'mtervento edilizio é subordinato al rilascio di concessione edilizia,
Nelle zone F che fanno parte def "Sistema Regionale delie Arce Protette” & esclusa la

nuova edificazione e sono ammessi solo gli interventi compatibili con le vigenti norme, vincoli ¢
salvaguardie.
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TITOLO V- ATTREZZATURE ED OPERE PUBBLICHE

. Art.20 - Viabilita e parcheggi.

Le aree comprese all'interno di svincoli e incroci stradali prive della specificazione di
Zona sono da considerars; funzionali aila realizzazione della viabilita e quindi ad essa
appartenenti; per gli edifici esistenti in esse comprest st applica la norma di cui all'art 13 lemma
22, punto 1-2.

La nuova infrastrutiura intercomunale Firenze-Prato comprende  all'interno della sua
sezione la sede di un collegamento metropolitano su binari le cyj caratteristiche dovranne essere

definite con progetto esecutivo.

Art.21 - Verde attrezzato e parchi urbani,

Sono disciplinate dal presente articolo le aree che fanno, o sono destinate, a far parte del
patrimonto indisponibile della pubblica amministrazione, sono accesstbili  af pubblico, e
costituiscono il verde alberato d'arredo, il verde di quartiere, ¢ le piazze; nonche le arce destinate
4 parco urbano che, pur rimanendo in Wito o in parte private. song fese accessibili al pubblico
mediante convenzione ed Opportuna regolamentazione,

Nelle aree a “verde pubblico d*arredo delle strade ed ai corsi d’acqua”, a “verde alberato
(VALY a “verde attrezzato (VA)”, ed in quella a “parco urbang (VU di seguito descritie, gli
interventi di sistemazione dovranne tendere a prevedere ig realizzazione dj percorst pedonal; e
ciclabiti che Perseguano  un objettivo  di ricucitura e potenziamento delle direitrici  d
attraversamento del centro urbano sia longitudinali che trasversal. privilegiando, rispetio alle
prime, la percorribilita lungo i torrenti Rimaggio e Zambra.

a)  Verde _pubblico dj atredo. afle_strade ed ai corst _d'acqua, _verde alberato {(VAL): arce
pubbliche destinate all'arredo urbano, ai percorsi pedonali e ciclabili, alle aree d; sosta,
alle opere d'arte connesse con la viabilita o con |a sistemazione dei cors; d'acqua. [n
particolare le aree destinate 4 percorst pedonali e ciclabilj indicate come "cinta del verde"
nell'elaborato metaprogettuale in scala F:10.000, dovranno €Ssere caratterizzate dalla
vegetazione che dovra privilegiare l'essenze tipiche dei paesaggio sestese, con prevalenza
delle essenze arboree sempreverdi.

La redazione de; progetti esecutivi ¢’ subordinata altesame, da parte dej competenti organj
comunali, di un progetto dj massima esteso ad un tratto sufficientemente ampio di aree,
tali da costituire un insieme organico. Tale progetto dovra indicare la consistenza ed i tipo
di alberature, 'ubicazione, Ia dimensione ed i trattamento superficiafe delte piste ¢ detle
piazzole di sosta.

Le fasce di verde alberato previste da ambo i fati della viabilit che attraversa |3 p
dovranno essere realizzate con fe seguentt alberatyre:

-doppio filare di essenze arboree di grandi dimension; tipiche det pacsaggio della piana, per
le strade rettilinee Nord-Sud:

-insieme continuo, misto di essenze arboree ed artbustive tipiche dell'originaria forests dH
planura (quercia, olmo, acero tampestre, pioppo, leccio, corniolo, ecc.), per le strade
curvilinee Nord-Sud;

b) Verde attrezzato VA aree destinate a spazio di incontro e dj riposo per gli abitanti, aj
gioco dei ragazzi e alle atuvila spontanee ¢ dej tempo libero, comprese quelle sportive non
organizzate ¢ aperte al pubblico. In particolare l'area: "VA7" def Foglio 19 (via Tassoni,
v.le Ariosto) ¢ destinata ad ospitare periodicamente, gl spettacoli viaggianti: {*areq VA33
del F.19 ¢ l'area VA 14 de) .25, definita a tutela de; valori architettonici della Villa Corsi-
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Salviati puo essere oggetto dei soli interventi di piantumazione e di creazione di percorsi
pedonali che non alterino o pregiudichino i valori paesaggistici ¢ monumentali dell'area.
IF progetto di sistemazione dell’area VA 45 del F.19, sottoposta ail’approvazione di piano
particolareggiato di iniziativa pubblica (PP.71-F .19) dovra essere improntato a criteri di
massima salvaguardia degli attuali connotati di ‘Oliveta’, sia rispetto alla vegetazione
esistente che alla trama viaria pedonale. Dovra inoltre limitare al massimo la previsione di
superfici pavimentate ¢ prevedere percorsi pedonali e ciclabili volti a privilegiare la
percorribilita lungo il torrente Rimaggio e potenziare i collegamenti fra le diverse aree
verdi esistenti e di progetto e le attrezzature pubbliche e di uso pubblico che nel contesto
urbano circostante si connotano come poli attrattori della funzione pubblica.
La redazione di progetti esecutivi sulle aree 'VA’, che interessino una superficie superiore
a 0,5 Ha, ¢ subordinata all'esame, da parte dei competenti organi comunali, di un progetto
di massima preliminare che specifichi: _
composizione e tipo delle essenze arboree, caratteristiche delle superfici pavimentate,
punti di accesso e analisi delle principali visuali paesaggistiche.

¢) Parchi urbani "VU": Spazi verdi di grandi dimensioni destinati prevalentemente a parco. La
progettazione esecutiva di tali aree ¢ subordinata - all'approvazione di un piano
particolareggiato d'iniziativa pubblica che definisca: accessi daila viabilita principale ¢
parcheggi, rete dei percorsi pedonali e ciclabili ed aree di sosta, composizione e tipo di
essenze arboree ed arbustive ed analisi delle principali visuali paesaggistiche; inoltre il
piano indichera le aree di intervento pubblico da espropriare ¢ le aree che pur rimanendo
private sono soggette ad una particolare normativa di tutela o a convenzionamento.
Ogni intervento di progettazione all'interno dell'area dovra tener conto del disegno del
paesagglo,” con particolare riferimento alle preesistenze (viabilita vicinale e poderale,
trama della vegetazione, corsi d'acqua, manufatti costruiti, ecc.).
Non sono ammessi ghi impianti sportivi specializzati con frequenza di pubblico e le
costruzioni con pit di un piano fuori terra.

d} Parco urbano cimiterialeVU2s” : Spazio verde annesso alla struttura cimiteriale.
La progettazione del parco dovra essere contestuale alla progettazione del cimitero di cui e
compendio indispensabile e di cui, in parte, & la copertura.
La superficie risuitante dovra accogliere la viabilita pedonale e la viabilita carrabile di
servizio disposta lungo il canale di cinta occidentale, mentre le aree a verde non saranno
calpestabili,

e) Piazze "SQ": Spazi destinati a funzioni di decoro urbano e luogo di incontro.
La redazione del progetto esecutivo & subordinata all'esame, da parte dei competenti
organi comunali, di un progetto di massima che analizzi il contesto urbano, con
particolare riferimento ai fronti perimetrali ed alle principali visuali, e che ne definisca il
disegno generale, il tipo di pavimentazione, le essenze arboree & I'arredo.

Sulle aree di cui alle lettere precedenti ¢ consentita edificazione di manufatti e la
realizzazione di impianti che realizzine o integrino la destinazione di zona e Je specifiche finalita
dell'area; per tali interventi dovranno essere utilizzate, per quanto possibile, strutture
prefabbricate che non alterino permanentemente lo stato dei luoghi.

Nel solo caso delle aree di verde attrezzato *VA' individuate in localita’ "Osmannoro” ¢
consentita la realizzazione di attrezzature per I'industria in edifici a carattere permanente.

L'eventuale realizzazione o gestione da parte di privati delle attrezzature insistenti su aree
pubbliche & subordinato all'adozione di una deliberazione da parte defla Giunta Comunale nella
quale si riconosca il manifesto carattere pubblico dell'intervento, oppure si approvi uno schema di
convenzione che disciplini un uso pubblico, parziale, dell'attrezzatura.
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Art.22 - Verde sportivo "VS",

Aree destinate ad impianti sportivi di tipo specialistico.

La redazione del progetto esecutivo per la realizzazione o 'ampliamento di tali impianti
¢ subordinato all'esame, da parte dei competenti organi comunali, di un progetto di massima che
document: le caratteristiche tecniche e planivolumetriche delle opere, analizzandone I'impatto
ambientale.

Nel caso in cui la Giunta Comunale deliberi la realizzazione dell'impianto da parte di Enti
o di privati, il rilascio della concessione edilizia € subordinato rispettivamente ad una declaratoria
del carattere pubblico dell'intervento, o alla stipula di una convenzione che disciplini i termini
dell'uso pubblico dell'attrezzatura.

Art.23 - Attrezzature scolastiche "AS".

Sono definite Attrezzature scolastiche ed indicate con la sigla (AS) nella cartografia di
pianc glt edifici pubblici e privati, e relative pertinenze, destinati all'istruzione di ogni ordine e
grado e localizzati in sede idonea, ciog in un edificio le cui caratteristiche sono compatibili con la
destinazione d'uso.

Sono inoltre definite con ia sigla AS le aree destinate dal P.R.G. alla costruzione di nuovi
edifici scolastici, da realizzarsi esclusivamente mediante intervento pubblico.

L'intervento sugli edifici e sulle aree AS dovra tener conto, oltre che delle leggi statali e
regionali, deil'inserimento architettonico, paesaggistico ed ambientale dell'opera.

A tal fine per © progeti di nuova edificazione, ampliamento e sopraelevazione, che
interessino una S.Ut.L. maggiore di mq.400, la redazione del progetto esecutivo ¢ subordinata
all'esame, da parte dei competenti organi comunali, di un progetto planivolumetrico che illustri
I'intervento.

Art.24 - Attrezzature pubbliche "AP"-"AG",

Si definiscono Attrezzature pubbliche (AP) gli edifici pubblici e le aree, che fanno parte
del patrimonio di una pubblica amministrazione e vengono utilizzate per finalitd amministrative,
di erogazione di servizi, sanitarie, culturali o ricreative.

Sono assimilate alle attrezzature pubbliche le aree e gli edifici, indicati con la sigla "AG"
utilizzate da societa ed aziende o conserzi a partecipazione pubblica, erogatrict di pubblici servizi
(utenze civili, smaltimento e riciclaggio rifiuti, trasporti, ecc.). ‘

L'intervento sugli edifici e sulle aree di cui al presente articolo dovra tener conto, oltre che
delle leggi statali e regionali, deil'inserimento architettonico, paesaggistico ed ambientale
dell'opera.

A tal fine la redazione di progetti esecutivi di nuova edificazione, ampliamento e
sopraclevazione, che interessino una S.UtL. maggiore di mq.400, & subordinata all'esame, da
parte det competenti organi comunali, di un progetto planivolumetrico che illustri I'inserimento
dell'intervento.

Art. 24 bis - Attrezzatura Pubblica Cimiteriale “APe”
L’z_irea ¢ destinata alla realizzazione di Attrezzatura Pubblica Cimiteriale secondo
caratieristiche architettoniche unitarie stabilite da un progetto complessivo.

In tale zona I’edificazione cimiteriaie avverra secondo le seguenti caratteristiche insediative e
architettoniche:
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I. realizzazione delf’intero complesso in quattro fasi distinte € successive, con I prima fase
comprendente i serviz; generali da realizzarsi in corrispondenzg deil’arrivo principale da via
di Rimaggio.

Le caratteristiche insediative dovranno essere definite tramite tre fasce distinte contraddistinte
da un basso impatto ambientale € da un rapporto di mimesi con il Parco della Piana:

2} Una prima fascia definita dx un edificio in {inea sviluppato Parallelamente all’agse viario

o

che ospiteranno | forni per Ia lumulazione ed jj ballatoio che distribuira ] secondo
livelio.

b) una fascia intermedia all’aperto dove Saranno dislocati, ojire agli spagz; distributivj
principati, i Campi a sterro per e inumazion;,

¢) una terza fascia OCCupata da una coiling artificiale “Operta a verde che gg) piano dj
campagna salira fing ajjy quota di copertura defle cappelle private: queste ultime saranng
ricavate all’interno dejla suddetta collina secondo un profilg Segmentato e con gli
ingressi rivoltj VErso i campi per le inumazion;,

Le cappeile dovranno essere percio visibili soio dall’interng dell’areq Cimiteriale, mentre

Saranno occultate dajja Vista arrivando dalla zong dell’abitato dajj; quale sara visibjje solo la

collina ricoperta a verde,

La viabilita esterna del complessg dovra svilupparsi Parallelamente ajJ4 Perfetti Ricasol;

Mezzana ed in adiacenza alP’edificio in ljnes gradonato; lungo la stessa viabilitd verranng

dislocatj i parchegei a servizio del complesso.

L)

La superficie Coperta totaje ammussibile ¢ stabiita in mq. 13.000
L'altezza massima consentita ¢ stabiiira in mi. 8 ad eccezione dell’ossario per it quale i limite
Massimo in altezza & fissato inml. 18,

Art2s - Attrezzatmre d'interesse collettivo "AC ",

Si definiscono altrezzature d'interesge collettivo (AC) e aree e gli edifici utilizzat; da entj
pubblici, religiosi ed associazion;, per attivity politico~sociafi, culturali, religiose, Sportive e
ricreative, sanitarie o comunque d'interesge g¢nerale per la collettivita.

Le attrezzanyre d'interesse collettivo previste dal PR.G., per le quali non sja Stata

parte della Giunta Comunale nejjs quale si riconosca il manifesto Carattere pubbjico
delf’intervento, oPpure si approvi yng schema dj convenzione che disciplini un uso pubblico,
parziale, dell'attrezzatyra.

Nelle “aree ¢; riserva per Pinstallazione impianti dj distribuzione carburantj”,
individuate negli elahorati d; PRG con specifica campitura, potra €ssere consentito |l
trasferimento dj impiant; esistenti nel territorio comunale di Sesto F iorentino, che i PRG non ha
riconfermato atiraverso la Jorg classificazione COme sottozona De ¢ che verranno valutati

incompatibili aj sengi della vigente normativa di settore o con le procedure jvi previste.
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Le specifiche condizioni di edificabilita e le attivita. ammesse sono quelle stabiiite
all’art.17 per le sottozone De.

La superficie massima fondiaria utilizzabile, neil’ambito dell**area di riserva” individuata
lungo via Pasolini, per insediamento per impianto di carburante & dj mq 2.000.

La superficie massima fondiaria utilizzabile, nell’ambito dell’“area di riserva” individuata
lungo via dell’Osmannoro, per insediamento per impianto di carburante & di mq 1.600.

La superficie massima fondiaria utilizzabile, nell’ambito dell’“area di riserva” individuata
fungo via Lucchese, per insediamento per impianto di carburante ¢ dj mq 2.000. La localizzazione
di impianti di distribuzione carburanti nell’ambito di tale area & comunque subordinata alla
preventiva approvazione del Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica PP] F.33. Ove previsti,
le superfici utili lorde degli impianti, dovranno essere comunque ricomprese nei parametri di
edificabilita previsti per il PP F.33.
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ALLEGATO “A”

Edifici, parchi e manufatti di particolare vaiore storico, artistico & ambientale

EEEE R EEEEE LY

Elenco di cui ali’art.7 della L.R. 21.05.1980, n.59,
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ALLEGATO “A”

ELENCO DEGLI EDIFICI, PARCHI E MANUFATTI DI PARTICOLARE
VALORE ARTISTICO, STORICO  AMBIENTALE

FOGLIO N. 12

N. “RIF.

O ND GO =1 O W B W) B e

——

DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

Villa in Via delle Cappelle e Parco della Villa
Via Biancalani - Via Gavine

Via Biancalani

Via Biancalani

- Villa dei Randinelli

Via Biancalani
Madonna delle Coste
Via Biancalani

Via delle Cave

Via del Pajlattolaio

FOGLIO N.18

N. RIF.

R SRR B B o N W N SO U N N R

DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

Via degli Olmi

Localita Volpaia

Via Chini

Via Chini

Via del Prato .

P.za S. Bartolomeo — Via Chini
Chiesa di S. Bartolomeo a Padule
Via Mollaia

Podere di Mollaia

FOGLIO N.19

N. RIF.

~1 O Lh B B e

DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

Via delle Rondini

Villa Zipoli ~ Caiani
Palazzetto di ponte a Gavine
Botteghé dei Giolli

Via Gramsci

Via Gramsci

Via Gramsci

CAT.INTERV.

1}
it
[
1B
Il
1
11
i
111
1

CAT.INTERV,

111
111

I
111

- 111

i
I
Hi
11

CAT.INTERV.

11
Hi
I
i
If
I
111
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FOGLIO N.19
N. RIF. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

8 La Piazzola
9 Case del Vasconi

10 Via del Cuoco

11 Villa Villoresi e Parco di Villa Villoresi

12 Villa Nemi all’Olmo

13 Via Cavour

i4 Casa colonica di Villa Paradisino

15 Villa il Paradisino (Comotto) e Parco di Villa il Paradisino

16 Via Gramsci

17 Via Gramsci

18 Via Gramsci

i9 Via Matteotti - Via delle Forbici

20 Via Matteotti

21 Via Matteotti

22 Via Matteotti

23 Via Matteotti

24 Torre ex Villa le Forbici

25 Via Matteotti

26 Casa Paoletti

27 Viale Ferraris ~ Via Mazzini

28 Piazza Galvani — Viale Ferraris

29 Via Imbriani

30 Via Imbriani — Via Guerrazzi

31 Polisportiva Sestese

32 Via Barducci

33 Sede C.0.0.P.

34 Ex Villa Giorgi De Pons

35 Via Verdi ~ Via del mercato

36 Plazza V.Veneto - Via del Mercato

37 Ex Fattoria di Villa Corsi Salviati

38 Via di Colonnata

39 Via di Colonnata

40 Via Matteotti

41 Palazzo Pretorio

42 Museo delle Porcellane

43 Via Cavour “I’Infernino”

44 Via Cavour

45 Palazzo Giorgi De Pons

46 Cappella ed ex ospedale di S. Cristoforo

47 Via dell’Olmo

48 Via Oriani — Via Pratese

49 Palazzo Comunale

ALLEGATOQ =A™
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m
HI
111
11
I
|
11
il
i
11
|
I
I
11
I
I
i
I
1
[i1
il
I
11
i
I
I
HE
i1
I
11
I
11}
i
IT
I
m
i
111
I
i
It
i

73




ALLEGATO “A”

FOGIIO N.19

N. RIF. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE CAT.INTERV.
30 Ex Mulino di Via delle Forbici i
FOGLIO N. 20
N. RIF. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE CAT.INTERYV.
| “Le tre Torri” ' 11
2 Casa Logi ]
3 Torre e Casa colonica del Logi 11
4 S.Romolo a Colonnata _ |
5 Scuola “A: Richard” 1|
6 Villa Gerini e Parco di Villa Gerini B
7 Villa della ex Manifattura di Doccia II
3 Villa Ughi (Stanley) e parco della Villa Ughi 1
9 Villa Manfredi e parco di Villa Manfredi {1
i0 Villa Torrigiani e parco di Villa Torrigiani 1
11 Ex dipendenza di Vilia Gerini {1
12 Villa Verita i1
13 Ponte della Palancola [
14 Via dei Chiavacci ' U
FOGLIO N. 24
N. RIF. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE CAT.INTERV.
I La casa nuova I
FOGLIO N. 25
N. RIF. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE . CAT.INTFRV.
1 Via degli Scardassieri i
27 Via degli Scardassieri If-111
3 Via degli Scardassieri i1
4 Casa Barbieri e parco di Casa barbieri I
5 Corte Fiorelli 111
6 Ex Villa Brunaccini ) I
7 Pieve di S. Martino I
8 Villa Zipoli — Caiani e parco di Villa Zipoli - Caiani If
9 Villa delle Suore di S. Teresa 11
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FOGLIO N. 25

N RIF.

Sl

12
13
14
15
6
17
18
19
20
2]
22
23
24
25
26
27
A
29

DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

Via Galilei

Via Galilei

Villa Corsi - Salviati e parco di Villa Corsi Saiviari
Via Bruschi

Via Lazzeri - Via Bruschi

Via Mozza

Via Pavese- Viale Ariosto

Via Rimaggio - Viale Ariosto

S. Lorenzo al Prato ¢ case adiacenti

Villa S. Lorenzo : :
Torre medievale e casa colonica in Via della Torre
Torre medievale in Via Battilana

Torre medievale ¢ casa colonica in Via di Rimaggio
Casa colonica in Via Lazzerin;

Podere la Buca

Via Galilej

Torre medievale e casa colonica in Via Battilana
Via Frosali

Ragnaia bagnata

Via Galilei

FOGLIO N.26

N. RIF,

[ R R N Y O N

SN2 S g

11
- 12
13
14

DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

Via Gramsci — Viale Primo Maggio

Villa Bianchini e parco di Villa Bianchini

Tomba etrusca e Villa La Mula ¢ parco di Villa La Mula
Villa Paolina (Dragomanni) e parco di Villa Paolina
Villa Pazzi e parco di Villa Pazzi

Villa Ragionieri (ex Regina Elena) e parco di Villa
Ragionieri

Villa la Fonte

Villa S. Alberto (o La Strada) e parco di Villa “La Sirada”
Via Gramsci

Via Gramscj

Casa del Popolo in Via Venni

Via Gramsci “gli Incontr”

Edificio Doufur - Berte

Ex edificio colonico di Villa “La Mula”

ALLEGATOQ « A »
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FOGLIO N.30

N. RIF. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

] Cappella di S. Croce all’Osmannoro

FOGLIO N.31

N. RIF. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

Via dell’Osmannoro

Villa Targioni

Via della Lastruccia — Via Lazzerini

Via della Lastruccia

Via della Lastruccia Madonna del Piano

o U B e

ALLEGATO “A”

CAT.INTERV.

1
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