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DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. 104 DEL 19/04/2022

OGGETTO: PROGETTO UNITARIO CONVENZIONATO AMBITO DI 
TRASFORMAZIONE SCHEDA “AT81 AREA EX LONGINOTTI”. 
APPROVAZIONE AI SENSI DELL’ART. 121, COMMA 5, DELLA L.R. N. 
65/2014 E S.M.I..

L'anno duemilaventidue, il giorno diciannove del mese di Aprile, presso questa sede comunale, a 
seguito di apposita convocazione del Sindaco, alle ore 09:40 si è riunita la Giunta comunale in 
sessione Ordinaria per trattare gli argomenti all’ordine del giorno.

All’appello uninominale risultano:

Pres. Ass.
FALCHI LORENZO X
PECCHIOLI CLAUDIA X
CORSI BEATRICE X
LABANCA MASSIMO X
MADAU JACOPO X
MARTINI SARA X
SANQUERIN CAMILLA X
SFORZI DAMIANO X
TOTALE 5 3

Con la partecipazione del SEGRETARIO COMUNALE, Paola Anzilotta.

Assume la Presidenza Lorenzo Falchi nella sua qualità di SINDACO e riconosciuta legale 
l’adunanza dichiara aperta la seduta.

Il Presidente chiede alla Giunta di deliberare sull’oggetto sopra indicato.
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LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO che:
- il Comune di Sesto Fiorentino è dotato di Piano Strutturale intercomunale dei Comuni di Sesto 

Fiorentino e Calenzano, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 
11.04.2019, pubblicata sul B.U.R.T. n. 25 del 19.06.2019;

- il Comune di Sesto Fiorentino è dotato di Secondo Regolamento Urbanistico, approvato con 
deliberazione del Consiglio Comunale n. 6 del 28.01.2014, pubblicata sul B.U.R.T. n. 12 del 
26.03.2014, e sue successive varianti;

- con delibera del Consiglio Comunale n.47 del 24.05.2011, pubblicata sul BURT n.28 del 
13.07.2011, è stato approvato il Piano attuativo denominato “Piano di Recupero area ex 
Longinotti e contestuale variante al R.U., ex art. 65 - comma 4 della LRT.1/2005” e in data 
27.12.2011 veniva sottoscritta la relativa convenzione urbanistica tra il Comune di Sesto 
Fiorentino e la Soc. Donatello Real Estate S.r.l, con rogito Notaio Vincenzo Gunnella, rep. 
n.41708 fasc. n.19807 registrata a Firenze il 29.12.2011 al n.27209 serie 1T; 

- la Convenzione urbanistica richiamata, con scadenza il 24/05/2021 conteneva la disciplina degli 
interventi per l’attuazione del Piano di Recupero, nonché la realizzazione di opere pubbliche 
interne ed esterne strettamente funzionali al comparto e delle opere necessarie ad allacciare la 
zona ai pubblici servizi, anche se ricadenti fuori dal Piano steso;

- la stipula della Convenzione è avvenuta nel limite temporale del 31/12/2012 previsto 
dall’articolo 30, comma 3bis, della legge 9 agosto 2013, n. 98 - Conversione, con modificazioni, 
del decreto legge 21 giugno 2013, n. 69, e pertanto ammessa alla proroga automatica ed 
incondizionata di tre anni della scadenza convenzionativa originaria. 

- in data 24.09.2013 è stata stipulata la convenzione integrativa, tra il Comune di Sesto Fiorentino 
e la Soc. Donatello Real Estate S.r.l, del suddetto Piano di Recupero, a rogito Notaio Vincenzo 
Gunnella, rep. n. 43372 fasc. n.20884 registrata a Firenze il 03.10.2013 al n.16277 serie 1T, 
rimanendo inalterata la scadenza dei termini convenzionativi dei quella originaria;

- successivamente alla stipula della convenzione integrativa sono stati rilasciati i permessi di 
costruire relativi alle opere di urbanizzazione previste dal Piano di recupero e degli edifici, 
senza però che le opere siano mai iniziate;

- nel corso del 2020 la A. Menarini Manufacturing Logistics and Services s.r.l., ha manifestato a 
questa Amministrazione il proprio interesse ad avviare un percorso pubblico-privato per la 
verifica delle condizioni realizzative di un polo industriale greenfield innovativo e digitale 
sull’area di c.d. “Ex-Longinotti”, proponendo la sottoscrizione di un Protocollo di Intesa con la 
Regione Toscana, la Città Metropolitana di Firenze ed il Comune di Sesto Fiorentino, 
finalizzato al coordinamento continuativo presso un unico tavolo tecnico di valenza regionale, a 
supporto nei processi autorizzativi amministrativi, urbanistici ed ambientali, nonché un sostegno 
nella ricerca di incentivi pubblici regionali, nazionali ed europei;

- i soggetti pubblici coinvolti (Regione Toscana, Città Metropolitana di Firenze e Comune di 
Sesto Fiorentino) hanno, a loro volta, ritenuto di procedere alla sottoscrizione del Protocollo di 
Intesa;



Deliberazione di Giunta Comunale - Pag. 3

- l’assetto urbanistico del Piano di Recupero approvato non corrisponde, pertanto, alle esigenze 
funzionali della nuova proprietà e la dimensione delle variazioni richieste non permettono di 
attivare un procedimento limitato alla variante al Piano attuativo, confermando pertanto la 
necessità di una Variante urbanistica che interessi l’intera area e garantisca comunque il 
mantenimento della destinazione urbanistica prevalentemente produttiva ed il limite del 
comparto già contenuto nella pianificazione attuativa, senza ulteriori impegni di suolo. 

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 69 del 30 luglio 2020 è stato dato avvio al 
procedimento di formazione del nuovo Piano Operativo Comunale ai sensi dell’art.17 della l.r. 
n.65/2014;

- la A. Menarini Manufacturing Logistics and Services srl, in data 20.10.2020 con prot. n. 65106 
e, registrata alla busta n. 10008/2020, ha presentato al Comune di Sesto Fiorentino istanza di 
variante alle previsioni urbanistiche vigenti, avente per oggetto la possibilità di costruire una 
piattaforma formata da tessuto produttivo, logistico e direzionale, discontinuo ad alta densità, 
finalizzato alla costruzione di un polo industriale che possa nel tempo prevedere interventi 
variabili in funzione degli obiettivi strategici del Gruppo stesso;

- in attesa del nuovo strumento della pianificazione territoriale con Deliberazione n. 45 del 
12.05.2021 il Consiglio Comunale di Sesto Fiorentino ha adottato, con le modalità 
procedimentali di cui all’art. 32 della l.r. n.65/2014, la variante “Area ex Longinotti” finalizzata 
alla realizzazione di una piattaforma industriale innovativa di rilevanza nazionale nell’ambito 
farmaceutico ai sensi e per gli effetti dell’articolo 252 ter della l.r. n. 65/2014 e s.m.i.

- la variante è stata sottoposta, da parte delle Città Metropolitana di Firenze che svolge la 
funzione di Autorità Competente per il Comune di Sesto Fiorentino, alla verifica di 
assoggettabilità a Valutazione Ambientale Strategica, in conformità ai disposti della l.r. 
n.10/2010, comprensiva di uno studio di incidenza ai sensi dell’art. 73 ter della citata legge 
regionale, contenente le informazioni ed i dati necessari all'accertamento degli impatti 
significativi sull'ambiente ad opera del programma in oggetto;

- con atto Dirigenziale della Città Metropolitana di Firenze n. 701 del 02.03.2021 è stato espresso 
parere di esclusione della variante in oggetto dalla Valutazione Ambientale Strategica ai sensi 
del D. Lgs. n. 152/2006 e della l.r. n. 10/2010, sulla base delle valutazioni e nel rispetto di una 
serie di prescrizioni e raccomandazioni esplicitate nel rapporto istruttorio;

- la sopradetta variante è diventata efficace con la pubblicazione sul B.U.R.T. n. 28 del 
14.07.2021, Parte II dell'avviso che dà atto dell’avvenuto adempimento degli obblighi previsti 
dalla legge in tema di osservazioni, trascorso il termine previsto per la presentazione di queste 
ultime, ai sensi del comma 3 dell’art. 32 della l.r. n. 65/2014 e s.m.i.;

- per il comparto di Piano di Recupero in oggetto, le opere di urbanizzazione, non risultano ad 
oggi ancora realizzate e che per tali aree l’Amministrazione comunale con l’approvazione della 
Variante al vigente Regolamento urbanistico ai sensi dell’art. 252-ter l.r. n. 65/2014 “Area ex 
Longinotti” ha inteso riassumere pienamente i propri poteri pianificatori, tenendo comunque 
conto delle disposizioni convenzionali e delle obbligazioni già assunte dal privato; 

- con la Variante è stata introdotta nel Regolamento urbanistico la Scheda norma “AT81 Area ex 
Longinotti” di cui all’Appendice 1 del vigente Regolamento urbanistico; 
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- la Scheda norma prevede come modalità attuativa quella del Progetto unitario convenzionato di 
cui all’art. 70 delle Norme Generali del vigente Regolamento urbanistico e definisce 
puntualmente gli obiettivi, i parametri dimensionali e le destinazioni ammesse, nonché le 
dotazioni minime da soddisfare;

- che il sito coincidente con il perimetro del Piano di Recupero è classificato nell’anagrafe 
regionale dei siti inquinati, contenuta nell’applicativo SISBON al codice regionale condiviso FI-
1279 e risultano già state attivate le procedure relative al Piano della Caratterizzazione e 
l’Analisi di Rischio con conseguente necessità di attuare un Progetto operativo di bonifica e di 
messa in sicurezza permanente ai sensi del D.Lgs. n.152/06 e ss.mm.ii.

DATO ATTO che:
- con istanza protocolli n.n. 52169, 52170,52171,52172,52174 e 52175 del 09/08/2021, la. A. 

MENARINI MANUFACTURING, LOGISTICS & SERVICES SRL, proprietaria dei terreni ed 
immobili compresi nel perimetro del Progetto Unitario Convenzionato Scheda norma “AT81 
Area ex Longinotti”, ha presentato al Comune l’istanza per l’approvazione del medesimo ai 
sensi dell’art. 121 della l.r. n.65/2014 e s.m.i. e dell’Art. 70 delle Norme generali del 
Regolamento Urbanistico, corredata dalla documentazione richiesta;

- l’istanza è stata registrata alla busta n. 6005/2021, e il Servizio Pianificazione del territorio, 
preso atto della richiesta, ha avviato l’iter di valutazione del procedimento;

- l’art. 70 delle Norme Generali del Regolamento Urbanistico vigente e il Capo 2.1.3 “Progetti 
Unitari Convenzionati” del vigente Regolamento Edilizio, stabiliscono i contenuti e le modalità 
di approvazione dei Progetti Unitari Convenzionati; 

- il Progetto Unitario Convenzionato relativo all’ambito “AT81 Area ex Longinotti” comprende 
interventi su aree pubbliche necessarie alla realizzazione delle opere di urbanizzazione di 
competenza dell’ambito di trasformazione in oggetto, aventi qualificazione di opere pubbliche 
e/o d’interesse pubblico, concordemente stimate come di pubblica utilità e funzionali 
all'intervento di trasformazione urbanistica del territorio anche esterne al perimetro del Progetto 
unitario, in quanto possiedono un nesso logico e funzionale con l'ambito di intervento; 

VISTO il Progetto Unitario Convenzionato “AT81 Area ex Longinotti” costituito dai seguenti 
elaborati, allegati alla presente deliberazione, quale parte integrante e sostanziale, sotto la lettera 
“A”:
Quadro Conoscitivo Fascicolo QR:

- 001_QR_01_r0 Localizzazione dell'intervento
- 002_QR_02_r0 Relazione e documentazione catastale
- 003_QR_03_r1 Rilievo dello stato attuale
- 004_QR_04_r1 Sezioni ambientali-profili di rilievo
- 005_QR_05_r0 Documentazione fotografica
- 006_QR_06_r1 Relazione su vincoli, fasce di rispetto e servitù
- 007_QR_07_r1 Tavola dei vincoli, fasce di rispetto e servitù

Proposta Progettuale:
- 008_PP_01_r1 Norme tecniche di attuazione
- 009_PP_02_r1 Relazione illustrativa
- 010_PP_03_r2 Planimetria generale di progetto
- 011_PP_04_r1 Sezioni ambientali - profili di progetto
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- 012_PP_05_r0 Ipotesi prospetti di progetto
- 013_PP_06_r0 Ipotesi prospetti di progetto
- 014_PP_07_r1 Fotosimulazioni planivolumetriche degli interventi
- 015_PP_08_r1 Fotosimulazioni di dettaglio degli interventi
- 016_PP_09_r1 Verifica parametri urbanistici
- 017_PP_10_r1 Verifica aree permeabili
- 018_PP_11_r1 Verifica aree a parcheggio
- 019_PP_12_r1 Tavola del verde - planimetria generale
- 020_PP_13_r0 Relazione indagini geologiche, idrauliche e sismiche
- 021_PP_14_r1 Planimetria generale - ingombro massimo
- 022_PP_15_r1 Sezioni ambientali - massimo ingombro
- 048_PP_16_r0 Piano di monitoraggio con indicazione della stima dei costi

Progetto Opere Urbanizzazione private: 
- 023_OU_01_r0_planimetria delle aree di sedime delle opere da cedere al demanio
- 024_OU_02_r0 progetto idraulico relazione tecnica
- 025_OU_03_r0_progetto idraulico documentazione fotografica
- 026_OU_04_r0_progetto idraulico rilievo plano-altimetrico
- 027_OU_05_r0 Progetto idraulico planimetria stato attuale
- 028_OU_06_r0 Progetto idraulico planimetria stato di progetto
- 029_OU_07_r0 Progetto idraulico planimetria stato sovrapposto
- 030_OU_08_r0 Progetto idraulico sezioni A-A', B-B', C-C'
- 031_OU_09_r0 Progetto idraulico sezioni D-D', E-E', F-F'
- 049_OU_14_r0 Progetto idraulico intervento sui manufatti idrici esistenti
- 050_OU_15_r0 Progetto idraulico verifica compatibilità idraulica del ponte di accesso
- 032_OU_10_r0 Rete sottoservizi - relazione tecnica
- 033_OU_11_r1 Rete sottoservizi - planimetria generale
- 034_OU_12_r0 Rete antincendio - relazione tecnica
- 035_OU_13_r1 Rete antincendio - planimetria generale
Progetto Opere Urbanizzazione di pubblica utilità:
- 051_UU_01_r0 Planimetria generale
- 052_UU_02_r0 Documentazione fotografica
- 053_OU_03_r0 Dettagli e particolari tipo
- 054_UU_05_r1 Computo metrico estimativo
- 055_UU_06_r0  Elenco prezzi unitari
- 056_UU_07_r0 Analisi dei prezzi unitari

Altra documentazione:
- 036_NO_01_r0 VIncA relazione di studio della valutazione di incidenza
- 037_NO_02_r0 VIncA  Tabella di sintesi
- 057_NO_03_r0 VIncA  esplicativa in risposta alla richiesta di integrazioni
- 058_NO_04_r0 VIncA  intervento rifugio per chirotteri_relazione tecnica
- 059_NO_05_r0 VIncA  _intervento rifugio per chirotteri_elaborato grafico
- 060_NO_06_r0 VIncA  intervento rifugio per chirotteri_stima dell'intervento
- 061_NO_07_r0 VIncA  quadro economico dell'intervento ai fini del calcolo degli oneri
- 038_NO_03_r0 Raccolta rifiuti - relazione tecnica
- 039_NO_04_r1 Raccolta rifiuti - planimetria generale
- 040_NO_05_r0 Allacci e scarichi - relazione tecnica
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- 041_NO_06_r1 Allacci e scarichi - planimetria generale
- 042_NO_07_r0 Energia elettrica - relazione tecnica
- 043_NO_08_r1 Energia elettrica - planimetria generale
- 044_NO_09_r0 Allaccio rete gas - relazione tecnica
- 045_NO_10_r1 Allaccio rete gas - planimetria generale
- 046_NO_11_r0 Allaccio rete telefonica e fibra ottica - relazione tecnica
- 047_NO_12_r1 Allaccio rete telefonica e fibra ottica - planimetria generale

DATO ATTO che, ai sensi dell’art. 4, comma 10, della l.r. n. 65/2014 e s.m.i., la proposta di 
Progetto Unitario Convenzionato verifica le condizioni di fattibilità, assicurando comunque: 
- la sicurezza idrogeologica;
- l’approvvigionamento idrico e la depurazione delle acque;
- la disponibilità di energia;
- l’adeguata capacità delle infrastrutture di mobilità carrabile, pedonale e ciclabile e l’accessibilità 

al trasporto collettivo;
- un’adeguata qualità degli insediamenti, con riferimento ai requisiti di cui all’art. 60 della legge 

regionale sopra citata;
- la gestione delle diverse tipologie dei rifiuti;

DATO ATTO, inoltre, che:
- la proposta di Progetto Unitario Convenzionato è stata sottoposta ad iter procedurale al fine di 

valutarne la conformità urbanistico edilizia, tecnica - amministrativa, nonché la coerenza con la 
strumentazione urbanistica vigente;

- per la proposta di Progetto Unitario Convenzionato sono stati acquisiti pareri, nulla osta od altri 
atti di assenso comunque denominati e, specificatamente:
a) in data 09.09.2021 con prot. 58017/2021 è stata indetta conferenza dei servizi istruttoria, di 

cui all’art. 14, comma 1, della legge n. 241/1990, convocata in prima seduta per il 
30.07.2020, in forma semplificata e in modalità asincrona, ai sensi dell’articolo 14-bis della 
medesima legge, finalizzata ad effettuare un esame contestuale degli interessi pubblici 
coinvolti in un procedimento amministrativo e ad acquisire tutti i pareri di fattibilità, gli atti 
di assenso, comunque denominati, di competenza delle amministrazioni e dei gestori di beni 
o servizi pubblici interessati, nonché quelli dei Servizi tecnici comunali;

b) in data 05/11/2021 il Responsabile del procedimento istruttorio, preso atto dei pareri e 
contributi pervenuti ed espressi in sede di Conferenza di servizi, ha ritenuto acquisiti, con 
determinazione positiva di conclusione della Conferenza di servizi istruttoria, tutti gli 
elementi necessari e specificatamente richiesti per la valutazione istruttoria del progetto;

c) in data 08/11/2021, con prot. 73179/2021 il Responsabile del procedimento istruttorio ha 
trasmesso per via telematica a tutti i Soggetti convocati alla Conferenza di servizi istruttoria, 
il verbale conclusivo sottoscritto il 05/11/2021; 

d) verificato che nel tempo concesso per l’accettazione dei contenuti del verbale di conclusione 
della Conferenza di servizi istruttoria da parte di tutti i Soggetti convocati, non sono state 
acquisite osservazioni il Responsabile del procedimento istruttorio ha provveduto al 
recepimento delle risultanze della conferenza negli atti istruttori del procedimento per 
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l’approvazione del Progetto unitario. Ad essi, opportunamente aggiornati nell’ipotesi di 
inizio lavori oltre il termine di un anno dalla conclusione della Conferenza, il Soggetto 
attuatore dovrà riferirsi nei successivi livelli di progettazione del Progetto unitario e degli 
atti abilitativi edilizi;

- il Progetto unitario è stato esaminato dalla Commissione Edilizia comunale nella Seduta del 
15/03/2022 la quale che ha espresso parere favorevole;

- il Progetto unitario ricade in parte su siti compresi nei limiti di applicazione del vincolo 
paesaggistico di cui agli artt. 134 e 157 del Codice dei beni culturali e del paesaggio, identificati 
con Decreto Ministeriale 23 giugno 1967 “fascia di territorio fiancheggiante l’Autostrada del 
Sole sita nel territorio dei comuni di Calenzano, Barberino di Mugello, Sesto Fiorentino, Campi 
Bisenzio, Rignano, Incisa Val d’Arno, Bagno a Ripoli, Impruneta, Figline Val d’Arno, 
Scandicci, Firenze”  e pertanto è stato esaminato dalla dalla Commissione comunale per il 
Paesaggio nella Seduta del 16/03/2022 la quale che ha espresso parere favorevole con indirizzi 
da sviluppare nella fase di maggior dettaglio della progettazione edilizia. In merito si specifica 
che per i Progetti unitari, diversamente dai Piani attuativi, non trova applicazione l’art. 23, 
comma 3 – Disposizioni transitorie della Disciplina del PIT- PPR. Resta fermo il parere 
obbligatorio della Soprintendenza espresso nel procedimento autorizzativo ai sensi dell’art. 146 
del Codice, riguardante la fase attuativa degli interventi ammessi dal Progetto unitario;

PRESO ATTO che, per i progetti unitari convenzionati, l’art. 36 della l.r. 65/2014 e il 
Regolamento comunale per la disciplina dell’informazione e della partecipazione alla formazione 
degli atti di governo del territorio, approvato con D.C.C. n. 34/2018, non prevedono specifiche 
forme di informazione e partecipazione, rinviando comunque ai comuni l’individuazione delle 
forme più appropriate;
RILEVATO che:
- l’istruttoria tecnico-giuridica ed amministrativa, condotta dal Responsabile del procedimento, 

relativa alla documentazione a corredo del Progetto Unitario Convenzionato, si è conclusa ed è 
stata stabilita la sussistenza delle condizioni per la fattibilità delle opere previste nel Progetto 
Unitario;

- il Progetto Unitario Convenzionato “AT81 Area ex Longinotti” previsto in attuazione della 
citata Variante urbanistica di cui alla deliberazione del Consiglio Comunale n. 45 del 
12.05.2021 efficace con la pubblicazione sul B.U.R.T. n. 28 del 14.07.2021, la quale è stata 
esclusa dal procedimento di Valutazione Ambientale Strategica (VAS), con Atto Dirigenziale 
della Città Metropolitana di Firenze n. 701 del 02.03.2021 quale Autorità competente ai sensi 
del D. Lgs. n.152/2006 e s.m.i. e della l.r. n.10/2010 e s.m.i.;

- il Progetto Unitario Convenzionato non è, pertanto, soggetto alle procedure V.A.S. (Valutazione 
Ambientale Strategica), ai sensi dell’ultimo comma dell’art. 16 della L.1150/1942, nonché del 
comma 2 dell’art. 5-bis della l.r. n. 10/2010 e non sono stati introdotti ulteriori effetti 
sull’ambiente che non siano stati precedentemente considerati in ambito di valutazione del 
Regolamento urbanistico o sue varianti;

- con nota Prot. n.14913/2021 del 08/03/2021 la Direzione Ambiente ed Energia Settore Tutela 
della Natura e del Mare della Regione Toscana si è espressa – nell’ambito della verifica si 
assoggettabilità a VAS- in merito allo screening Valutazione d’incidenza ex art. 87 della l.r. 
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30/2015 - ZSC/ZPS IT5140011 "Stagni della Piana fiorentina e pratese", anche se non 
direttamente intersecati dall’ambito del Progetto unitario Scheda AT 81 “Area ex Longinotti”. 
La sopradetta Direzione ha ritenuto che le incidenze rilevate sono da considerarsi 
ragionevolmente non significative sull’integrità della ZSC/ZPS "Stagni della Piana fiorentina e 
pratese", a condizione che le successive fasi autorizzative delle opere previste, incluse quelle 
infrastrutturali, siano soggette a specifica procedura di VIncA, ai sensi dell’art. 87 della L.R. 
30/2015;

- in data 29/09/2021 e successiva integrazione in data 26/10/2021 Il Soggetto Attuatore ha 
trasmesso alla Regione Toscana, quale autorità competente, la documentazione per la 
Valutazione d’incidenza (VIncA), ai sensi degli artt. 87 e 88 della l.r. n. 30 del 19 marzo 2015;

- con nota Prot. n 19054del 21/03/2022 è stata acquisita la nota della Direzione Ambiente ed 
Energia Settore Tutela della Natura e del Mare della Regione Toscana si è espressa 
conclusivamente in merito alla Valutazione d’incidenza ex art. 88 della L.R. 30/15 - ZSC/ZPS 
IT5140011 Stagni della Piana fiorentina e pratese. Esprimendo la non significatività degli 
interventi, con condizioni per la fase attuativa e di gestione.

- l’ambito di Progetto unitario non ricade in area sottoposta a vincolo archeologico, fermo 
restando gli adempimenti derivanti dalla normativa in materia di ritrovamenti e tutela di cose 
d’interesse artistico o storico, rinvenuti in occasione di scavi (c.d. “sorpresa archeologica”) e in 
adempimento degli obblighi previsti all’art. 25 del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii. 

VISTO lo schema di convenzione urbanistica sopra citato, denominato “Allegato B - Schema di 
convenzione”, allegato alla presente deliberazione, quale parte integrante e sostanziale, sotto la 
lettera “B”; 
CONSIDERATO che:
- il Progetto unitario definisce un comparto edificatorio in cui è prevista la realizzazione di un 

edificio a destinazione produttiva per una S.U.L. massima di 75.000 metri quadri, di cui un una 
superficie massima di  60.000 mq potrà essere destinata ad Attività produttive in senso stretto 
(art. 74 delle Norme generali del Vigente Regolamento urbanistico) e una superficie massima  
di 15.000 mq potrà essere destinata ad Attività produttive a carattere diffuso (art. 74 delle 
Norme generali del Vigente Regolamento urbanistico), connesse all’attività produttiva 
principale;

- Il Progetto unitario convenzionato prevede la realizzazione di opere di urbanizzazione di 
competenza dell’ambito di trasformazione AT 81 “Area ex Longinotti”, aventi qualificazione di 
opere pubbliche e/o d’interesse pubblico, concordemente stimate come di pubblica utilità e 
funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica del territorio anche esterne al perimetro 
del Progetto unitario, in quanto possiedono un nesso logico e funzionale con l'ambito di 
intervento. Queste opere per loro natura e consistenza, non sono da considerarsi a servizio 
esclusivo del Progetto unitario ma strettamente correlate al complesso edilizio da realizzare, di 
seguito specificata:  
a) “OPERA A”: realizzazione della rete idrica con posa di una nuova condotta in ghisa 

sferoidale DN 200 sulla S.P. Via Lucchese, come compiutamente descritte nella 
documentazione di progetto, per consentire l’estensione e potenziamento della rete idrica e i 
relativi collegamenti alle infrastrutture esistenti, di cui alla nota di Publiacqua S.p.A 
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acquisita al protocollo del Comune n. 65328/2021 del 07/10/2021, nonché al ripristino di 
tutto il manto stradale alterato; 

- il Progetto Unitario Convenzionato prevede, inoltre, la contestuale realizzazione di nuove opere 
di urbanizzazione e di adeguamento di quelle esistenti che, per loro natura e consistenza, non 
sono da considerarsi a servizio esclusivo del Progetto unitario, ma strettamente correlate al 
complesso edilizio da realizzare, di seguito specificata:  
a) “OPERA B”: sostituzione di un tratto di condotta della rete idrica esistente con la posa di 

una tubazione in ghisa sferoidale DN 250 su Via Tevere, come compiutamente descritta 
nella documentazione di progetto, necessaria per garantire la fornitura delle quantità 
richieste dal nuovo insediamento, senza provocare disservizi alle utenze della zona. Tale 
intervento, di cui alla nota di Publiacqua S.p.A. acquisita al protocollo del Comune n. 
65328/2021 del 07/10/2021, comprende i relativi collegamenti alle infrastrutture esistenti, 
nonché al ripristino di tutto il manto stradale alterato. 

- l’importo complessivo delle opere di urbanizzazione primaria, determinato in via preliminare 
dal progetto definitivo allegato al Progetto unitario, risulta comunque inferiore alla soglia 
comunitaria e può pertanto trovare applicazione il comma 2-bis dell'art. 16 del D.P.R. n. 
380/2001 “Testo Unico Edilizia”, il quale stabilisce che, per interventi di attuazione dei piani 
urbanistici generali o particolareggiati, l'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione 
primaria è a carico del titolare del permesso di costruire;

- il Soggetto Attuatore del Progetto Unitario si obbligherà, mediante la sottoscrizione della 
convenzione urbanistica, a realizzare direttamente a proprio totale carico le opere di 
urbanizzazione primaria previste e per queste potrà richiedere, in sede di presentazione degli atti 
abilitativi relativi ai fabbricati, lo scomputo dei costi sostenuti dagli oneri di urbanizzazione 
dovuti, di cui all’art. 183 della l.r. n. 65/2014 e s.m.i.;

- l’importo relativo ai costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione sarà determinato dal 
quadro economico allegato al progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione da presentarsi al 
Comune, fermo restando che lo scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti conseguenti 
all’assunzione dell'esecuzione diretta di tali opere da parte del Soggetto attuatore risulterà, per 
quanto stabilito dagli obblighi convenzionali da assumere, così specificato: 
a) il costo delle opere di urbanizzazione in esecuzione diretta relativo alla sopradetta “OPERA 

A” sarà interamente scomputato, in conformità a quanto previsto con la deliberazione G.C. 
n. 41 del 5 marzo 2007 e successive modifiche ed integrazioni, dall'ammontare degli oneri di 
urbanizzazione spettanti al Comune ai sensi dell’Art. 184 della L.R.T.65/2014;

b) Il costo delle opere di urbanizzazione in esecuzione diretta relativo alla sopradetta “OPERA 
B” sarà sostenuto interamente dal Soggetto privato, che si obbligherà, nei confronti del 
Comune, con la stipula della convenzione. L’importo relativo al costo di realizzazione di tali 
opere, finalizzate a garantire la specifica e non ordinaria idro esigenza del nuovo comparto 
produttivo, non verrà pertanto scomputato;

- mediante la sottoscrizione della convenzione urbanistica, il Soggetto Attuatore si obbligherà, 
inoltre, a farsi carico delle spese relative alle operazioni di collaudo delle opere di 
urbanizzazione, di quelle relative al programma di monitoraggio nonché, ove richiesto, di quelle 
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relative alla conduzione di piani di investigazione archeologica, le eventuali indagini per la 
individuazione di ordigni bellici e alle eventuali conseguenti operazioni di disattivazione;

- gli adempimenti relativi a ciascuna delle obbligazioni assunte dal Soggetto Attuatore del 
Progetto Unitario saranno finanziariamente garantiti mediante polizza fideiussoria prodotta 
dallo stesso, secondo quanto previsto dalla convenzione urbanistica;

- gli obblighi nei confronti del Comune che verranno assunti dal Soggetto attuatore con la 
sottoscrizione della convenzione relativa al Progetto unitario assorbono e sostituiscono 
interamente quelli della precedente convenzione stipulata in data 27.12.2011 e relativa 
convenzione integrativa del 24.09.2013, considerato il concordato interesse alla realizzazione 
del nuovo assetto urbanistico all’area, derivante dalla approvazione della Variante al vigente 
Regolamento urbanistico ai sensi dell’art. 252-ter l.r. n. 65/2014 “Area ex Longinotti” del 2021.

VISTO l’art.36, comma 4, del D. Lgs. 18 aprile 2016, n.50, per cui, nel caso di opere di 
urbanizzazione primaria di importo inferiore alla soglia di rilevanza comunitaria, funzionali 
all’intervento di trasformazione urbanistica del territorio, si applica l’articolo 16, comma 2-bis, del 
D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, che consente l'esecuzione diretta delle medesime opere di 
urbanizzazione primaria a carico del titolare del permesso di costruire; 

PRECISATO che la presente deliberazione non costituisce titolo abilitante all’esecuzione di alcuna 
trasformazione urbanistico-edilizia;

PRESO ATTO che il Responsabile del procedimento, ai sensi degli artt. 5 e ss. della Legge 
7.8.1990, n. 241 e s.m.i., è l’arch. Andrea Bonatti, Responsabile del Servizio Pianificazione 
Territoriale - Settore Sviluppo del Territorio;

VISTO il contenuto della relazione del Responsabile del procedimento, che si allega alla presente 
deliberazione sotto la lettera “C”, per formarne parte integrante e sostanziale;

PRECISATO che gli strumenti di programmazione dell’Ente, con particolare riferimento al 
Bilancio di Previsione e al Piano Triennale delle Opere Pubbliche, saranno adeguati nell’esercizio 
in cui è previsto il rilascio del permesso di costruire, con rilevazione contestuale delle poste di 
entrata e di spesa tra loro correlate;

VISTI:
- il D.Lgs. n.267 del 18.08.2000 e s.m.i. “Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti 

Locali”; 
- il D.P.R n. 445 del 28.12.2000 e s.m.i. “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari 

in materia di documentazione amministrativa”; 
- il D.P.R. 06.06.2001, n. 380 e s.m.i. “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in 

materia edilizia”;
- il D.Lgs n.82 del 07.03.2005 e s.m.i. “Codice dell'amministrazione digitale”; 
- la l.r. n.65 del 10.11.2014 e s.m.i. “Norme per il governo del territorio”; 
- la l.r. n.68 del 27.12.2011 e s.m.i. “Norme sul sistema delle autonomie locali”; 
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- il D.Lgs. n. 42 del 22.01.2004 “Codice dei beni culturali e del paesaggio”
- il D.Lgs. n.152 del 03.04.2006 e s.m.i. “Norme in materia ambientale”; 
- la l.r. n.10 del 12.02.2010 e s.m.i. “Norme in materia di valutazione ambientale strategica 

(VAS), di valutazione di impatto ambientale (VIA) e di valutazione di incidenza”; 
- il D.P.R. 8 giugno 2001, n. 327, “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in 

materia di espropriazione per pubblica utilità”;
- la l.r. 10 novembre 2014, n. 65, “Norme per il governo del territorio” e i regolamenti di 

attuazione;
- la l.r. n.41 del 24.07.2018 “Disposizioni in materia di rischio di alluvioni e di tutela dei corsi 

d'acqua in attuazione del decreto legislativo 23 febbraio 2010, n. 49”; 
- il Secondo R.U., approvato con la Deliberazione C.C. n. 6 del 28.01.2014 e sue successive           

varianti;
- lo Statuto Comunale;
- la deliberazione del Consiglio Comunale n. 15 del 03.03.2022, con la quale è stato approvato il 

Documento Unico di Programmazione (D.U.P.) per il triennio 2022/2024;
- la deliberazione del Consiglio Comunale n. 16 del 03.03.2022, con la quale è stato approvato il 

Bilancio di previsione per il triennio 2022/2024
- la deliberazione della Giunta Comunale n. 55 del 08.03.2022, con la quale è stato approvato il 

Piano Esecutivo di Gestione - Piano Dettagliato degli Obiettivi per il triennio 2022/2024;
- il Regolamento comunale per la disciplina dell’informazione e della partecipazione alla 

formazione degli atti di governo del territorio, approvato con D.C.C. n. 34 del 22.03.18;

VISTI gli allegati pareri rilasciati ai sensi dell’art. 49, comma primo, del D. Lgs. n. 267/2000 s.m.i.;

CON votazione unanime, palese e favorevole 

DELIBERA

1. di approvare, ai sensi dell’art. 121, comma 5, della l.r. n.65/2014 e s.m.i. e dell’art. 70 delle 
Norme Generali del vigente Regolamento urbanistico, il Progetto Unitario Convenzionato “AT 
81 Area ex Longinotti”, costituito dagli elaborati elencati in narrativa e allegati alla presente, 
quale parte integrante e sostanziale, sotto la lettera “A”;

2. di approvare lo schema di convenzione urbanistica “Allegato B - Schema di convenzione” 
allegato alla presente, quale parte integrante e sostanziale, sotto la lettera “B”, contenente gli 
obblighi, impegni, condizioni, prescrizioni e loro eventuale trasferimento, che il Soggetto 
Attuatore assumerà con la sottoscrizione;

3. di dare mandato al Dirigente del Settore Sviluppo del Territorio a sottoscrivere l’atto di cui al 
punto che precede in rappresentanza del Comune, ai sensi e per gli effetti dell’art. 66 del vigente 
Statuto Comunale; 
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4. di consentire che l’ufficiale rogante possa apportare alla convenzione le modifiche di carattere 
non sostanziale che si rendessero comunque necessarie al fine di perfezionare l’atto in sede di 
sottoscrizione 

DELIBERA altresì

con votazione unanime, palese e favorevole di dichiarare la presente Deliberazione immediatamente 
eseguibile ai sensi dell’art. 134, quarto comma, del D. Lgs. n. 267/2000 s.m.i..

Letto, approvato e sottoscritto.

IL SEGRETARIO COMUNALE
Paola Anzilotta

IL SINDACO
Lorenzo Falchi

Documento firmato digitalmente
(ai sensi del D.Lgs 07/03/2005 n. 82)

Documento firmato digitalmente
(ai sensi del D.Lgs 07/03/2005 n. 82)


