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consentiti esclusivamente gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e di
risanamento conservativo senza mutamento delle destinazioni d'uso.

3. Sono fatte salve le norme a tutela del suolo, dell’ambiente, dell'igiene, della sicurezza, del patrimonio
storico, artistico e culturale.

Art. 106 - Regolamenti edilizi

1. I regolamenti edilizi comunali dettano norme in tema di modalita costruttive, decoro pubblico, igiene,
sicurezza e vigilanza.

2. Le norme dei regolamenti edilizi comunali non possono in alcun caso costituire variante agli
strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica.

3. La Giunta regionale con deliberazione, nelle materie di cui a comma 1, approva un regolamento
edilizio tipo con valenza di linee guida.

CAPO Il - Finalita, contenuti e procedure di approvazione dei piani attuativi e del
progetto unitario convenzionato

SEZIONE 1| - Norme comuni per i piani attuativi
Art. 107 - Piani attuativi

1. | piani attuativi, comunque denominati, costituiscono strumenti di pianificazione urbanistica di
dettaglio in attuazione del piano operativo.

2. L’atto di approvazione del piano attuativo individua le disposizioni legislative di riferimento e i beni
soggetti ad espropriazione secondo le procedure e le modalita di cui a d.p.r. 327/2001 e alla legge
regionale 18 febbraio 2005, n. 30 (Disposizioni in materia di espropriazione per pubblica utilita).

3. Le varianti al piano strutturale o al piano operativo, correlate a previsioni soggette a pianificazione
attuativa, possono essere adottate e approvate contestualmente al relativo piano attuativo.
4. Sono comunque soggetti a piano attuativo:
a) gli eventuali crediti edilizi riferibili alla compensazione urbanistica di cui all’articolo 101;
b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica di cui all’articolo 134, comma 1, lettera f);
C) gli interventi di ristrutturazione urbanistica con perdita di destinazione d'uso agricola.

Art. 108 - Consorzi per la realizzazione dei piani attuativi

1. Per la realizzazione degli interventi dei piani attuativi di cui all’articolo 107 per i quali & ammessa
I'iniziativa privata, i proprietari rappresentanti la maggioranza assoluta del valore dei beni ricompresi nel
relativo perimetro, calcolata in base all’imponibile catastale, previo invito degli altri proprietari, hanno
titolo a costituire il consorzio per la presentazione a comune della proposta di piano attuativo,
comprensiva dello schema di convenzione relativo alla realizzazione dell’intervento. Il comune informa
tempestivamente i proprietari non aderenti a consorzio della presentazione della proposta, ai fini
dell’eventuale sottoscrizione della medesima previa adesione al consorzio.

2. Successivamente all’approvazione del piano attuativo, il comune invita i proprietari non aderenti al
consorzio di cui a comma 1, a dare attuazione alle indicazioni del piano mediante [|'adesione alla

convenzione, asseghando un temine non inferiore a sessanta giorni. Decorso inutilmente il termine
assegnato, il comune procede a diffidare i proprietari non aderenti al consorzio, assegnando un ulteriore
termine non inferiore a trenta giorni. Il procedimento si conclude entro il termine massimo di centottanta

giorni dall’approvazione del piano attuativo.

3. Decorso senza esito il termine di cui a comma 2, gli immobili dei proprietari che non hanno
sottoscritto la convenzione rientrano tra i beni soggetti all’espropriazione di cui al’articolo 107, comma 2.
Le somme necessarie per |I'espropriazione sono a carico dei soggetti che hanno sottoscritto la
convenzione.

Art. 109 - Contenuto dei piani attuativi

1. | piani attuativi contengono:

a) I'individuazione progettuale di massima delle opere d urbanizzazione primaria e secondaria;

b) I'assetto planivolumetrico complessivo dell’area di intervento con specifiche indicazioni relative ai
prospetti lungo le strade e piazze;

C) la localizzazione degli spazi riservati ad opere o impianti di interesse pubblico, ivi compresa la
localizzazione delle aree necessarie per integrare la funzionalita delle medesime opere;

d) lindividuazione degli edifici o parti di essi oggetto di recupero e riuso, con l'indicazione delle
specifiche categorie di intervento ammesse, nonché l'indicazione delle tipologie edilizie per i nuovi
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fabbricati derivanti da interventi di nuova edificazione o da demolizione e ricostruzione;

€) I’eventuale suddivisione del piano in piti unita di intervento tra loro funzionalmente coordinate;

f) il dettaglio, mediante I'indicazione dei relativi dati catastali, delle eventuali proprieta da espropriare
o da vincolare secondo le procedure e modalita previste dalle leggi statali e dall’articolo 108;

g) ogni altro elemento utile a definire adeguatamente gli interventi previsti ed il loro inserimento nel
contesto di riferimento, con particolare riguardo alle connessioni ciclopedonali ed ecologiche, al tessuto
urbano o a margine con il territorio rurale;

h) lo schema di convenzione atta a regolare gli interventi previsti dal piano attuativo e le correlate
opere ed interventi di interesse pubblico.

2. 1l piano attuativo & inoltre corredato:

a) dalla ricognizione ed eventuale integrazione, ove necessaria, del quadro conoscitivo di riferimento;

b) dalla normativa tecnica di attuazione;

C) dalle disposizioni relative alla perequazione urbanistica di cui all’articolo 100 o ale forme di
compensazione urbanistica di cui all’articolo 101, ove previste dal piano operativo;

d) dalla relazione illustrativa che da compiutamente conto della coerenza esterna ed interna e che
motiva i contenuti del piano con riferimento agli aspetti paesaggistici e socio-economici rilevanti per
I"'uso del territorio;

€) da una relazione di fattibilita.

3. L’attuazione degli interventi previsti nelle convenzioni di cui al comma 1, lettera h), pud avvenire
per stralci funzionali e per fasi e tempi distinti. In tal caso, per ogni stralcio funzionale nella convenzione
sono quantificati gli oneri di urbanizzazione o le opere di urbanizzazione da realizzare e le relative
garanzie purché I'attuazione parziale sia coerente con l'intera area oggetto d'intervento.

4. 1l contenuto dei piani regolatori portuali € disciplinato dall’articolo 86, comma 3, e dal regolamento
regionale di cui all’articolo 87, comma 4.

Art. 110 - Validita dei piani attuativi

1. Contestualmente all’atto di approvazione, il comune fissa il termine, non superiore a dieci anni,
entro il quale il piano attuativo € realizzato ed i termini entro i quali sono operate le eventuali
espropriazioni ai sensi dell’articolo 108.

2. L’approvazione del piano costituisce dichiarazione di pubblica utilita delle opere od impianti di
interesse pubblico dallo stesso individuate.

3. Decorso il termine di cui a comma 1, il piano diventa inefficace per la parte non ancora attuata.

4. Nel caso di cui al comma 3, permane I'obbligo di osservare, nella costruzione di nuovi edifici e nella
modificazione di quelli esistenti, gli allineamenti e le prescrizioni di zona stabiliti dal piano attuativo. Sono
fatti salvi eventuali adempimenti da assolvere entro i termini stabiliti dalla convenzione per il
completamento degli interventi previsti dal piano attuativo.

Art. 111 - Approvazione dei piani attuativi

1. Il piano attuativo conforme alle previsioni dei piani operativi & approvato con le procedure di cui al
presente articolo.

2. Con riferimento al piano attuativo di iniziativa privata conforme alle previsioni del piano operativo,
entro sessanta giorni dal ricevimento della proposta, o dal completamento della documentazione
necessaria, sono comunicati al proponente itempi previsti per I'adozione del piano.

3. Dopo l'adozione da parte del comune, il piano attuativo & trasmesso alla provincia o alla citta
metropolitana, e depositato per trenta giorni dalla data di pubblicazione del relativo avviso sul BURT ed e
reso accessibile anche sul sito istituzionale del comune. Entro e non oltre tale termine, chiunque puo
prenderne visione e presentare osservazioni.

4. Decorso il termine di cui al comma 3, il comune approva il piano attuativo motivando le
determinazioni assunte in relazione alle osservazioni presentate e lo trasmette alla provincia o alla citta
metropolitana.

5. Il piano attuativo & efficace dalla pubblicazione dell’avviso di approvazione sul BURT ed & reso
accessibile anche sul sito istituzionale del comune. Qualora non siano pervenute osservazioni, il piano
diventa efficace a seguito della pubblicazione sul BURT dell’avviso che ne da atto.

6. Il piano regolatore portuale dei porti regionali & trasmesso dopo I'adozione anche alla Regione ed &
approvato previo parere positivo di idoneita tecnica di cui all’articolo 86, comma 4. Il piano approvato é
trasmesso alla Regione.

Art. 112 - Particolari varianti ai piani attuativi
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