Regolamento urbanistico

Norme generali

Testo aggiornato con le seguenti varianti

Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari (deliberazione consiliare
n°83/2008 e determinazione dirigenziale n°210/2009).

Variante per rettifiche di errori materiali (approvata con deliberazione consiliare
n°24/2009 — adozione e n°55/2009).

Variante 1/2011 — relativa alle “Aree destinate ad attivita pubbliche
o di interesse collettivo” (approvata con deliberazione consiliare n°69 del 26.07.2011)

Variante 2/2011 — relativa all’aggiornamento delle disposizioni relative al rischio
idraulico per ’'UTOE Osmannoro (approvata con deliberazione consiliare n°70 del
26.07.2011)

Variante per I’apposizione del vincolo espropriativo relativo alla realizzazione del
progetto denominato “linea ferroviaria Milano-Napoli — Comune di Sesto Fiorentino —
interventi di mitigazione acustica” (approvata con deliberazione consiliare n°14 del
28.02.2012)
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Titolo 1 Disposizioni generali

Articolo 1.Finalita

1.

Il regolamento urbanistico definisce le trasformazioni e le utilizzazioni, compatibili e/o
prescritte, dell’intero territorio comunale di Sesto Fiorentino, nel rispetto dei principi e
delle disposizioni dello statuto dei luoghi del piano strutturale approvato con
deliberazione del Consiglio comunale 30 marzo 2004, n.18 e della legge regionale 3
gennaio 2005, n. 1.

Articolo 2. Elaborati costitutivi

1.

Gli elaborati costitutivi del regolamento urbanistico sono:

a.
b.

C.

I e

c.

f.

Relazione;

Allegati della relazione:

1 - Sistema delle qualita: ambiti di intervento e spazi pubblici;

2 - Rapporto sulla mobilita;

Norme:

Norme generali;

Appendice 1: Ambiti di intervento;

Appendice 2: Unita edilizie di interesse storico;

Appendice 3: Parchi e ville storiche;

Appendice 4: Abaco dei manufatti;

Tavole:

1 - Articolazione del territorio, suddivisa in 19 fogli in scala 1:2.000, 6 fogli in scala
1:5.000 e un foglio speciale contenente la perimetrazione del centro abitato di cui
all’articolo 55, comma 2, lettera d della legge regionale 1/2005 e delle Utoe;

2 - Elementi di interesse storico, suddivisa in 14 fogli in scala 1:2.000 ¢ 6 fogli in
scala 1:5.000;

3 - Sistema delle qualita, suddivisa in 5 fogli in scala 1:4.000 e 2 fogli in scala
1:8.000;

Valutazione degli effetti ambientali;

Indagini geologico-tecniche e idrauliche di supporto al regolamento urbanistico.

Il quadro conoscitivo sul quale ¢ fondato il regolamento urbanistico ¢ costituito dal quadro
conoscitivo del piano strutturale, aggiornato e integrato attraverso i seguenti elaborati:

Carta delle aree forestali del Comune di Sesto Fiorentino, ai sensi della legge
regionale 21 marzo 2000, n. 39 (Legge Forestale della Toscana) e del Regolamento
Forestale 8 agosto 2003 n. 48/R;

Ricognizione sulla rete viaria storica e la sentieristica di Monte Morello;
L’agricoltura e il suo sviluppo nel territorio collinare e nell’area della Piana; relazione
conclusiva;

Schema del progetto direttore del parco della piana. Fase b.;

Valutazione della pericolosita idraulica del territorio di Sesto Fiorentino ai fini del
piano strutturale. Integrazione ai fini della redazione del regolamento urbanistico;
Studio idrologico-idraulico del Fosso Reale;

Studio idrologico-idraulico dell’area dell’Osmannoro;
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— Verifica delle condizioni di rischio idraulico nelle aree in destra idraulica del Fosso
dell’ Alberaccio (Loc. Il Termine).

3. Costituiscono elaborati di riferimento del regolamento urbanistico le seguenti tavole, in
scala 1:10.000, relative a vincoli stabiliti da leggi e atti amministrativi:
—  V.1: Fasce di rispetto stradale, ferroviario, aeroportuale; '
—  V.2: Vincoli relativi a reti e impianti tecnologici;
—  V.3: Vincoli relativi ad aree di interesse archeologico; >
—  V.4: Vincoli relativi all’assetto idrogeologico;*
— V.5 Vincoli relativi a beni culturali e paesaggistici e aree naturali protette;’
—  V.6: Vincoli relativi ad aspetti igienico-sanitari°.

Articolo 3. Sistematica ed efficacia delle norme

1. Le norme generali definiscono, con riferimento agli elementi rappresentati nella tavola 1:
— ladisciplina per la gestione degli insediamenti esistenti, nei titoli da 2 a 6;
— la disciplina delle trasformazioni degli assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi,
nel titolo 7 — Disposizioni programmatiche.

2. Le disposizioni delle norme generali hanno validitd a tempo indeterminato e quelle
inerenti il titolo 9 prevalgono sulle disposizioni del Regolamento Edilizio, vigente alla
data di adozione del RU.” Le previsioni alle quali si riferiscono le disposizioni del titolo 7
hanno validitd quinquennale; alla scadenza del quinquennio, nei casi in cui dette
previsioni abbiano perduto efficacia ai sensi dell’articolo 55 della legge regionale 1/2005,
in 10r081u0g0 trovano applicazione le disposizioni dell’articolo 63 della legge regionale
1/2005°.

3. Nell’Appendice 1 delle norme sono specificate le prescrizioni e le direttive per le
trasformazioni degli assetti insediativi e infrastrutturali di ciascuno degli ambiti di
intervento indicati nella tavola 1. Gli ambiti di intervento sono relativi alle Aree urbane
non consolidate da trasformare, nonché ad ulteriori Ambiti di trasformazione all’interno
del territorio urbano.

4. Nell’Appendice 2 delle norme sono specificate, con riferimento agli elementi
rappresentati nella tavola 2, le disposizioni relative agli edifici storici. Tali disposizioni
hanno validita a tempo indeterminato.

5. Nell’Appendice 3 delle norme sono specificate, con riferimento ad alcune ville e parchi
storici, individuati nella tavola 1, le disposizioni relative alle trasformazioni e alle
utilizzazioni ammesse. Tali disposizioni hanno validita a tempo indeterminato.

' Dlgs 285/1992, Dpr 753/1980, L. 58/1963

? Delibera del Comitato dei Ministri per la tutela delle acque dall'inquinamento 4.2.1977; Dlgs 152/1999; DM
24.11.1984; DM 24.05.2002; RD 1775/1933; L 36/2001; Dpcm 8.7.2003; Lr 51/1999.

3 Dlgs 42/2004 e intesa Comune-Soprintendenza.

4 RD 3267/1923, Lr 39/2000; Dpgr 48/R 2003.

> Dlgs 42/2004, Lr 49/1995, 56/2000.

% Dlgs. 152/1999, RD 1265/1934.

7 Variante per rettifiche di errori materiali — Delib. C.C. n°24/2009.

8 11 testo recita:
2. Se esterne al perimetro aggiornato dei centri abitati, come definito ai sensi dell’articolo 55 comma 2, lettera b),
nelle aree non pianificate sono consentiti esclusivamente gli interventi previsti dalla presente legge per il territorio a
prevalente o esclusiva funzione agricola.
3. Nelle aree non pianificate interne al perimetro di cui al comma 2, sono consentiti esclusivamente gli interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e di risanamento conservativo senza mutamento delle
destinazioni d’uso.
4.  Sono fatte salve le norme a tutela del suolo, dell’ambiente, dell’igiene, della sicurezza dei cittadini, del
patrimonio storico, artistico e culturale.
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Nell’Appendice 4 delle norme sono specificate le prescrizioni relative alle caratteristiche
dei manufatti tipici e delle strutture pertinenziali del territorio aperto per gli interventi e le
direttive per la sistemazione delle pavimentazioni stradali del centro urbano, nel rispetto
delle disposizioni del titolo 2 e 4. Tali disposizioni hanno validita a tempo indeterminato.

Le indicazioni delle tavole 1 e 2 hanno valore prescrittivo. Le indicazioni della tavola 3
hanno valore di direttiva per i progetti comunali, ad eccezione dei percorsi e dei belvederi
nella collina, la cui individuazione ha carattere prescrittivo.

Le trasformazioni ammesse e le utilizzazioni compatibili dei sistemi, dei sub-sistemi e

degli elementi del territorio aperto e del territorio urbano sono subordinate:

a. alle limitazioni stabilite da leggi e atti amministrativi vigenti e alle condizioni
stabilite in ragione di particolari fattori di vulnerabilita e/o pericolo ambientale;

b. al rispetto delle disposizioni dei titoli 5, 6, 7 relativi alle risorse naturali e di interesse
storico, alla vulnerabilita ambientale e alle disposizioni programmatiche.

Al fine di garantire un migliore inserimento paesaggistico delle opere da realizzare e la

coerenza complessiva degli interventi:

— nel caso di interventi riguardanti singole porzioni degli edifici effettuabili mediante
DIA, quest’ultima deve asseverare la coerenza degli interventi rispetto all’intera unita
edilizia;

— nel caso di interventi di nuova edificazione, ampliamento, sostituzione edilizia,
ristrutturazione edilizia, deve essere promossa la qualita architettonica, con
particolare riferimento alla composizione dei volumi e alla connotazione dei
prospetti, mettendo in relazione le scelte effettuate con il contesto territoriale in cui
vanno ad inserirsi le opere.

Negli edifici e negli spazi scoperti aventi un'utilizzazione in atto non rientrante fra quelle

indicate come compatibili o prescritte, sono ammissibili esclusivamente:

— interventi di manutenzione straordinaria, ristrutturazione edilizia di tipo R senza
mutamenti dell’uso né incrementi del numero di unita immobiliari;

— interventi necessari alla prosecuzione dell’attivita in atto, in risposta a motivate
esigenze connesse con il rispetto delle norme di sicurezza e di adeguamento
funzionale degli edifici, nella misura strettamente necessaria a soddisfare requisiti
obbligatori imposti da disposizioni normative di settore.

Gli interventi indicati al comma precedente, qualora l'utilizzazione prescritta comporti
l'acquisizione degli immobili da parte dei soggetti pubblici, non devono in alcun caso
comportare migliorie o addizioni, ovvero deve essere assunto formale impegno, da parte
dei proprietari, a rinunciare al maggior valore derivante dagli interventi in questione.

Le tavole del quadro conoscitivo relative ai vincoli hanno un valore indicativo e di mero
ausilio per I’applicazione delle limitazioni stabilite da leggi ed atti amministrativi. Esse
sono aggiornate periodicamente dal Comune senza che ci0 costituisca variante al
regolamento urbanistico. Ai fini del rilascio dei provvedimenti abilitativi, anche taciti,
deve essere fatto esclusivo riferimento alle disposizioni delle leggi e agli atti
amministrativi vigenti.

Le disposizioni del regolamento urbanistico sostituiscono integralmente quelle del Piano
regolatore generale vigente approvato con deliberazione del Consiglio regionale della
Toscana n. 217 del 20 luglio 1999 e presa d’atto del Consiglio Comunale con
deliberazione n. 90 del 20.12.1999 nonché della variante per le zone agricole e collinari
approvata con deliberazione della Giunta regionale n. 3662 del 5 giugno 1995, salvo nei
casi specificati all’articolo 74.

Al fine di garantire un’adeguata flessibilita nell’attuazione delle previsioni del

regolamento urbanistico, gli strumenti di attuazione e i progetti delle trasformazioni,

previo parere preventivo, possono apportare limitate modifiche:

— al perimetro dei sub-sistemi e degli ulteriori elementi rappresentati nelle tavole 1 e 2,
per portarlo a coincidenza con elementi di suddivisione reale (limiti stradali, muri,
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recinzioni e simili) individuati mediante rappresentazioni cartografiche in scala
maggiore e rilevazioni piu dettagliate;

al perimetro del sistema infrastrutturale, onde portarlo a coincidenza con I’effettivo
limite degli spazi scoperti pertinenziali di edifici esistenti, cosi come dimostrabile
mediante rappresentazioni cartografiche in scala maggiore e rilevazioni piu
dettagliate.
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Titolo 2 Territorio aperto

Sezione 1 Collina (Monte Morello e Cercina)

Edifici rurali:
interventi senza
PMAA

Articolo 4. Articolazione

1.

Il sistema del territorio aperto della collina si articola, nel rispetto del piano strutturale, nei
seguenti sub-sistemi rappresentati nella tavola 1:

—  Aree agricole pedecollinari e collinari, disciplinate all’articolo 5;

— Aree collinari a prevalente naturalita, disciplinate all’articolo 6;

Sono dettate specifiche disposizioni per i seguenti ambiti, rappresentati nella tavola 1:
— aree di protezione paesistica, disciplinate all’articolo 7;

— nuclei edificati, disciplinati all’articolo &;

— ambiti particolari, disciplinati all’articolo 9.

All’interno del SIR di Monte Morello e dell’ANPIL del Terzolle, gli interventi ammessi
sono subordinati alle ulteriori disposizioni dettate dall’articolo 41.

Articolo 5. Aree agricole pedecollinari e collinari

1.

La disciplina del presente articolo ¢ riferita distintamente:

— agli edifici rurali, intendendo come tali le abitazioni rurali e gli annessi agricoli
pertinenti ai fondi rustici e funzionali all’esercizio dell’attivita agricola da parte di
aziende agricole in possesso dei requisiti stabiliti dalle leggi vigenti, dal comma 2 al
comma 14;

— agli altri edifici esistenti, dal comma 15 al comma 18;

— agli ulteriori interventi, dal comma 19 al comma 28.

Sugli edifici rurali, senza obbligo di presentazione di un PMAA, sono ammessi interventi
di:

— manutenzione straordinaria;

— restauro e risanamento conservativo;

—  ristrutturazione edilizia.

Ove non siano gia stati eseguiti, in base alla l.r. 64/1995 e successive modificazioni, sono

inoltre ammessi, per una volta sola, i seguenti interventi:

— ampliamento del volume degli edifici ad uso abitativo, fino ad un massimo di 100 mc,
avendo come riferimento la configurazione e le dimensioni degli edifici alla data di
adozione del presente piano;

— ampliamento del volume degli annessi agricoli, in misura non superiore al 10%
dell’esistente e comunque a 300 mc;

— trasferimento di volume mediante sostituzione edilizia, nei limiti del 10 per cento del
volume degli edifici aziendali e fino a un massimo di 600 mc di volume ricostruito.
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Gli interventi di ampliamento del volume e di trasferimento delle volumetrie non devono
interessare edifici storici, non devono comportare aumento delle unita immobiliari a uso
abitativo e non devono eccedere 1’altezza degli edifici esistenti.

Subordinatamente alla presentazione di un programma di miglioramento agricolo-

ambientale (PMAA)’, sono ammessi interventi di sostituzione edilizia e di ampliamento

eccedenti 1 limiti indicati al comma 3, nonché la costruzione di nuovi edifici rurali, alle

seguenti condizioni:

a. che avvengano in funzione delle esigenze di conduzione di un’azienda agricola in
possesso dei requisiti stabiliti dalle leggi vigenti;

b. che I’azienda agricola interessata mantenga in produzione superfici fondiarie non
inferiori a quelle indicate qui di seguito:

0,8 ettari per colture ortoflorovivaistiche specializzate;

3 ettari per vigneti e frutteti in coltura specializzata;

4 ettari per oliveto in coltura specializzata e seminativo irriguo;

6 ettari per colture seminative, seminativo arborato, prato, prato irriguo;

30 ettari per colture a bosco ad alto fusto, bosco misto, pascolo, pascolo arborato e castagneto
da frutto;

50 ettari per colture a bosco ceduo e pascolo cespugliato;

c. che le esigenze di conduzione dell’azienda agricola siano dimostrate, con riferimento
all'esistente o prevista capacita produttiva dei fondi dell’azienda medesima, dal
PMAA;

d. che i proponenti si impegnino, mediante la stipula di una convenzione allegata al
PMAA, all’effettuazione degli interventi di sistemazione ambientale secondo le
indicazioni del Comune di Sesto Fiorentino; tali interventi comprendono la
manutenzione del paesaggio dei fondi interessati dalle trasformazioni, nonché la
sistemazione dei percorsi e degli altri elementi facenti parte della rete del sistema
delle qualita, anche all’esterno delle aree di proprieta delle aziende agricole purché
nella disponibilita del Comune di Sesto Fiorentino.

Ai fini del rispetto delle superfici minime indicate in tabella:

— possono essere considerati anche terreni non contigui, purché ricadenti nel territorio
aperto del Comune di Sesto Fiorentino e dei comuni confinanti;

— non possono essere considerati i terreni che siano stati asserviti all’edificazione a
norma di strumenti di pianificazione pre-vigenti, anche se tali terreni siano divenuti
appartenenti all'azienda agricola interessata a seguito di trasferimenti, totali o parziali,
di fondi rustici;

— non possono essere considerati terreni con qualita di coltura non contemplata nella
tabella;

— per le aziende agricole con terreni di diversa qualita colturale la superficie fondiaria
minima si intende raggiunta ove risulti maggiore o eguale a 1 la somma dei quozienti
ottenuti dividendo le superfici dei terreni di ciascuna qualita colturale per le superfici
fondiarie minime indicate alla lettera b. del comma 5.

In fondi rustici che, successivamente all'entrata in vigore della legge regionale 14 aprile
1995, n. 64, siano stati interessati da trasferimenti parziali di proprietd, non sono
ammissibili interventi di nuova edificazione nei 10 anni successivi a tali trasferimenti, a
meno che gli stessi non fossero espressamente previsti da un PMAA. 11 predetto divieto
non trova applicazione nel caso in cui i rapporti fra superfici fondiarie ed edifici
funzionali all’esercizio dell’attivita agricola non siano stati superati su alcuna delle
porzioni risultanti; tale circostanza deve risultare nell'atto di trasferimento. Le disposizioni
del presente comma si applicano anche agli affitti di fondi rustici nelle fattispecie in cui, ai
sensi della normativa vigente, diano titolo al conseguimento di provvedimenti abilitativi.
Sono comunque fatti salvi:

? Al momento dell’entrata in vigore delle disposizioni del titolo TV, capo III della Lr 1/2005, il termine PMAA deve
intendersi sostituito da “Programma aziendale pluriennale di miglioramento agricolo ambientale”.
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i trasferimenti in sede di aggiustamenti di confine, intendendo come tali gli aumenti o
le diminuzioni delle superfici aziendali su cui non insistano edifici, inferiori al 5%
delle superfici complessive aziendali e comunque non eccedenti 2 ettari di superficie
agricola utilizzata;

i trasferimenti in sede di permute di immobili agricoli, quelli derivanti
obbligatoriamente dall'applicazione di normative comunitarie o nazionali, oppure che
abbiano origine da:

risoluzione di contratti di mezzadria o di altri contratti agrari;

estinzione di enfiteusi o di servitu prediali;

procedure espropriative;

successioni ereditarie;

divisioni patrimoniali quando la comproprieta del bene si sia formata
antecedentemente 1'entrata in vigore della legge regionale 64/1995;

f. cessazione dell'attivita per raggiunti limiti di eta degli imprenditori agricoli'’.

oao o

Gli interventi di sostituzione edilizia e di ampliamento eccedenti i limiti indicati al comma

3’
a.
b.

nonché la costruzione di nuovi edifici rurali, devono rispettare le seguenti prescrizioni:
superficie utile lorda (SUL) delle abitazioni rurali non superiore a 110 mgq;
altezza delle abitazioni rurali non superiore a 7,50 m, misurata alla gronda del lato a
valle;
pendenza della copertura non superiore al 23%, fatte salve le esigenze di allineamento
delle gronde e dei piani di giacitura delle falde rispetto agli edifici esistenti, nei casi di
edificazione in aderenza;
caratteristiche tipologiche e costruttive delle abitazioni e degli annessi riferite ai
caratteri delle tradizioni costruttive nel territorio aperto, con particolare riferimento a
quanto stabilito nell’ Appendice 4.

Il mutamento dell’uso degli edifici rurali ¢ ammesso mediante:

a.

presentazione di un PMAA che ne dimostri la non necessita ai fini della conduzione
dei fondi, con riferimento alle superfici minime mantenute in produzione, alle
esigenze abitative dei conduttori e al fabbisogno di annessi agricoli commisurato alle
capacita produttive dei fondi;

stipula di una convenzione o atto d’obbligo con il quale viene individuata I’area di
pertinenza degli edifici interessati e i proponenti assumono gli impegni relativi
all’effettuazione di interventi di sistemazione ambientale secondo le indicazioni del
Comune di Sesto Fiorentino, per un valore maggiore o uguale a quello delle tabelle
parametriche approvate dal Consiglio comunale;

corresponsione di specifici oneri stabiliti dal Comune di Sesto Fiorentino, in luogo
della convenzione o atto d’obbligo indicati alla lettera precedente, qualora le aree di
pertinenza abbiano superficie non superiore ad 1 ha.

Nei casi di edifici censiti al catasto rurale e di edifici per i quali sono decaduti gli impegni
assunti ai sensi delle leggi regionali 10/1979 e 64/1995, non appartenenti ad aziende
agricole, il mutamento dell’uso ¢ subordinato:

a.

alla stipula di una convenzione o atto d’obbligo con il quale viene individuata I’area
di pertinenza degli edifici interessati e i proponenti assumono gli impegni relativi
all’effettuazione di interventi di sistemazione ambientale secondo le indicazioni del
Comune di Sesto Fiorentino;

alla corresponsione di specifici oneri stabiliti dal Comune di Sesto Fiorentino, in
luogo della convenzione o atto d’obbligo indicati alla lettera precedente, qualora le
aree di pertinenza abbiano superficie non superiore ad 1 ha.

Gli interventi di sistemazione ambientale di cui ai commi precedenti comprendono la
manutenzione del paesaggio, nonché la sistemazione dei percorsi e degli altri elementi
facenti parte della rete del sistema delle qualita, anche all’esterno delle aree di pertinenza,
purché nella disponibilita del Comune di Sesto Fiorentino.

111 dispositivo dei commi 6 e 7 riprende i contenuti dell’articolo 3 della Lr 64/1995.
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Non ¢ ammesso il mutamento dell’uso:

— di manufatti che si configurino come tettoie, baracche e simili, la cui presenza
nell’azienda agricola deve essere indicata nel PMAA e la cui demolizione senza
ricostruzione puo essere imposta dal Comune di Sesto Fiorentino;

— degli annessi realizzati mediante PMAA i quali, al termine di validita dei programmi,
devono essere rimossi, ripristinando lo stato dei luoghi. A tal fine i proponenti devono
prestare idonee garanzie finanziarie al Comune di Sesto Fiorentino.

I rustici minori, quali stalletti, pollai e porcilaie in muratura, tettoie, forni del pane, pozzi,
anche se realizzati successivamente al 1948, devono essere mantenuti e/o recuperati nelle
loro caratteristiche architettoniche e costruttive, potendo essere riutilizzati esclusivamente
come locali accessori.

Ove siano soddisfatti i requisiti stabiliti dai commi 9, 10 e 11, ¢ ammesso il mutamento
dell’uso con riferimento alle seguenti utilizzazioni compatibili:

— residenza;

—  attivita ricettive;

— attivita di ristorazione;

—  attivita pubbliche o di interesse collettivo.

Sugli altri edifici esistenti sono ammessi i seguenti interventi:

— manutenzione ordinaria e straordinaria;

— restauro e risanamento conservativo;

— ristrutturazione edilizia di tipo R, R1, R2, R3.1, R3.3;

—  sostituzione edilizia;

— addizioni volumetriche, esclusivamente nelle aree destinate ad attivita pubbliche o di
interesse collettivo, fino ad un limite del 20% della SUL esistente; i progetti relativi a
tali interventi possono essere presentati dal comune o da altri enti pubblici, nonché
dai privati nei limiti e alle condizioni stabilite dal comma 2 dell’articolo 61;

— nuova edificazione di manufatti di servizio, intendendo come tali locali con accesso
indipendente aventi requisiti di accessorieta e pertinenzialita delle attivita ricettive e
di ristorazione nel territorio aperto della collina, la cui SUL non puo essere superiore
al 20% dell’esistente;

— ricostruzione di edifici interessati da crolli e/o demolizioni, solamente qualora sia
dimostrata la loro preesistenza sulla base di una documentazione che consenta di
definire la sagoma e le caratteristiche essenziali dell’edificio originario, da
ripristinare; nel caso di edifici di epoca successiva al 1945 devono essere mantenute
le utilizzazioni originarie; nel caso di edifici di epoca precedente, possono essere
attivate, tra le utilizzazioni indicate al comma 18, quelle compatibili con la tipologia
originaria da ripristinare.

Agli interventi eccedenti la manutenzione ordinaria e straordinaria degli altri edifici
esistenti, nei casi previsti all’articolo 44 della legge regionale 1/2005, si applica la
disciplina dell’articolo 45 della legge regionale 1/2005. Gli interventi di sistemazione
ambientale previsti dalla legge devono essere effettuati secondo le indicazioni del
Comune di Sesto Fiorentino e comprendono la manutenzione del paesaggio, nonché la
sistemazione dei percorsi e degli altri elementi facenti parte della rete del sistema delle
qualita, anche all’esterno delle aree di pertinenza, purché nella disponibilita del Comune
di Sesto Fiorentino.

Gli interventi di sostituzione edilizia degli altri edifici esistenti devono produrre un
miglioramento della situazione esistente rispetto alla funzionalita, all’impatto
paesaggistico, all’entita del suolo impegnato da edifici e spazi pertinenziali. Devono
altresi rispettare le seguenti prescrizioni:

a. collocazione dei nuovi edifici in aree strettamente adiacenti all’edificio esistente;

b. divieto di cambiamento dell’utilizzazione in atto;

c. superficie coperta non superiore all’esistente.



REGOLAMENTO URBANISTICO — NORME GENERALI

Spazi scoperti
pertinenziali

Interventi
ulteriori

18.

19.

20.

21.

22.

12

Sono compatibili le seguenti utilizzazioni degli altri edifici esistenti:
—  attivita agricole;

— residenza;

—  attivita ricettive;

— attivita di ristorazione;

—  attivita pubbliche o di interesse collettivo.

Negli spazi scoperti pertinenziali degli edifici rurali e degli altri edifici esistenti,
subordinatamente al rispetto delle disposizioni dell’ Appendice 4 delle norme, ¢ ammessa
la realizzazione di:

— parcheggi a raso e interrati, nella misura necessaria al soddisfacimento degli standard
di parcheggio pertinenziale e di relazione relativi alle utilizzazioni degli edifici;_in
caso di parcheggi a raso, pertinenziali e/o di relazione, al servizio di attrezzature
pubbliche o di interesse collettivo, ¢ ammessa la loro collocazione in prossimita del
sedime di pertinenza, ove se ne dimostri la maggiore funzionalita e/o la migliore

compatibilita paesaggistico-ambientale, sulla base di un parere preventivo del
Comune:!!

— locali interrati e seminterrati purché siano adibiti esclusivamente a pertinenze delle
abitazioni e delle attivita produttive presenti nell’edificio principale, quali locali per
impianti tecnologici, ripostigli e simili, nella misura strettamente necessaria
all’alloggiamento degli impianti stessi;

— realizzazione di pertinenze quali rimesse, sistemazioni a verde attrezzato, limonaie e
simili, la cui realizzazione sia strettamente funzionale all’esercizio delle utilizzazioni
in atto; nel caso tali interventi siano afferenti ad attivita agricole la loro realizzazione
deve essere prevista nel PMAA;

— piscine ed altri impianti scoperti per la pratica sportiva, solo se pertinenziali ad
attivita pubbliche o di interesse collettivo o attivita ricettive purché sia dimostrata
I’autosufficienza idrica e il prelievo di acqua sia sostenibile rispetto alle risorse
naturali;

— serbatoi interrati per riserve idriche, la cui capienza deve essere strettamente
rapportata al fabbisogno di acqua da captare (in genere non superiore a 10.000 litri);

—  recinzioni;

— installazione di pannelli solari e altri impianti, nel rispetto delle disposizioni del
comma 26.

Sulle pertinenze degli altri edifici esistenti sono ammessi interventi di ristrutturazione
edilizia di tipo R3.5 volti a prevederne I’accorpamento, ove possibile, e il conferimento,
per quanto attiene a materiali, finiture e colori, di caratteristiche analoghe a quelle
dell’edificio principale e/o compatibili con 1’esigenza di tutela degli edifici storici.

Si assume come area pertinenziale quella risultante al catasto alla data di adozione del
regolamento urbanistico. Ove non risulti catastalmente, 1’area pertinenziale deve essere
individuata facendo riferimento alla tradizione e allo stato dei luoghi attraverso apposito
progetto da presentare.

All’esterno delle aree pertinenziali degli edifici sono ammessi i seguenti interventi

ulteriori:

— movimenti di terra e altri interventi, solo se finalizzati allo svolgimento delle attivita
agricole e/o alla gestione selvicolturale;

— interventi funzionali alla riduzione del rischio idraulico;

— installazione di costruzioni amovibili a servizio della protezione civile, quali capanne
in legno, torri di avvistamento incendi e simili;

— realizzazione di impianti tecnologici per pubblica utilita, ivi compresi i relativi
percorsi di accesso;

" Variante 1/2011.
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— interventi funzionali alla conservazione delle risorse di interesse storico e naturale,
nel rispetto delle pertinenti disposizioni;

— ristrutturazione edilizia di tipo R2 di manufatti edilizi esistenti adibiti a ricovero
attrezzi, senza incrementi di volume e superficie, nel rispetto delle disposizioni
dell’ Appendice 4;

— realizzazione di capanni per attrezzi - tipo a, nel rispetto delle disposizioni
dell’ Appendice 4;

— realizzazione di capanni per attrezzi - tipo b, nel rispetto delle disposizioni del comma
27 e dell’ Appendice 4;

— realizzazione di maneggi, nel rispetto delle disposizioni del comma 23;

— manutenzione della viabilita privata, nel rispetto delle disposizioni del comma 24;

— recinzione dei terreni adibiti ad allevamento, purché sia garantito il libero transito
sulla viabilita poderale e vicinale; le recinzioni devono essere staccate da terra di
almeno 5 cm, onde consentire il passaggio della piccola fauna.

La realizzazione di maneggi ¢ ammessa:

— qualora Dattivita di equitazione sia complementare ad un’attivita agricola o
agrituristica, subordinatamente alla presentazione di un PMAA;

— negli altri casi, subordinatamente alla stipula di una convenzione con la quale i
proponenti assumono gli impegni relativi all’effettuazione di interventi di
sistemazione ambientale secondo le indicazioni del Comune di Sesto Fiorentino; tali
interventi comprendono la manutenzione del paesaggio, nonché la sistemazione dei
percorsi e degli altri elementi facenti parte della rete del sistema delle qualita, anche
all’esterno delle aree di pertinenza, purché nella disponibilita del Comune di Sesto
Fiorentino.

I tratti e gli elementi di viabilitd privata carrabile devono essere pavimentati in inerti
stabilizzati o comunque presentare una finitura con effetto di strada bianca; lungo i
tracciati storici devono essere mantenuti i selciati, ciottolati e lastricati in pietra naturale,
laddove eventualmente presenti.

Le alberature eventualmente presenti lungo i tratti e gli elementi di viabilitd d’accesso
devono essere conservate e se del caso integrate. La piantagione di nuovi filari laterali &
ammessa nel rispetto della tipologia e della composizione vegetale di quelli esistenti.
Resta fermo in ogni caso I’obbligo di fare ricorso ad essenze tipiche, autoctone o
naturalizzate.

L’installazione di pannelli solari e altri impianti quali motocondensanti ¢ parabole ¢
ammessa a condizione che sia prescelta 1’'ubicazione comportante il minore impatto visivo
e paesaggistico, in riferimento alle visuali prospettiche piu significative.

La realizzazione di capanni per attrezzi - tipo b ¢ ammessa nel rispetto delle seguenti

condizioni:

a. insussistenza di altri capanni per attrezzi;

b. temporaneita dell’installazione, per un periodo non superiore a 5 anni;

c. dimensioni e caratteristiche come stabilite nell’ Appendice 4;

d. impegno formale da parte del proprietario al mantenimento di condizioni di decoro e
alla rimozione dei manufatti alla scadenza del periodo di 5 anni; il rinnovo del
periodo di installazione puo essere consentito esclusivamente qualora sia verificato il
permanere dello stato generale di decoro dei luoghi e I’effettiva coltivazione dei
terreni.

Nelle aree agricole pedecollinari e collinari non sono ammesse:

— larealizzazione di serre fisse;

— la realizzazione di laghetti ad uso irriguo, a meno che non ne sia dimostrata
I’indispensabilita nel piano di sviluppo aziendale;

— I’installazione di piscine amovibili, ancorché temporanee;

— D’innalzamento della quota originaria delle aree coltivate mediante riporti di terreno.
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Articolo 6. Aree collinari a prevalente naturalita

1.

Sugli edifici rurali esistenti, sono ammessi interventi di:
— manutenzione ordinaria e straordinaria;

—  restauro e risanamento conservativo

—  ristrutturazione edilizia, di tipo R, R1, R3.1.

La costruzione di nuovi edifici rurali ad uso abitativo non ¢ ammessa'’.

L’ampliamento e la costruzione di nuovi annessi agricoli sono ammessi, ove siano
soddisfatti i requisiti indicati ai commi 5, 6 ¢ 7 dell’articolo 5, mediante un PMAA che
dimostri la loro necessita e I’impossibilita di localizzarli altrove.

Il mutamento dell’uso degli edifici rurali esistenti ¢ ammesso, qualora siano soddisfatti i
requisiti indicati ai commi 9, 10, 11 dell’articolo 5, esclusivamente per attivare
I’utilizzazione ad attivita pubbliche o di interesse collettivo.

Sugli altri edifici esistenti sono ammessi i seguenti interventi:

— manutenzione ordinaria e straordinaria;

—  restauro e risanamento conservativo;

— ristrutturazione edilizia, di tipo R, R1, R3.1;

— ricostruzione di edifici interessati da crolli e/o demolizioni, solamente qualora sia
dimostrata la loro preesistenza sulla base di una documentazione che consenta di
definire la sagoma e le caratteristiche essenziali dell’edificio originario, da
ripristinare; gli edifici ricostruiti devono essere adibiti ad una delle utilizzazioni
indicate al comma 7.

Agli interventi eccedenti la manutenzione ordinaria e straordinaria degli altri edifici
esistenti, nei casi previsti all’articolo 44 della legge regionale 1/2005, si applica la
disciplina dell’articolo 45 della legge regionale 1/2005. Gli interventi di sistemazione
ambientale previsti dalla legge devono essere effettuati secondo le indicazioni del
Comune di Sesto Fiorentino e comprendono la manutenzione del paesaggio, nonché la
sistemazione dei percorsi e degli altri elementi facenti parte della rete del sistema delle
qualita, anche all’esterno delle aree di pertinenza, purché nella disponibilita del Comune
di Sesto Fiorentino.

Il mutamento dell’uso degli altri edifici esistenti ¢ ammesso esclusivamente con
riferimento alle seguenti utilizzazioni compatibili:

—  attivita agricole;

—  attivita pubbliche o di interesse collettivo.

Compatibilmente con le esigenze di tutela paesaggistica e ambientale, sono ammessi i

seguenti interventi ulteriori:

— recinzioni di terreni solamente ove finalizzate a garantire la sicurezza delle abitazioni
esistenti e/o all’attivita di allevamento;

— movimenti di terra e altri interventi, solamente se strettamente finalizzati allo
svolgimento delle attivita agricole e/o alla gestione selvicolturale;

— interventi funzionali alla conservazione delle risorse di interesse storico e naturale,
nel rispetto delle pertinenti disposizioni;

— interventi funzionali alla riduzione del rischio idraulico;

— installazione di costruzioni amovibili a servizio della protezione civile, quali capanne
in legno, torri di avvistamento incendi e simili;

— realizzazione di impianti tecnologici per pubblica utilita, ivi compresi i relativi
percorsi di accesso;

'2 Si intende “nuova edificazione”. Il termine “costruzione di nuovi edifici rurali” & utilizzato nella legge regionale
1/2005.
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— realizzazione di locali interrati per I’alloggiamento di impianti tecnologici a servizio
degli edifici esistenti;

— manutenzione della viabilita privata esistente, nel rispetto delle pertinenti disposizioni
del comma 24 dell’articolo 5;

Articolo 7. Aree di protezione paesistica

1.

All’interno delle aree agricole pedecollinari e collinari ricadenti nelle aree di protezione
paesistica di cui all’articolo 12 del Ptc, si applicano le disposizioni dell’articolo 5, con le
ulteriori limitazioni seguenti:

— ¢ fatto divieto di nuove costruzioni stabili o provvisorie di qualsiasi tipo, ivi compresi
i manufatti di servizio, salva la possibilita di realizzare impianti tecnologici per
pubblica utilita e manufatti agricoli di cui sia dimostrata la necessita attraverso i
PMAA e di cui non sia possibile la localizzazione esterna all’area, nonché di
utilizzazione dei terreni a scopo di deposito se non connesso a operazioni di carattere
transitorio;

— I’ampliamento degli edifici destinati ad attivita pubbliche o di interesse collettivo non
deve essere superiore al 10% del volume esistente.

All’interno delle aree collinari a prevalente naturalita ricadenti nelle aree di protezione
paesistica di cui all’articolo 12 del Ptc, si applicano le disposizioni dell’articolo 6, con le
ulteriori limitazioni seguenti: ¢ fatto divieto di nuove costruzioni stabili o provvisorie di
qualsiasi tipo, salva la possibilita di realizzare impianti tecnologici per pubblica utilita e
manufatti agricoli di cui sia dimostrata la necessita attraverso i PMAA e di cui non sia
possibile la localizzazione esterna all’area, nonché di utilizzazione dei terreni a scopo di
deposito se non connesso a operazioni di carattere transitorio.

Articolo 8.Nuclei edificati

1.

Nei nuclei edificati, intendendo come tali gli insediamenti costituiti da un raggruppamento

continuo di edifici e da uno o piu servizi di base alla popolazione quali esercizi di

vicinato, attivita artigianali di servizio, pubblici esercizi, oltre agli interventi consentiti

nelle aree agricole pedecollinari e collinari, sono ammessi:

— interventi sugli edifici esistenti e sui loro spazi pertinenziali volti a mantenere o
attivare 1’utilizzo per esercizi commerciali di vicinato e attivita produttive artigianali;

— interventi di nuova costruzione di manufatti di servizio quali parcheggi pertinenziali,
rimesse, e simili, la cui realizzazione sia strettamente funzionale all’esercizio delle
attivita elencate al punto precedente.

Articolo 9. Ambiti particolari

1.

Nel complesso dell’ex ospedale Luzzi sono ammessi gli interventi previsti all’articolo 5,

con le ulteriori limitazioni seguenti:

a. sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria; restauro e
risanamento conservativo; ristrutturazione edilizia, ad esclusione del tipo R3.3, R3.4;

b. gli interventi di ristrutturazione edilizia e le modifiche dell’utilizzazione sono
subordinati alla presentazione di un piano attuativo;

c. non ¢ ammessa |’utilizzazione residenziale.

Nella zona di recupero Valcenni, subordinatamente alla presentazione di un piano di
recupero o di un progetto unitario corredati da una convenzione con la quale i proponenti
si impegnano ad effettuare gli interventi di sistemazione complessiva, sono ammessi:
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— interventi sui manufatti edilizi esistenti, prevedendone 1’accorpamento e una
sistemazione unitaria, senza incremento della SUL;
— sistemazione delle aree pertinenziali e della viabilita vicinale e poderale.

Nell’area della Discarica di Palastreto sono ammessi esclusivamente gli interventi
consentiti dalla legislazione e pianificazione di settore. All’esaurimento dell’attivita sono
ammessi gli interventi previsti per le aree a prevalente naturalita di rispetto paesaggistico.

Nell’area di Piazzale Leonardo sono ammessi interventi volti a perseguire il risanamento
dell’ambiente e del paesaggio mediante 1’ordinato sviluppo e la corretta localizzazione
degli impianti radio-televisivi anche mediante 1’accorpamento degli stessi, secondo quanto
stabilito nel protocollo di intesa approvato con delibera di Giunta comunale n. 118 del 19
giugno 2006.

Nell’area di Ceppeto, subordinatamente alla presentazione di un progetto unitario
corredato di una convenzione con la quale i proponenti si impegnano al risanamento
paesaggistico complessivo, eliminando le strutture precarie e riqualificando gli spazi
scoperti, ¢ ammesso 1’ampliamento degli edifici entro il limite del 35% della SUL
esistente. L’effettuazione degli interventi di ampliamento comporta il divieto di
mutamento dell’uso in atto.

Sezione 2 Piana e Osmannoro

Articolo 10. Articolazione

1.

11 territorio aperto della Piana e dell’Osmannoro corrisponde, secondo quanto stabilito dal
Piano strutturale, alle aree agricole di pianura rappresentate nella tavola 1 e disciplinate
dall’articolo 11.

Articolo 11. Aree agricole di pianura

1.

2.

Nelle aree agricole di pianura, salvo le piu specifiche limitazioni dettate dai commi
seguenti, trovano applicazione le disposizioni dell’articolo 5.

Nell’ambito dell’Osmannoro, rappresentato nella tavola 1, sono ammessi esclusivamente:

— interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro € risanamento
conservativo degli edifici esistenti;

— realizzazione di impianti tecnologici per pubblica utilita;

— ampliamento e nuova costruzione di annessi agricoli, mediante un PMAA che
dimostri la loro necessita e I’impossibilita di localizzarli altrove;

— realizzazione di interventi di messa in sicurezza idraulica;

— realizzazione, nel rispetto delle disposizioni dell’articolo 63, dei seguenti interventi
sulla viabilita di interesse sovracomunale: nuovo tratto di via Lucchese; nuovo casello
dell’Osmannoro, da collocare all’interno dell’ambito appositamente riservato indicato
nella tavola 1; linea ferro-tranviaria Firenze Campi.

L’individuazione dell’esatta configurazione delle aree da destinare agli interventi di messa
in sicurezza idraulica deve essere effettuata precedentemente o contestualmente alla
definizione degli interventi sulla viabilita. Tale individuazione deve essere effettuata sulla
base delle indicazioni degli studi idraulici allegati al piano strutturale e al presente
regolamento urbanistico.
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Nella porzione che ricade all’interno del SIR degli Stagni di Gaine, gli interventi sono
subordinati all’esito favorevole della valutazione d’incidenza e al rispetto delle pertinenti
disposizioni di cui all’articolo 41.

Non ¢ ammesso l’innalzamento della quota originaria mediante riporti di terreno
proveniente da altri luoghi.

Articolo 12. Parco della Piana: norme comuni

1.

Nell’area del Parco della Piana le trasformazioni ammissibili sono orientate alla
formazione di un parco, in connessione con il capoluogo comunale, con 1’Osmannoro ¢
con i piu rilevanti Poli funzionali di interesse sovracomunale posti al contorno
(Universita, aeroporto, impianto di selezione e compostaggio).

Il Parco della piana ¢ suddiviso nei seguenti quattro settori:

—  Parco Detti (ambiti A — Padule; B — Mollaia; C — Gavine; D — Frassine ¢ Pantano);
—  Parco Est (ambito E);

—  Case Passerini (ambito F);

—  Via dell’Osmannoro (ambito G).

Nel Parco della piana sono previsti interventi volti a promuovere:

— la continuita ecologica;

— laconservazione ed il miglioramento del sistema dei valori naturali e paesistici;

— la rifunzionalizzazione ed il miglioramento del sistema idrografico superficiale,
garantendo ’inserimento armonico nel paesaggio degli interventi necessari per la
sicurezza idraulica degli insediamenti (sulle aste e nelle aree destinate alla
laminazione delle piene) attraverso un uso degli impianti vegetazionali e delle
sistemazioni morfologiche orientato a tal fine;

— il mantenimento del prevalente carattere agricolo, favorendo forme di agricoltura-
parco e di produzione vivaistico-forestale e incrementando il livello di biodiversita;

— favorire la fruizione ricreativa, attraverso una rete di collegamenti ciclabili-pedonali e
I’inserimento di limitate attivita ricreative.

Per le finalita indicate al comma precedente, sono ammessi i seguenti interventi:

— conservazione delle aree umide esistenti, mediante interventi di manutenzione e
gestione ordinaria, ovvero parziale trasformazione, ove cio consenta di migliorare
I’assetto naturalistico e paesaggistico, mediante rimodellamento delle sponde e
diversificazione degli habitat e della vegetazione delle aree umide;

— realizzazione di nuove aree umide, anche di piccole dimensione, finalizzate alla
definizione di un ecomosaico a rete;

— mantenimento di fasce e nuclei di vegetazione igrofila di ripa, nelle fasce laterali ai
canali e nelle aree umide esistenti;

— incremento, all’interno delle aree umide esistenti e di nuovo impianto, di fasce di
vegetazione igrofila di ripa, per garantire un alto livello di diversita ambientale;

— sperimentazione della fitodepurazione legata all’ampliamento ed alla realizzazione di
nuove aree umide;

— rivegetazione delle fasce laterali ai canali, con finalita naturalistica ¢ paesaggistica;

— gestione di tipo naturalistico della vegetazione igrofila di ripa, contestualmente alla
manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere idrauliche, tenendo conto, nella
programmazione degli interventi, dei periodi di nidificazione e riproduzione della
fauna selvatica;

— miglioramento dell’efficienza ecosistemica della rete dei canali, mediante la
modellazione morfologica e la gestione della vegetazione igrofila in senso
naturalistico.
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— equipaggiamento paesaggistico dei percorsi ciclopedonali e delle ippovie, utilizzando
specie proprie degli ambienti di pianura alluvionale umida (erbacee igrofile,
arbustive, arboree);

— realizzazione di filari alberati, semplici e doppi, associati a sistemi di siepi campestri,
in corrispondenza di strade, percorsi e altri segni strutturanti del territorio, quali i
confini fra proprieta agricole).

— forestazione estensiva delle fasce laterali alle infrastrutture viarie principali, con
finalita di mitigazione dell’impatto ambientale e paesaggistico di opere stradali e di
miglioramento paesaggistico;

— gestione dei nuclei boscati esistenti, mediante interventi selvicolturali di tipo
naturalistico;

— realizzazione di nuclei boscati, con specie proprie degli ambienti di pianura igrofili,
sia in aree intercluse e marginali, sia a completamento di aree attualmente esistenti;

— realizzazione di piccoli nuclei boscati quali capisaldi ecologici, funzionali e visuali
dei sistemi a rete (percorsi, canali, aree umide);

— sperimentazione di forme di autosviluppo dei nuclei boscati (aree a “successione
secondaria”), per verificare le dinamiche evolutive della vegetazione arborea,
arbustiva ed erbacea (esempio-campione per 1’area fiorentina);

— rivegetazione e sistemazione ambientale delle aree intercluse all’interno di svincoli
stradali o di aree marginali generate dalla realizzazione dei tracciati viari;

— realizzazione di vivai forestali con eventuale vendita al pubblico delle piante;

— realizzazione di una rete di percorsi campestri, con finalita pedonali e ciclabili
connessa al piu ampio sistema di percorsi verso Sesto e verso le altre localita
dell’area metropolitana;

— mantenimento del sistema viario esistente, sistemando ove necessario il fondo
stradale utilizzando materiali a basso impatto ambientale che garantiscano il
drenaggio superficiale;

— sistemazione degli accessi principali al parco (porte del parco);

— realizzazione di una segnaletica specifica;

— realizzazione di spazi dedicati al gioco libero;

— realizzazione di interventi volti a favorire le attivita ricreative all’aria aperta;

— realizzazione di orti urbani e/o sociali, nei limiti e alle condizioni stabilite all’articolo
62;

— riqualificazione, adeguamento e realizzazione di strutture adibite ad allevamento e
custodia dei cani, all’esterno delle aree naturali protette.

Gli interventi sopra descritti devono:

a. rispettare le specifiche indicazioni dettate in relazione agli ambiti in cui ¢ suddiviso il
parco;

b. conformarsi agli indirizzi dell’abaco contenuto nello “Schema di progetto direttore
del parco della piana”.

Il comune promuove la formazione di progetti unitari, per le aree del Parco Detti, del
Parco est e di Case Passerini, riguardanti:

a. le sistemazioni delle strade campestri;

b. larealizzazione delle porte del parco;

c. ladefinizione della segnaletica.

Salvo ove diversamente specificato, sugli edifici esistenti e sui loro spazi scoperti
pertinenziali sono ammessi gli interventi stabiliti all’articolo 5.

La definizione dell’assetto del parco ¢ affidata ad un progetto direttore, da redigere:

— assumendo nel quadro conoscitivo lo Schema del progetto direttore del parco della
piana. Fase b;

— tenendo conto delle indicazioni della pianificazione sovracomunale e, in particolare,
dello Schema strutturale dell’area metropolitana Firenze-Prato-Pistoia, approvato con
Delibera del Consiglio Regionale della Regione Toscana n. 212 del 21 marzo 1990;
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rispettando le disposizioni dell’articolo 13 relative agli specifici ambiti indicati dal
regolamento urbanistico.

9. Nelle more dell’approvazione del progetto direttore:

¢ ammessa la realizzazione di programmi-stralcio, coerenti con le direttive e le
prescrizioni del PIT, del PTCP e del piano strutturale e in conformita al regolamento
urbanistico, subordinatamente all’acquisizione di un parere favorevole da esprimersi
in sede di conferenza di servizi dalle strutture tecniche della Regione Toscana, della
Provincia di Firenze, dei comuni di Campi Bisenzio, Firenze e Sesto Fiorentino;

sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativo degli edifici esistenti;

¢ ammessa |’ordinaria coltivazione del suolo, essendo in ogni caso vietato
I’innalzamento della quota originaria mediante riporti di terreno proveniente da altri
luoghi.

Articolo 13. Parco della Piana: norme relative a

specifici ambiti

1. Nell’ambito A — Padule:

devono essere rispettate le disposizioni relative ai siti di importanza comunitaria
stabilite dalle leggi vigenti, con specifico riferimento al SIR 45 - “Stagni della Piana”;
¢ ammessa la realizzazione di un centro servizi per il parco attraverso il recupero
degli edifici esistenti;

¢ prevista la realizzazione di una cassa di laminazione delle acque del Canale di cinta
occidentale.

¢ prescritta una fascia di rispetto adiacente al tracciato dell’autostrada Al1, di non
meno di 60 m, per consentire 1’eventuale realizzazione della terza corsia autostradale;
fino all’approvazione del progetto direttore, non sono ammessi mutamenti dell’uso in
atto degli edifici esistenti o incrementi del numero di unita immobiliari, ad eccezione
di quelli funzionali alla gestione dell’ ANPIL.

2. Negli ambiti B — Mollaia e C — Gavine sono ammessi i seguenti interventi:

realizzazione di attrezzature per lo sport all’aria aperta, quali tiro con [’arco,
aeromodellismo, equitazione, percorsi vita e simili, compatibilmente con il rispetto
dei caratteri paesaggistici e naturalistici;

realizzazione di spazi dedicati al gioco libero;

realizzazione di interventi volti a favorire le attivita ricreative all’aria aperta;
realizzazione di orti urbani e/o sociali.

3. Nell’ambito D — Pantano:

realizzazione di attrezzature per lo sport all’aria aperta, quali tiro con [’arco,
aeromodellismo, equitazione, percorsi vita e simili, compatibilmente con il rispetto
dei caratteri paesaggistici e naturalistici;

realizzazione di spazi dedicati al gioco libero;

realizzazione di interventi volti a favorire le attivita ricreative all’aria aperta;
realizzazione di orti urbani e/o sociali;

relativamente all'esistente consorzio agrario, sono ammessi gli interventi stabiliti
all’articolo 20;

¢ prescritta una fascia di rispetto adiacente al tracciato dell’autostrada A11, di non
meno di 60 m, per consentire I’eventuale realizzazione della terza corsia autostradale.

4. Nell’ambito E — Dogaia /Peretola:

¢ ammessa la realizzazione di un impianto sportivo per il golf;
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¢ ammessa la realizzazione di strutture pertinenziali della Facolta di Agraria, quali:
stalle sperimentali, serre con annessi laboratori, aree sperimentali di coltivazione e
vivai,

¢ prevista la realizzazione di una cassa di laminazione delle acque del Canale di Cinta
orientale e di una vasca di laminazione delle acque di prima pioggia in relazione agli
interventi previsti nel polo universitario;

¢ ammessa la realizzazione di un’area attrezzata per residenze ROM;

¢ possibile la realizzazione di una linea di trasporto pubblico in sede protetta nell’area
indicata nella tavola 1 come corridoio infrastrutturale;

¢ prescritta una fascia di rispetto adiacente al tracciato dell’autostrada Al1, di non
meno di 60 m, per consentire I’eventuale realizzazione della terza corsia autostradale.

Nell’ambito F — Case Passerini:

¢ ammessa la prosecuzione dell’attivita in atto;

all’esaurimento della discarica, deve essere previsto il recupero ambientale e
paesaggistico dell’area, nonché la realizzazione di una porzione degli itinerari ciclo-
pedonali che connettono il Parco Detti con gli stagni di Focognano e di Gaine;
devono essere rispettate le disposizioni relative ai siti di importanza comunitaria
stabilite dalle leggi vigenti, con specifico riferimento al SIR 45 - “Stagni della Piana”.

Nell’ambito G — Via dell’Osmannoro:

sugli edifici e sugli spazi scoperti pertinenziali dell’attivita produttiva esistente sono
ammessi gli interventi stabiliti all’articolo 20;

gli spazi compresi tra l’attuale via dell’Osmannoro e il Collettore delle acque
alte/Fosso Reale sono riservati agli adeguamenti del sistema infrastrutturale ¢ alla
realizzazione della rete ciclabile e per la fruizione collettiva.

Titolo 3 Territorio urbano

Sezione 1 Sesto Fiorentino e Osmannoro

Articolo 14. Articolazione

1.

Il sistema del territorio urbano di Sesto Fiorentino e dell’Osmannoro ¢ articolato, nel
rispetto del piano strutturale, nei seguenti sub-sistemi:

Aree urbane storiche, disciplinate all’articolo 15;

Aree urbane recenti, disciplinate agli articoli da 16 a 20;
Aree produttive, disciplinate agli articoli 21 e 22;

Poli funzionali, disciplinati all’articolo 23;

Aree libere intra-urbane, disciplinate all’articolo 24;
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— Aree urbane non consolidate, disciplinate all’articolo 25.

Nel subsistema delle Aree urbane recenti valgono le disposizioni dell’articolo 16, salvo
che per i seguenti elementi per i quali sono dettate specifiche disposizioni:

— Aree a impianto singolare, disciplinate all’articolo 17,

— Lotti liberi, disciplinati all’articolo 18;

—  Complessi produttivi, disciplinati all’articolo 19;

—  Complessi produttivi da mantenere, disciplinati all’articolo 20.

Nel subsistema delle Aree produttive sono dettate specifiche disposizioni per i lotti liberi,
disciplinati all’articolo 22.

Ad eccezione dei lotti liberi, gli elementi e i sub-sistemi indicati ai commi precedenti sono
rappresentati nella t