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ALLEGATO F: Elenco dei costi in appalto per la Gestione, Conduzione, Manutenzione e Servizi integrativi.
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1 2 3 4 5 1+2+3+4+5 1 2 3 4 5 1+2+3+4+5

Parametro 
sistema edificio-

impianto  

Fattore di costo parametrico               
CONDUZIONE

Spese anagrafica tecnica e 
compilazione libretti 

CONDUZIONE

Spese per R.C.E.E. (Rapporti di Controllo 
di Efficienza Energetica)                                

CONDUZIONE

Spese per pratiche INAIL (Denuncia, …. 
Verifiche Periodiche) CONDUZIONE

Spese per pratiche VV.F. 
(Rinnovi Attestazioni Conformità 
Antincendio C.T.) CONDUZIONE

Fattore di costo parametrico annuale 
(stagione estiva)                                    

MANUTENZIONE ORDINARIA                       

Fattore di costo parametrico annuale 
(stagione invernale)                         

MANUTENZIONE ORDINARIA

Fattore di costo parametrico annuale 
(stagione invernale/estiva)                         

MANUTENZIONE ORDINARIA

Fattore di costo parametrico annuale 
(stagione invernale/estiva)                         

MANUTENZIONE ORDINARIA

Aliquota annuale per interventi a chiamata          
MANUTENZIONE ORDINARIA

rif. Prezzario DEI - voce M01026 Installatore 3° 
categoria. Programmazione oraria ed 

aggiornamenti periodici nel software di proprietà 
dell'Amministrazione per la manovra degli impianti 
telegestiti, nonché le ore di lavoro necessarie per 
la gestione dei ticket di intervento sul portale del 
Servizio Manutenzione o interventi sul posto per 

settare orologi o manovrare impianti non telegestiti 
in funzione delle richieste dell'utenza o 

dell'Amministrazione.                                                                
Il manutentore gestirà autonomamente tutti gli 
impianti telegestiti e per quelli non telegestiti 

garantirà l'accensione/spegnimento in misura delle 
richieste dell'Amministrazione senza limiti di 

interventi per numero o fascie di reperibilità così 
come previsto nel Capitolato Speciale d'Appalto.

rif. Prezzario DEI                     
voce 025288:                                 

Compilazione del libretto di 
impianto ai sensi del D.P.R. 

74/2013 con rilevamento delle 
caratterisitche di tutte le 

apparecchiature installate.

rif. Prezzario DEI voce 025289:                                 
Controlli di efficienza energetica (R.C.E.E.) per 
gli impianti con generatore di calore e di fiacca 
ai sensi del D.P.R. 74/2013, con compilazione 

del rapporto di controllo di efficienza 
energetica. A queste spese sono aggiunte, e 

quindi comprese quelle inerenti il 
contributo/bollino alla Agenzia di riferimento 
(oggi A.R.R.R. spa) così come richiamato 

anche nel Capitolato Speciale.

rif. Allegato I                                                         
Prevista una verifica e/o adeguamento tecnico-
amministrativo, in fase di presa degli impianti, per 
quanto concerne le centrali termiche comunali del 
presente Appalto.                                                                 
Nello specifico per n. 26 impianti con obbligo di 
denuncia presso l'INAIL devono essere verificati 
in termini documentali, di realizzato con riscontro 
dei dispositivi di sicurezza in campo e/o 
meramente seguire gli inter amministrativi già 
avviati presso l'INAIL.                                 Altresì 
sono programmate n. 18 Verifiche Periodiche 
(quinquennali) presso l'USL (Soggetto 
Verificatore).

rif. Allegato H.                                   
Previsti n.3 incarichi di Rinnovi VV.F. 
di n.3 pratiche antincendio 
riguardanti gli immobili (1.03/2.10 - 
6.01 - 8.12). I valori di spesa degli 
incarichi parametrizzati tengono 
conto di tutte le attività soggette 
VV.F. ai sensi del D.P.R. 151/2011 
ss.mm.ii negli immobili. Segue che il 
rinnovo atteso dell'Attestazione di 
Conformità Antincendio, in scadenza 
nel periodo di gestione delle centrali 
termiche, deve esser svolto in forma 
completa per tutte le attività soggette 
VV.F. presenti al momento della 
SCIA VV.F. originaria al fine di 
scongiurare inutili frammentazioni di 
incarichi.

rif. Allegato 10 - Prezzi                               
al Disciplinare CONSIP (Convenzione 

Consip Facility Management 4 - Lotto 6 - 
2022/2206).                                      

Elenco prezzi parametrizzati per 
potenzialità installate in generazione 

estiva.                                                  

rif. Allegato 10 - Prezzi                                         
al Disciplinare CONSIP (Convenzione 

Consip Facility Management 4 - Lotto 6 - 
2022/2206).                                                                 

Elenco prezzi parametrizzati per 
potenzialità installate in generazione 

invernale.                                                         

rif. Allegato 10 - Prezzi                                         
al Disciplinare CONSIP (Convenzione 

Consip Facility Management 4 - Lotto 6 - 
2022/2206).                                                                 

Elenco prezzi parametrizzati per 
potenzialità installate in generazione 

invernale ed estiva.                                                       

rif.  L'incidenza dell'aliquota annua a corpo 
è stata desunta in forma parametrica con 

stime di massima in funzione della tipologia 
di terminali in ambiente (es. fancoili, 

radiatori, sistema radiante, etc…comprese 
bocchette, diffusori, griglie di ripresa ed 
estrazione degli impianti di ventilazione 

meccanica controllata), delle reti di 
distribuzione di qualsiasi natura e 
materiale compresa coibentazione, 
rivestimenti esterni e stafaggi, dei 

dispositivi di manovra e controllo in 
campo di qualsiasi materiale e natura 

(valvole di intercettazione, collettori, valvole 
di sfogo, valvole di bilanciamento, circolatori 

di zona, etc....), sistemi di misura e 
gestione (termostati, pannelli di controllo, 

etc..).

rif. L'incidenza dell'aliquota annua a corpo è stata 
desunta dalla media dei ticket nell'ultimo biennio per 
richieste di interventi (150 unità/anno) con un 
conteggio di spesa per il singolo intervento pari a: 
34,25 euro/h (Prezzario DEI, voce M01026 - Inst. 
3°cat.) * 1 h  = 34,25 euro/ticket * 150 tickets = 
5.137,50 euro + IVA (complessivo).                    

Aliquota "a corpo" fissa di 6.250,63 euro + 
IVA e suddivisa in forma uguale per singolo 

immobile (135,88 euro/immobile). Si intendono 
tutte le spese necessarie alla programmazione 
oraria giornaliera (accensioni/spegnimento) per 

entrambe le stagioni (inverno-estate). Inserimento 
dati, aggiornamenti o modifiche da remoto per 

mezzo dell'utilizzo del software 
dell'Amministrazione.

95,91 euro/cad/anno                  
[valore fisso a corpo ed 

Indipendente dal numero di 
componenti in campo e dal 
numero di aggiornamenti 

periodici].

rif. Prezzario DEI voce 025289:                                                                 
a) per impianti con potenza compresa tra 10 e 
34 kW = 91,07 euro/cad                                             
b) per impianti con potenza compresa tra 35 e 
100 kW = 140,10 euro/cad                                     
c) per impianti con potenza superiore ai 100 
kW = 280,21 euro/cad                                                                            
+ oneri "bollini" all'Agenzia di riferimento (oggi 
A.R.R.R. spa)                                            Nota: 
calcolato tutti con scadenza annuale 
indipendentemente dalla periodicità minima 
prevista per legge (nei casi in esame spesso 
biennale). Questa voce di spesa pertanto non 
sarà presente nella seconda annualità; 
diversamente dovrà essere nuovamente 
computata nell'eventuale terza annualità in 
funzione delle nuove scadenze.

rif. Stima svolta "a corpo" per ogni impianto 
soggetto ad obbligo di Denuncia presso l'INAIL al 
quale si richiede una verifica documentale, 
riordino ed eventuale adeguamento. Nei presenti 
valori sono già onnicomprensivi tutti i costi , come 
quelli accessori (es. assistenze nei sopralluoghi) 
o per spese amministrative (es. Bollettini INAIL) 
per la Denuncia presso l'INAIL o professioniali 
(tecnico per regire e seguire la pratica INAIL).                                                                     
Altresì vengono fissati oneri USL complessivi pari 
a 2.880 euro nel quadro economico per i 
pagamenti amministrativi che l'Ente dovrà 
corrispondenere all'USL (Soggetto Verificatore) 
per svolgere n.18 Verifiche Periodiche presso gli 
impianti con Pot.>116 kW (Obbligo ogni 5 anni - 
quinquennali).

rif. Stima svolta sulla scorta di un 
foglio di calcolo predisposto 
dall'Ordine degli Ingegneri di 
Sondrio. Strumento utile per definire 
le parcelle professionali in materia 
antincendio in virtù anche delle linee 
guida pubblicate dal CNI nel 2019.                                       
(imponibile euro + 4% cassa)               
N.B.= escluso IVA 22% e oneri 
VV.F. complessivi pari a 1.050 euro 
da prevedere nel quadro economico 
per i pagamenti amministrativi che 
l'Ente dovrà corrispondenere al 
Comando VV.F.

f (Pot. in kW dei Gruppi Frigo/PDC):                                      
sino a 50kW = 17,409 Euro/kW/anno;                                                     
da 51kW a 100kW = 14,500 Euro/kW/anno;                  
da 101kW a 300kW = 11,599 Euro/kW/anno;             
da 301kW a 600kW = 10,453 Euro/kW/anno;                   
da 601kW a oltre = 8,709 Euro/kW/anno;                                   

f (Pot. al focolare in kW Caldaie/PDC):                      
sino a 50kW = 15,636 Euro/kW/anno;                               
da 51kW a 100kW = 11,585 Euro/kW/anno;                                             
da 101kW a 300kW = 8,691 Euro/kW/anno;                      
da 301kW a 600kW = 6,955 Euro/kW/anno;                        
da 601kW a 1.000kW = 5,797 Euro/kW/anno;                     
da 1.001kW a 2.000kW = 5,219 Euro/kW/anno ;                       
da 2.001kW a oltre = 4,630 Euro/kW/anno;                                

f (Pot. ventilatori in kW "U.T.A."):                      
sino a 1 kW = 75,509 Euro/kW/anno;                               
da 1,1  kW a 5,0  kW= 69,547 Euro/kW/anno;                       
da 5,1  kW a 10,0  kW= 63,750 Euro/kW/anno;                 
da 10,1  kW a 15,0  kW= 57,943 Euro/kW/anno;               
da 15,1  kW a  20,0  kW= 55,059 Euro/kW/anno;          
oltre 20,0  kW= 52,156 Euro/kW/anno.                                                                       

f (mq) ovvero 1,30 euro/mq, con fattori 
moltiplicativi in funzione dei kW della 
C.T. e della tipologia dei terminali in 
ambiente.                                                    
Fattore moltiplicativo n.1:                                                             
sino a 150 kW = 1,0;                                                                        
da 151 kW a 350 kW = 1,1;                                                              
da 351 kW a oltre = 1,2.                                                     

Fattore moltiplicativo n.2:                                                             
se solo terminali radiatori = 0,3;                                                                 
se terminali ventilconvettori o misti = 0,5;                                                                                                                 

Aliquota "a corpo" fissa di 5.137,50 euro e 
suddivisa in forma uguale per singolo immobile 
(114,17 euro/immobile). Tiene conto degli interventi 
a chiamata (apertura ticket ID da gestionale dell'Ente) 
per regolazioni, piccoli guasti, malfunzionamenti 
temporanei, rifissaggi e riparazioni di attrezzature ed 
organi in campo sulle reti di distribuzione degli impianti 
di climatizzazione invernale o estiva (es. piccole 
perdite, sgancio staffaggi, ripristino coibentazione, 
rifissaggio rivestimento ...), sui terminali in ambiente 
(radiatori, fancoil, etc..) o sistemi di regolazione 
(termostati, centraline, sonde,…).  Sempre comprese 
eventuali sostituzioni e nuove forniture entro la 
franchigie indicate per singolo intervento. 

1. ASILI NIDO 

N.B. = L'importo fissato nel quadro economico come 
somma a disposizione è stato suddiviso equamente 
per il numero di immobili al fine di evidenziare la mera 
incidenza/edificio/impianto.                                                        
A discrezione dell'Amministrazione quindi se utilizzare 
o meno tale somma complessiva a disposizione su un 
unico impianto o più impianti di più immobili comunali. 
In ogni modo la somma prevista nel Quadro 
Economico rappresenta, su un arco temporale di un 
anno, un valore minimo per una gestione delle attività 
manutentive straordinarie preventive mirate per 
limitare i tempi di fermo impianto per guasti o perdite.

N.B. = I presenti costi 
per impianti specifici 
aggiuntivi andranno a 
sommarsi alle spese 
previste per la 
determinazione del 
canone manutentivo.

1.01 Asilo Nido (ex CAPPELLAJO MATTO) Via Leopardi
Nota: telecontrollo in  fase si programmazione e 
realizzazione . Edificio in ristrutturazione. Comunale Comunale

- 29,70 277 135,88 € 95,91 € 91,07 € 322,86 € 464,39 € 180,05 € 114,17 € 758,61 € 277,78 € 0,00 €

1.02 Asilo Nido ALICE e PENTOLINO MAGICO Via XX Settembre
Nota: presente n.1 U.T.A. - Ventilazione meccanica 
controllata. Comunale Comunale

71,90 163,00 994 135,88 € 95,91 € 420,31 € 206,60 € 858,70 € 1.042,55 € 1.416,63 € 1.100,92 € 710,71 € 114,17 € 4.384,98 € 277,78 € 0,00 €

1.03 Asilo Nido  RODARI Via Gori Comunale Comunale
- 473,30 1364 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 1.737,40 € 2.456,00 € 3.291,80 € 1.063,92 € 114,17 € 4.469,89 € 277,78 € 645,00 €

1.04 Asilo Nido  QUERCETO Via Venezia Esterna Comunale
- 76,50 0,00 € 0,00 € 277,78 € 0,00 €

1.05 Asilo Nido MARINI Via Tommaseo
Nota: immobile in gestione esterna e centrale termica 
in gestione comunale. Mista Comunale

- 238,20 135,88 € 95,91 € 280,21 € 0,00 € 512,00 € 2.070,20 € 2.070,20 € 277,78 € 0,00 €

1.06 Asilo NidoIL GATTO E LA VOLPE Viale Togliatti Esterna Comunale
- 65,40 277,78 € 0,00 €

TOTALE ASILI 71,90 1.046,10 2.635 543,53 € 383,64 € 1.071,80 € 413,20 € 1.737,40 € 4.149,57 € 1.042,55 € 7.243,02 € 1.100,92 € 1.954,68 € 342,50 € 11.683,67 € 1.666,67 € 645,00 €

ASILI NIDO
Pot. [kW] in 

Appalto 71,90 904,20
543,53 € 383,64 € 1.071,80 € 413,20 € 1.737,40 € 4.149,57 € 1.042,55 € 7.243,02 € 1.100,92 € 1.954,68 € 342,50 € 11.683,67 € 1.666,67 €

645,00 €

2. SCUOLE D'INFANZIA

2.01 Infanzia L.L. RADICE Via Tommaseo cfr. C.T. ID.3.01 cfr. C.T. ID.3.01 cfr. C.T. ID.3.01

2.02 Infanzia GOBETTI Via Donizetti Comunale Comunale - 75,00 741 135,88 € 95,91 € 140,10 € 206,60 € 578,49 € 868,88 € 288,99 € 114,17 € 1.272,03 € 277,78 € 0,00 €

2.03 Infanzia AZZURRA Viale Ariosto Comunale Comunale - 110,00 556 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 956,01 € 216,84 € 114,17 € 1.287,02 € 277,78 € 0,00 €

2.04 Infanzia CIARI Via Boito cfr. C.T. ID.3.03 cfr. C.T. ID.3.03 cfr. C.T. ID.3.03

2.05 Infanzia VANNINI Via Vannini Comunale Comunale - 321,60 1152 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 2.236,73 € 494,21 € 114,17 € 2.845,10 € 277,78 € 0,00 €

2.06 Infanzia  J. PIAGET
Via Caduti sul 
lavoro Comunale Comunale

- 115,00 629 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 999,47 € 245,31 € 114,17 € 1.358,94 € 277,78 € 0,00 €

2.07 Infanzia VENTRE Via Foscolo cfr. C.T. ID.3.06 cfr. C.T. ID.3.06 cfr. C.T. ID.3.06

2.08 Infanzia LORENZINI Viale Togliatti Comunale Comunale 139,20 129,90 1340 135,88 € 95,91 € 280,21 € 0,00 € 512,00 € 1.614,58 € 1.128,96 € 871,00 € 114,17 € 3.728,71 € 277,78 € 2.985,80 €

2.09 Infanzia GHANDI Via Cimabue cfr. C.T. ID.3.07 cfr. C.T. ID.3.07 cfr. C.T. ID.3.07

2.10 Infanzia RODARI Via Gori cfr. C.T. ID.1.03 cfr. C.T. ID.1.03 cfr. C.T. ID.1.03

TOTALE SCUOLE D'INFANZIA 139,20 751,50 4.418 679,42 € 479,55 € 1.260,94 € 826,40 € 0,00 € 3.246,31 € 1.614,58 € 6.190,04 € 0,00 € 2.116,35 € 570,83 € 10.491,80 € 1.388,89 € 2.985,80 €

SCUOLE 
D'INFANZIA

Pot. [kW] in 
Appalto 139,20 751,50

679,42 € 479,55 € 1.260,94 € 826,40 € 0,00 € 3.246,31 € 1.614,58 € 6.190,04 € 0,00 € 2.116,35 € 570,83 € 10.491,80 € 1.388,89 €
2.985,80 €

3. SCUOLE PRIMARIE

3.01 Primaria L.L. RADICE Via Tommaseo Comunale Comunale 8,00 560,00 2.897 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 139,27 € 3.894,80 € 1.355,80 € 114,17 € 5.504,03 € 277,78 € 1.400,00 €

3.02 Primaria VILLA  S. LORENZO Via Scardassieri Comunale Comunale - 186,00 728 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 1.616,53 € 312,31 € 114,17 € 2.043,00 € 277,78 € 0,00 €

3.03 Primaria VILLA LA FONTE Via Gramsci Comunale Comunale - 605,20 547 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 3.508,34 € 256,00 € 114,17 € 3.878,51 € 277,78 € 0,00 €

3.04 Primaria DE AMICIS P.za De Amicis Comunale Comunale 9,30 485,00 4.100 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 161,90 € 3.373,18 € 1.599,00 € 114,17 € 5.248,25 € 277,78 € 3.702,80 €

3.05 Primaria PASCOLI Via F.lli Rosselli Comunale Comunale - 75,00 608 135,88 € 95,91 € 140,10 € 206,60 € 578,49 € 868,88 € 237,12 € 114,17 € 1.220,16 € 277,78 € 0,00 €

3.06 Primaria BALDUCCI Via D'Azeglio Comunale Comunale 34,00 600,00 3.063 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 591,91 € 4.173,00 € 1.433,48 € 114,17 € 6.312,56 € 277,78 € 1.945,00 €

3.07 Primaria BORTOLOTTI Via Cimabue Comunale Comunale - 333,00 1.578 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 2.316,02 € 676,96 € 114,17 € 3.107,14 € 277,78 € 0,00 €

3.08 Primaria VITTORINO DA FELTRE Via V. da Feltre Comunale Comunale - 150,00 659 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 1.303,65 € 257,01 € 114,17 € 1.674,83 € 277,78 € 0,00 €

TOTALE SCUOLE PRIMARIE 51,30 2.994,20 14.180 1.087,07 € 767,28 € 2.101,57 € 1.652,80 € 0,00 € 5.608,72 € 893,08 € 21.054,39 € 0,00 € 6.127,68 € 913,33 € 28.988,48 € 2.222,22 € 7.047,80 €

SCUOLE 
PRIMARIE

Pot. [kW] in 
Appalto 51,30 2.994,20

1.087,07 € 767,28 € 2.101,57 € 1.652,80 € 0,00 € 5.608,72 € 893,08 € 21.054,39 € 0,00 € 6.127,68 € 913,33 € 28.988,48 € 2.222,22 €
7.047,80 €

4. SCUOLE SECONDARIE DI 1° GRADO

4.01 Secondaria PESCETTI Via Diaz Comunale Comunale 12,20 474,00 2.146 135,88 € 95,91 € 371,28 € 206,60 € 809,67 € 212,39 € 3.296,67 € 1.004,33 € 114,17 € 4.627,55 € 277,78 € 0,00 €

4.02 Secondaria CAVALCANTI Via Guerrazzi Comunale Comunale 22 474,00 2.425 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 383,00 € 3.296,67 € 1.134,90 € 114,17 € 4.928,73 € 277,78 € 2.045,00 €

4.03 Secondaria BROGI via D'Azeglio cfr. C.T. ID.3.06 cfr. C.T. ID.3.06 cfr. C.T. ID.3.06

TOTALE SCUOLE SECONDARIE 34,20 948,00 4.571 271,77 € 191,82 € 651,49 € 413,20 € 0,00 € 1.528,28 € 595,39 € 6.593,34 € 0,00 € 2.139,23 € 228,33 € 9.556,29 € 555,56 € 2.045,00 €

SCUOLE 
SECONDARIE

Pot. [kW] in 
Appalto 34,20 948,00

271,77 € 191,82 € 651,49 € 413,20 € 0,00 € 1.528,28 € 595,39 € 6.593,34 € 0,00 € 2.139,23 € 228,33 € 9.556,29 € 555,56 €
2.045,00 €

5. EDIFICI  ISTITUZIONALI

Nota: Impianti a servizio piano terra e piano primo. 
(N.B. = compresa potenzialità dei robur fuori servizio 
in quanto il calcolo parametrizzato tiene conto di un 
canone manutentivo inerente l'intero impianto e non le 
mere attività inerenti i generatori dell'impianto). Comunale Comunale

238,50 363,10 1.068 135,88 € 95,91 € 280,21 € 0,00 € 512,00 € 2.766,36 € 2.525,36 € 833,04 € 114,17 € 6.238,93 € 277,78 € 0,00 €

Nota: Impianti a servizio piano secondo.                                    
(N.B. = compresa potenzialità dei robur fuori servizio 
in quanto il calcolo parametrizzato tiene conto di un 
canone manutentivo inerente l'intero impianto e non le 
mere attività inerenti i generatori dell'impianto). Comunale Comunale

84,50 105,90 1.053 135,88 € 95,91 € 280,21 € 0,00 € 512,00 € 1.225,25 € 920,38 € 684,45 € 114,17 € 2.944,24 € 277,78 € 0,00 €

5.02 SALA CONSILIARE V MAGGIO P.zza V.Veneto
Nota: presenti n.2 U.T.A. (n.1 area uffici e n.1 sala 
civica) - Ventilazione meccanica controllata. Comunale Comunale

84,40 100,00 298 135,88 € 95,91 € 140,10 € 0,00 € 371,89 € 1.223,80 € 1.158,50 € 350,63 € 193,70 € 114,17 € 3.040,79 € 277,78 € 0,00 €

5.03 PALAZZO PRETORIO Via Gramsci 330 Nota: attività sospesa per lavori di ristrutturazione. Comunale Comunale
- - 0,00 €

5.04 UFFICI COMUNAL Via Gramsci 282 Comunale Comunale
29,90 75,00 218 135,88 € 95,91 € 231,17 € 206,60 € 669,56 € 520,53 € 868,88 € 141,70 € 114,17 € 1.645,27 € 277,78 € 0,00 €

5.05 UFFICI COMUNAL Via D. Alighieri Comunale Comunale

154,20 203,00 547 135,88 € 95,91 € 560,42 € 206,60 € 998,81 € 1.788,57 € 1.764,27 € 391,11 € 114,17 € 4.058,11 € 277,78 € 0,00 €

5.06 UFFICI COMUNALI Via Fratti

Nota: la telegestione della nuova P.d.C. è in corso di 
configurazione. Presenti n.9 recuperatori di calore 
(senza trattamento) di capacità 500 mc/h l'uno (mod. 
CPAN-U5 00; Prod. Clivet spa). Comunale Comunale

42,00 48,60 816 135,88 € 95,91 € 140,10 € 0,00 € 371,89 € 731,18 € 759,91 € 787,45 € 530,40 € 114,17 € 2.923,10 € 277,78 € 0,00 €

5.07 UFFICI COMUNALI Via Barducci 2 Nota: attività sospesa  per lavori di ristrutturazione. Comunale Comunale
- - 0,00 €

5.08 UFFICI COMUNALI - Cimitero Maggiore Via Gramsci
Nota: proprietà comunale in gestione esterna 
pluriennale (project financing) Esterna Comunale

- - 0,00 €

5.09
ARCHIVIO COMUNALE - MAGAZZINO -
SCUOLABUS Via Camporella

Nota: immobile non di proprietà dell'Amministrazione 
(contratto di affitto). Comunale Privata

5,27 24,60 818 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 91,75 € 384,65 € 319,02 € 114,17 € 909,58 € 0,00 €

5.10 CENTRO CIVICO n° 1 (Villa S. Lorenzo) Via Scardassieri cfr. C.T. ID.3.02 cfr. C.T. ID.3.02 cfr. C.T. ID.3.02

5.11 CENTRO CIVICO n° 2 (Neto) Via Leopardi 70 Comunale Comunale
- 25,80 72 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 403,41 € 28,08 € 114,17 € 545,66 € 277,78 € 0,00 €

5.12 CENTRO CIVICO n° 3 (5° Basso) Via Gramsci 560 Comunale Comunale
- 175,00 287 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 1.520,93 € 205,21 € 114,17 € 1.840,30 € 277,78 € 0,00 €

5.13 CENTRO CIVICO n° 4 (Casa Guidi)
Viale Repubblica 
/via Veronelli Comunale Comunale

- 90,20 235 135,88 € 95,91 € 140,10 € 0,00 € 371,89 € 1.044,97 € 91,65 € 114,17 € 1.250,78 € 277,78 € 0,00 €

5.14 CENTRO CIVICO n° 5 (Cercina) Via della Docciola Nota: caldaia murale a GPL.  Comunale Comunale
- 26,60 180 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 415,92 € 70,20 € 114,17 € 600,28 € 277,78 € 0,00 €

5.15 CENTRO PROTEZIONE CIVILE Via Paganini Comunale Comunale 30,62 50,50 302 135,88 € 95,91 € 140,10 € 0,00 € 371,89 € 533,06 € 585,04 € 196,30 € 114,17 € 1.428,57 € 277,78 € 0,00 €

5.16 CARABINIERI COMANDO + Camerata Via Corsi Salviati Comunale Comunale - 85,00 298 135,88 € 95,91 € 140,10 € 0,00 € 371,89 € 984,73 € 193,70 € 114,17 € 1.292,59 € 277,78 € 0,00 €

5.17
CARABINIERI ALLOGGI                                   
(n.3 appartamenti) Via Corsi Salviati

Nota: a carico utilizzatori le spese per le utenze e 
minimi interventi di manutenzione ordinaria secondo 
Patti e Condizioni fissate con l'Ente. Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

TOTALE EDIFICI ISTITUZIONALI 669,39 1.373,30 6.192 1.766,48 € 1.246,83 € 2.605,93 € 619,80 € 0,00 € 6.239,04 € 8.880,49 € 13.336,93 € 1.138,07 € 3.878,55 € 1.484,17 € 28.718,21 € 3.611,11 € 0,00 €

EDIFICI 
ISTITUZIONALI

Pot. [kW] in 
Appalto 669,39 1.373,30

1.766,48 € 1.246,83 € 2.605,93 € 619,80 € 0,00 € 6.239,04 € 8.880,49 € 13.336,93 € 1.138,07 € 3.878,55 € 1.484,17 € 28.718,21 € 3.611,11 €
0,00 €

6. EDIFICI CULTURALI

6.01 BIBLIOTECA E. RAGIONIERI  (Villa Doccia)
P.zza della 
Biblioteca Nota: attualmente in gestione pluriennale mista. Mista Comunale

300,00 620,00 4.000 135,88 € 95,91 € 560,42 € 206,60 € 2.524,51 € 3.523,32 € 3.479,70 € 3.594,14 € 3.120,00 € 114,17 € 10.308,01 € 277,78 € 0,00 €

6.02 ARCHIVIO DELLA CERAMICA Via Savonarola Comunale Comunale
- 29,70 150 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 464,39 € 97,50 € 114,17 € 676,06 € 277,78 € 0,00 €

6.03 CENTRO ESPOSITIVO BERTI Via Bernini Comunale Comunale
- 25,50 165 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 398,72 € 107,25 € 114,17 € 620,13 € 277,78 € 0,00 €

6.04 TEATRO DELLA LIMONAIA Via Gramsci

Nota: immobili preso in affitto dall'Amministrazione 
per cederlo in nuovo contratto di affitto per attività 
prefissate dall'Ente. (PA - Intermediario). Esterna Privata

- -

TOTALE EDIFICI CULTURALI 300,00 675,20 4.315 407,65 € 287,73 € 742,56 € 206,60 € 2.524,51 € 4.169,05 € 3.479,70 € 4.457,25 € 0,00 € 3.324,75 € 342,50 € 11.604,20 € 833,33 € 0,00 €

EDIFICI 
CULTURALI

Pot. [kW] in 
Appalto 300,00 675,20

407,65 € 287,73 € 742,56 € 206,60 € 2.524,51 € 4.169,05 € 3.479,70 € 4.457,25 € 0,00 € 3.324,75 € 342,50 € 11.604,20 € 833,33 €
0,00 €

7. EDIFICI SOCIALI

Parametro impianto                             
(regime invernale)

cfr. C.T. ID.3.02

cfr. C.T. ID.3.06

cfr. C.T. ID.3.01

N.B. = Tutti le riparazioni/sostituzioni a seguito di guasti o malfunzionamentI posteriori alla presa in carico degli impianti, entro le franchigie fisse indicate nel Capitolato Speciale d'Appalto per singolo intervento, sono sempre comprese all'interno del 
canone annuo qui descritto. Tutti gli adempimenti previsti per Legge a far data dalla consegna degli impianti, così come specificato nel Capitolato Speciale d'Appalto, sono compresi nel canone qui descritto ed interamente quindi già a carico 
dell'Aggiudicatario. Le presenti quotazioni singole sono quindi da intendersi come mere macro valutazioni di massima, ovvero parametrizzazioni sugli adempimenti ed indicatori di spesa principali per la definizione di un importo d'appalto complessivo 
congruo a corpo.

Parametro impianto               
(regime estivo)

cfr. C.T. ID.3.02

cfr. C.T. ID.3.06

cfr. C.T. ID.3.07

cfr. C.T. ID.1.03

cfr. C.T. ID.3.06

cfr. C.T. ID.3.03

Gestione - Proprietà

cfr. C.T. ID.1.03

cfr. C.T. ID.3.06

cfr. C.T. ID.3.07

cfr. C.T. ID.3.01

cfr. C.T. ID.3.03

Anagrafica Immobili Comunali - Sesto Fiorentino

ID Denominazione Immobile Ubicazione Note

Gestione - M.O.  
(Competenza  
manutenzione 

ordinaria)

Proprietà - M.S.   
(Competenza  
manutenzione 
straordinaria)

Potenza frigorifera 
nominale                         

[kW]

Potenza termica  
nominale al focolare   

[kW]

5.01 PALAZZO COMUNALE P.zza V.Veneto 1

MANUTENZIONI  RIPARATIVE/STRAORDINARIA 
SOPRA FRANCHIGIE COMPRESE NELL'APPALTO 

O INTEGRATIVE SU RICHIESTA     

COSTI 
MANUTENTIVI 
ORDINARI E 

RIPARATIVI IN 
APPALTO PER 

IMPIANTI SPECIFICI 
AGGIUNTIVI

Superficie lorda 
impronta immobile 
(stima da archivi 

dell'Ente)                
[mq]

MANUTENZIONE ORDINARIA                               
E RIPARATIVA/STRAORDINARIA SOTTO 

FRANCHIGIE                       

N.B. = Tutti le riparazioni/sostituzioni a seguito di guasti o malfunzionamentI posteriori alla presa in carico degli impianti, entro le franchigie fisse indicate nel Capitolato Speciale d'Appalto per singolo intervento, sono sempre comprese all'interno del canone annuo qui descritto. 
Tutti gli adempimenti previsti per Legge a far data dalla consegna degli impianti, così come specificato nel Capitolato Speciale d'Appalto, sono compresi nel canone qui descritto ed interamente quindi già a carico dell'Aggiudicatario. Le presenti quotazioni singole sono quindi da 
intendersi come mere macro valutazioni di massima, ovvero parametrizzazioni sugli adempimenti ed indicatori di spesa principali per la definizione di un importo d'appalto complessivo congruo a corpo.

GESTIONE/ 
CONDUZIONE/SERVIZI 

INTEGRATIVI 
(ANAGRAFICA TECNICA - 
PRATICHE INAIL-RINNOVI 

VV.F. - RCEE)

Comune di Sesto Fiorentino
Settore Infrastrutture e Ambiente
Servizio Manutenzioni immobili e impianti

1



ALLEGATO F: Elenco dei costi in appalto per la Gestione, Conduzione, Manutenzione e Servizi integrativi.

1

2

3

4

A B C D E F R U BO BP BQ BR BS BT BU BV BW BX BY BZ CA CB CC CD

1 2 3 4 5 1+2+3+4+5 1 2 3 4 5 1+2+3+4+5

Parametro 
sistema edificio-

impianto  

Fattore di costo parametrico               
CONDUZIONE

Spese anagrafica tecnica e 
compilazione libretti 

CONDUZIONE

Spese per R.C.E.E. (Rapporti di Controllo 
di Efficienza Energetica)                                

CONDUZIONE

Spese per pratiche INAIL (Denuncia, …. 
Verifiche Periodiche) CONDUZIONE

Spese per pratiche VV.F. 
(Rinnovi Attestazioni Conformità 
Antincendio C.T.) CONDUZIONE

Fattore di costo parametrico annuale 
(stagione estiva)                                    

MANUTENZIONE ORDINARIA                       

Fattore di costo parametrico annuale 
(stagione invernale)                         

MANUTENZIONE ORDINARIA

Fattore di costo parametrico annuale 
(stagione invernale/estiva)                         

MANUTENZIONE ORDINARIA

Fattore di costo parametrico annuale 
(stagione invernale/estiva)                         

MANUTENZIONE ORDINARIA

Aliquota annuale per interventi a chiamata          
MANUTENZIONE ORDINARIA

rif. Prezzario DEI - voce M01026 Installatore 3° 
categoria. Programmazione oraria ed 

aggiornamenti periodici nel software di proprietà 
dell'Amministrazione per la manovra degli impianti 
telegestiti, nonché le ore di lavoro necessarie per 
la gestione dei ticket di intervento sul portale del 
Servizio Manutenzione o interventi sul posto per 

settare orologi o manovrare impianti non telegestiti 
in funzione delle richieste dell'utenza o 

dell'Amministrazione.                                                                
Il manutentore gestirà autonomamente tutti gli 
impianti telegestiti e per quelli non telegestiti 

garantirà l'accensione/spegnimento in misura delle 
richieste dell'Amministrazione senza limiti di 

interventi per numero o fascie di reperibilità così 
come previsto nel Capitolato Speciale d'Appalto.

rif. Prezzario DEI                     
voce 025288:                                 

Compilazione del libretto di 
impianto ai sensi del D.P.R. 

74/2013 con rilevamento delle 
caratterisitche di tutte le 

apparecchiature installate.

rif. Prezzario DEI voce 025289:                                 
Controlli di efficienza energetica (R.C.E.E.) per 
gli impianti con generatore di calore e di fiacca 
ai sensi del D.P.R. 74/2013, con compilazione 

del rapporto di controllo di efficienza 
energetica. A queste spese sono aggiunte, e 

quindi comprese quelle inerenti il 
contributo/bollino alla Agenzia di riferimento 
(oggi A.R.R.R. spa) così come richiamato 

anche nel Capitolato Speciale.

rif. Allegato I                                                         
Prevista una verifica e/o adeguamento tecnico-
amministrativo, in fase di presa degli impianti, per 
quanto concerne le centrali termiche comunali del 
presente Appalto.                                                                 
Nello specifico per n. 26 impianti con obbligo di 
denuncia presso l'INAIL devono essere verificati 
in termini documentali, di realizzato con riscontro 
dei dispositivi di sicurezza in campo e/o 
meramente seguire gli inter amministrativi già 
avviati presso l'INAIL.                                 Altresì 
sono programmate n. 18 Verifiche Periodiche 
(quinquennali) presso l'USL (Soggetto 
Verificatore).

rif. Allegato H.                                   
Previsti n.3 incarichi di Rinnovi VV.F. 
di n.3 pratiche antincendio 
riguardanti gli immobili (1.03/2.10 - 
6.01 - 8.12). I valori di spesa degli 
incarichi parametrizzati tengono 
conto di tutte le attività soggette 
VV.F. ai sensi del D.P.R. 151/2011 
ss.mm.ii negli immobili. Segue che il 
rinnovo atteso dell'Attestazione di 
Conformità Antincendio, in scadenza 
nel periodo di gestione delle centrali 
termiche, deve esser svolto in forma 
completa per tutte le attività soggette 
VV.F. presenti al momento della 
SCIA VV.F. originaria al fine di 
scongiurare inutili frammentazioni di 
incarichi.

rif. Allegato 10 - Prezzi                               
al Disciplinare CONSIP (Convenzione 

Consip Facility Management 4 - Lotto 6 - 
2022/2206).                                      

Elenco prezzi parametrizzati per 
potenzialità installate in generazione 

estiva.                                                  

rif. Allegato 10 - Prezzi                                         
al Disciplinare CONSIP (Convenzione 

Consip Facility Management 4 - Lotto 6 - 
2022/2206).                                                                 

Elenco prezzi parametrizzati per 
potenzialità installate in generazione 

invernale.                                                         

rif. Allegato 10 - Prezzi                                         
al Disciplinare CONSIP (Convenzione 

Consip Facility Management 4 - Lotto 6 - 
2022/2206).                                                                 

Elenco prezzi parametrizzati per 
potenzialità installate in generazione 

invernale ed estiva.                                                       

rif.  L'incidenza dell'aliquota annua a corpo 
è stata desunta in forma parametrica con 

stime di massima in funzione della tipologia 
di terminali in ambiente (es. fancoili, 

radiatori, sistema radiante, etc…comprese 
bocchette, diffusori, griglie di ripresa ed 
estrazione degli impianti di ventilazione 

meccanica controllata), delle reti di 
distribuzione di qualsiasi natura e 
materiale compresa coibentazione, 
rivestimenti esterni e stafaggi, dei 

dispositivi di manovra e controllo in 
campo di qualsiasi materiale e natura 

(valvole di intercettazione, collettori, valvole 
di sfogo, valvole di bilanciamento, circolatori 

di zona, etc....), sistemi di misura e 
gestione (termostati, pannelli di controllo, 

etc..).

rif. L'incidenza dell'aliquota annua a corpo è stata 
desunta dalla media dei ticket nell'ultimo biennio per 
richieste di interventi (150 unità/anno) con un 
conteggio di spesa per il singolo intervento pari a: 
34,25 euro/h (Prezzario DEI, voce M01026 - Inst. 
3°cat.) * 1 h  = 34,25 euro/ticket * 150 tickets = 
5.137,50 euro + IVA (complessivo).                    

Aliquota "a corpo" fissa di 6.250,63 euro + 
IVA e suddivisa in forma uguale per singolo 

immobile (135,88 euro/immobile). Si intendono 
tutte le spese necessarie alla programmazione 
oraria giornaliera (accensioni/spegnimento) per 

entrambe le stagioni (inverno-estate). Inserimento 
dati, aggiornamenti o modifiche da remoto per 

mezzo dell'utilizzo del software 
dell'Amministrazione.

95,91 euro/cad/anno                  
[valore fisso a corpo ed 

Indipendente dal numero di 
componenti in campo e dal 
numero di aggiornamenti 

periodici].

rif. Prezzario DEI voce 025289:                                                                 
a) per impianti con potenza compresa tra 10 e 
34 kW = 91,07 euro/cad                                             
b) per impianti con potenza compresa tra 35 e 
100 kW = 140,10 euro/cad                                     
c) per impianti con potenza superiore ai 100 
kW = 280,21 euro/cad                                                                            
+ oneri "bollini" all'Agenzia di riferimento (oggi 
A.R.R.R. spa)                                            Nota: 
calcolato tutti con scadenza annuale 
indipendentemente dalla periodicità minima 
prevista per legge (nei casi in esame spesso 
biennale). Questa voce di spesa pertanto non 
sarà presente nella seconda annualità; 
diversamente dovrà essere nuovamente 
computata nell'eventuale terza annualità in 
funzione delle nuove scadenze.

rif. Stima svolta "a corpo" per ogni impianto 
soggetto ad obbligo di Denuncia presso l'INAIL al 
quale si richiede una verifica documentale, 
riordino ed eventuale adeguamento. Nei presenti 
valori sono già onnicomprensivi tutti i costi , come 
quelli accessori (es. assistenze nei sopralluoghi) 
o per spese amministrative (es. Bollettini INAIL) 
per la Denuncia presso l'INAIL o professioniali 
(tecnico per regire e seguire la pratica INAIL).                                                                     
Altresì vengono fissati oneri USL complessivi pari 
a 2.880 euro nel quadro economico per i 
pagamenti amministrativi che l'Ente dovrà 
corrispondenere all'USL (Soggetto Verificatore) 
per svolgere n.18 Verifiche Periodiche presso gli 
impianti con Pot.>116 kW (Obbligo ogni 5 anni - 
quinquennali).

rif. Stima svolta sulla scorta di un 
foglio di calcolo predisposto 
dall'Ordine degli Ingegneri di 
Sondrio. Strumento utile per definire 
le parcelle professionali in materia 
antincendio in virtù anche delle linee 
guida pubblicate dal CNI nel 2019.                                       
(imponibile euro + 4% cassa)               
N.B.= escluso IVA 22% e oneri 
VV.F. complessivi pari a 1.050 euro 
da prevedere nel quadro economico 
per i pagamenti amministrativi che 
l'Ente dovrà corrispondenere al 
Comando VV.F.

f (Pot. in kW dei Gruppi Frigo/PDC):                                      
sino a 50kW = 17,409 Euro/kW/anno;                                                     
da 51kW a 100kW = 14,500 Euro/kW/anno;                  
da 101kW a 300kW = 11,599 Euro/kW/anno;             
da 301kW a 600kW = 10,453 Euro/kW/anno;                   
da 601kW a oltre = 8,709 Euro/kW/anno;                                   

f (Pot. al focolare in kW Caldaie/PDC):                      
sino a 50kW = 15,636 Euro/kW/anno;                               
da 51kW a 100kW = 11,585 Euro/kW/anno;                                             
da 101kW a 300kW = 8,691 Euro/kW/anno;                      
da 301kW a 600kW = 6,955 Euro/kW/anno;                        
da 601kW a 1.000kW = 5,797 Euro/kW/anno;                     
da 1.001kW a 2.000kW = 5,219 Euro/kW/anno ;                       
da 2.001kW a oltre = 4,630 Euro/kW/anno;                                

f (Pot. ventilatori in kW "U.T.A."):                      
sino a 1 kW = 75,509 Euro/kW/anno;                               
da 1,1  kW a 5,0  kW= 69,547 Euro/kW/anno;                       
da 5,1  kW a 10,0  kW= 63,750 Euro/kW/anno;                 
da 10,1  kW a 15,0  kW= 57,943 Euro/kW/anno;               
da 15,1  kW a  20,0  kW= 55,059 Euro/kW/anno;          
oltre 20,0  kW= 52,156 Euro/kW/anno.                                                                       

f (mq) ovvero 1,30 euro/mq, con fattori 
moltiplicativi in funzione dei kW della 
C.T. e della tipologia dei terminali in 
ambiente.                                                    
Fattore moltiplicativo n.1:                                                             
sino a 150 kW = 1,0;                                                                        
da 151 kW a 350 kW = 1,1;                                                              
da 351 kW a oltre = 1,2.                                                     

Fattore moltiplicativo n.2:                                                             
se solo terminali radiatori = 0,3;                                                                 
se terminali ventilconvettori o misti = 0,5;                                                                                                                 

Aliquota "a corpo" fissa di 5.137,50 euro e 
suddivisa in forma uguale per singolo immobile 
(114,17 euro/immobile). Tiene conto degli interventi 
a chiamata (apertura ticket ID da gestionale dell'Ente) 
per regolazioni, piccoli guasti, malfunzionamenti 
temporanei, rifissaggi e riparazioni di attrezzature ed 
organi in campo sulle reti di distribuzione degli impianti 
di climatizzazione invernale o estiva (es. piccole 
perdite, sgancio staffaggi, ripristino coibentazione, 
rifissaggio rivestimento ...), sui terminali in ambiente 
(radiatori, fancoil, etc..) o sistemi di regolazione 
(termostati, centraline, sonde,…).  Sempre comprese 
eventuali sostituzioni e nuove forniture entro la 
franchigie indicate per singolo intervento. 

Parametro impianto                             
(regime invernale)

Parametro impianto               
(regime estivo)Gestione - ProprietàAnagrafica Immobili Comunali - Sesto Fiorentino

ID Denominazione Immobile Ubicazione Note

Gestione - M.O.  
(Competenza  
manutenzione 

ordinaria)

Proprietà - M.S.   
(Competenza  
manutenzione 
straordinaria)

Potenza frigorifera 
nominale                         

[kW]

Potenza termica  
nominale al focolare   

[kW]

MANUTENZIONI  RIPARATIVE/STRAORDINARIA 
SOPRA FRANCHIGIE COMPRESE NELL'APPALTO 

O INTEGRATIVE SU RICHIESTA     

COSTI 
MANUTENTIVI 
ORDINARI E 

RIPARATIVI IN 
APPALTO PER 

IMPIANTI SPECIFICI 
AGGIUNTIVI

Superficie lorda 
impronta immobile 
(stima da archivi 

dell'Ente)                
[mq]

MANUTENZIONE ORDINARIA                               
E RIPARATIVA/STRAORDINARIA SOTTO 

FRANCHIGIE                       

GESTIONE/ 
CONDUZIONE/SERVIZI 

INTEGRATIVI 
(ANAGRAFICA TECNICA - 
PRATICHE INAIL-RINNOVI 

VV.F. - RCEE)
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7.01 RSA VILLA SOLARIA Via F.lli Rosselli

Nota: a carico del gestore esterno anche una quota 
parte di lavori di manutenzione straordinaria così 
come stabilito nei patti e condizioni sottoscritti con 
l'Amministrazione. Esterna Mista

- - 277,78 € 0,00 €

7.02 CENTRO ALZHEIMER AMADUCCI Via F.lli Rosselli

Nota: a carico del gestore esterno anche una quota 
parte di lavori di manutenzione straordinaria così 
come stabilito nei patti e condizioni sottoscritti con 
l'Amministrazione. Esterna Mista

- - 277,78 € 0,00 €

7.03
IMMOBILE "LA LUCCIOLA"                              
(EX POLISPORTIVA)

P.zza IV 
Novembre

Nota: attività sospesa per lavori di ristrutturazione.                                                
Immobile in prossima consegna. Segue che entrerà 
nella computazione del canone in funzione della data 
effettiva di consegna degli impianti all'Aggiudicatario 
e pertanto indipendentemente dal periodo di 
manutenzione generale fissato nel Capitolato Speciale 
d'Appalto.                                                   Comunale Comunale

54,20 58,50 917 135,88 € 95,91 € 280,21 € 0,00 € 512,00 € 785,90 € 677,72 € 596,05 € 114,17 € 2.173,84 € 277,78 € 1.289,45 €

7.04 CENTRO DIURNO ANZIANI via Monti

Nota: C.T. Condominiale. A carico del gestore esterno 
anche una quota parte di lavori di manutenzione 
straordinaria così come stabilito nei patti e condizioni 
sottoscritti con l'Amministrazione. Esterna Mista

- - 277,78 € 0,00 €

7.05 ASSOCIAZIONE ANZIANI Via Mazzini 142 Esterna Comunale - - 277,78 € 0,00 €

7.06 CENTRO AUSER via Pasolini Esterna Comunale - - 277,78 € 0,00 €

7.07 CENTRO IL MELOGRANO via F.lli Bandiera
Nota: C.T. Condominiale; P.d.C. autonoma ad uso 
esclusivo (n.2 multispli - 6 unità interne) Comunale Comunale

19,50 23,20 120 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 339,48 € 362,76 € 78,00 € 114,17 € 894,40 € 277,78 € 0,00 €

7.08 CENTRO DISABILI IL GABBIANO Via della Docciola Esterna Comunale
- - 277,78 € 0,00 €

7.09 CENTRO SOCIALE FELICITTA' p.zza della Chiesa Nota: non proprietà comunale. Comunale Privata
- 115,00 272 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 999,47 € 106,08 € 114,17 € 1.219,71 € 277,78 € 0,00 €

7.10 CENTRO SOCIALIZZAZIONE DISABILI via Fanti
Nota: C.T. Condominiale; P.d.C. autonoma ad uso 
esclusivo. Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

7.11 APPARTAMENTO Via Vannini 
Nota: in comodato uso gratuito ad SdS per 
associazioni. Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

7.12 CENTRO DI ASCOLTO Via Imbriani
Nota: C.T. Condominiale; P.d.C. autonoma ad uso 
esclusivo. Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

7.13 CENTRO ACCOGLIENZA IMMIGRATI
via Togliatti/via 
Risorgimento  Nota: lavori di ristrutturazione in corso Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

7.14 APPARTAMENTO Saharawy Via Savonarola 18

Nota: immobili preso in affitto dall'Amministrazione 
per cederlo in nuovo contratto di affitto per attività 
prefissate dall'Ente. (PA - Intermediario). Esterna Privata

- - 277,78 € 0,00 €

7.15 APPARTAMENTO Comunale via Parini 12 Comunale Comunale - 24,60 100 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 384,65 € 39,00 € 114,17 € 537,81 € 277,78 € 0,00 €

7.16 APPARTAMENTO Comunale via Parini 14

Nota: in programma lavori di manutenzione 
straordinaria per rendere l'appartamento 
completamente autonomo rispetto gli impianti 
condominiali (es. staccarsi dalla canna fumaria 
collettiva con efficientamento dell'impianto esistente). Comunale Comunale

- 25,90 100 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 404,97 € 39,00 € 114,17 € 558,14 € 277,78 € 0,00 €

7.17 APPARTAMENTO Comunale via Parini 16/1 Comunale Comunale - 25,80 100 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 403,41 € 39,00 € 114,17 € 556,58 € 277,78 € 0,00 €

7.18 APPARTAMENTO Comunale via Parini 16/2 Comunale Comunale - 25,80 100 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 403,41 € 39,00 € 114,17 € 556,58 € 277,78 € 0,00 €

7.19 Centro Servizi CSCQ Via Biancalani

Nota: attività sospesa per lavori di ristrutturazione.                                                  
Immobile in prossima consegna. Segue che entrerà 
nella computazione del canone in funzione della data 
effettiva di consegna degli impianti all'Aggiudicatario 
e pertanto indipendentemente dal periodo di 
manutenzione generale fissato nel Capitolato Speciale 
d'Appalto.                                                   (Previste anche 
n.2 V.M.C. di 500 mc/h ciascuno con batterie idroniche 
a bordo). Comunale Comunale

7,26 12,80 354 135,88 € 95,91 € 91,07 € 0,00 € 322,86 € 126,39 € 200,14 € 174,99 € 230,10 € 114,17 € 845,78 € 277,78 € 1.000,00 €

TOTALE EDIFICI SOCIALI 80,96 311,60 2.063 1.087,07 € 767,28 € 1.106,84 € 206,60 € 0,00 € 3.167,79 € 1.251,76 € 3.836,52 € 174,99 € 1.166,23 € 913,33 € 7.342,84 € 5.277,78 € 2.289,45 €

EDIFICI SOCIALI
Pot. [kW] in 

Appalto 80,96 311,60
1.087,07 € 767,28 € 1.106,84 € 206,60 € 0,00 € 3.167,79 € 1.251,76 € 3.836,52 € 174,99 € 1.166,23 € 913,33 € 7.342,84 € 5.277,78 €

2.289,45 €

8. IMPIANTI SPORTIVI

8.01 STADIO  TORRINI (spogliatoi 3/4 e 5/6)
p.zza Bagnolet/via 
Innocenti Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

8.02 PALESTRE FISCHI E LUMINATI Via di Calenzano Esterna Comunale - - 277,78 € 0,00 €

8.03 PISCINA COMUNALE Piazza Bagnolet

Nota: a carico del gestore esterno anche una quota 
parte di lavori di manutenzione straordinaria così 
come stabilito nei patti e condizioni sottoscritti con 
l'Amministrazione. Esterna Mista

- - 277,78 € 0,00 €

8.04 IMPIANTO DI ATLETICA
Via Gramsci / Via 
Gaddi Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

8.05 PALESTRA OLIMPIA via Gramsci 715 Esterna Comunale - - 277,78 € 0,00 €

8.06 IMPIANTO DI CALCIO DOCCIA
Viale XX 
Settembre Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

8.07 IMPIANTO DI CALCIO VOLPAIA via degli Olmi 22 Esterna Comunale - - 277,78 € 0,00 €

8.08 IMPIANTO DI RUGBY via della Quercia Esterna Comunale - - 277,78 € 0,00 €

8.09 IMPIANTO DI  BASEBALL Viale Togliatti Esterna Comunale - - 277,78 € 0,00 €

8.10 IMPIANTO DI SOFTBALL
Via del 
Risorgimento Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

8.11 IMPIANTO MINIMOTO Via Majorana Nota: immobile privo di riscaldamento. Esterna Comunale - - 277,78 € 0,00 €

8.12 PALAZZETTO DELLO SPORT
Via Cadorna ang. 
Via Machiavelli

Nota: la manutenzione ordinaria del calore (centrale 
termica e produzione a.c.s.) è interamente a carico 
dell'Amministrazione Comunale così come fissato nelle 
condizioni contrattuali. Mista Comunale

- 406,00 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 1.603,22 € 2.321,82 € 2.823,73 € 0,00 € 114,17 € 2.937,90 € 277,78 € 0,00 €

8.13 TENSOSTRUTTURA LILLY
Via Cadorna ang. 
Via Machiavelli cfr. C.T. ID.8.12 cfr. C.T. ID.8.12 cfr. C.T. ID.8.12

8.14 BOCCIODROMO Via D'Azeglio Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

8.15 PALESTRA PESCETTI Via Diaz cfr. C.T. ID.4.01 cfr. C.T. ID.4.01 cfr. C.T. ID.4.01

8.16 PALESTRA CAVALCANTI Via Presciani cfr. C.T. ID.4.02 cfr. C.T. ID.4.02 cfr. C.T. ID.4.02
8.17 PALESTRA  RADICE Via Tommaseo cfr. C.T. ID.3.01 cfr. C.T. ID.3.01 cfr. C.T. ID.3.01

8.18 PALESTRA LA FONTE Via Boito

Nota: la manutenzione ordinaria del calore (centrale 
termica e produzione a.c.s.) è interamente a carico 
dell'Amministrazione Comunale così come fissato nelle 
condizioni contrattuali. Mista Comunale

- 109,30 910 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 949,93 € 591,50 € 114,17 € 1.655,59 € 277,78 € 1.203,20 €

8.19 PALESTRA DE AMICIS Via Vannini
cfr. C.T. ID.2.05 per palestra -                                cfr. 

C.T. ID.3.04 per spogliatoi
8.20 PALESTRA BALDUCCI Via D'Azeglio cfr. C.T. ID.3.06 cfr. C.T. ID.3.06 cfr. C.T. ID.3.06

8.21 PALESTRA BORTOLOTTI Via Cimabue

Nota: la manutenzione ordinaria del calore (centrale 
termica e produzione a.c.s.) è interamente a carico 
dell'Amministrazione Comunale così come fissato nelle 
condizioni contrattuali. Mista Comunale

- 336,50 715 135,88 € 95,91 € 280,21 € 206,60 € 718,60 € 2.340,36 € 511,23 € 114,17 € 2.965,75 € 277,78 € 0,00 €

8.22 IMPIANTO CALCETTO BRASCHI
Giardino 2 Agosto 
1980 (Zambra) Nota: immobile privo di riscaldamento Esterna Comunale

- - 277,78 € 0,00 €

TOTALE IMPIANTI SPORTIVI 0,00 851,80 1.625 407,65 € 287,73 € 840,63 € 619,80 € 1.603,22 € 3.759,03 € 0,00 € 6.114,01 € 0,00 € 1.102,73 € 342,50 € 7.559,24 € 4.444,44 € 1.203,20 €
IMPIANTI 
SPORTIVI

Pot. [kW] in 
Appalto 0,00 851,80

407,65 € 287,73 € 840,63 € 619,80 € 1.603,22 € 3.759,03 € 0,00 € 6.114,01 € 0,00 € 1.102,73 € 342,50 € 7.559,24 € 4.444,44 €
1.203,20 €

TOTALE COMPLESSIVO 1.346,95 8.951,70 39.999 6.250,63 € 4.411,86 € 10.381,76 € 4.958,40 € 5.865,13 € 31.867,78 € 17.757,56 € 68.825,49 € 2.413,98 € 21.810,19 € 5.137,50 € 115.944,72 € 20.000,00 € 16.216,25 € CANONE ANNUALE
TOTALE 

IMPIANTI
Pot. [kW] in 

Appalto 1.346,95 8.809,80 6.250,63 € 4.411,86 € 5.190,88 € 2.479,20 € 2.932,57 € 21.265,13 € 17.757,56 € 68.825,49 € 2.413,98 € 21.810,19 € 5.137,50 € 115.944,72 € 20.000,00 €
16.216,25 € 153.426,10 €

N.B. = Spesa ripartita sul biennio N.B. = Spesa ripartita sul biennio N.B. = Spesa ripartita sul biennio Anno tipo 2024 - 2025 Anno tipo 2024-2025 Anno tipo 2024-2025

Inserito nel budget annuale la metà. Inserito nel budget annuale la metà. Inserito nel budget annuale la metà. Aliquota canone  Aliquota canone  Previsionale - Somme a disposizione Aliquota canone  

Nel quadro economico prevedere 2.196,00 euro per 
oneri "bollini" da pagare a carico dell'Aggiudicatario 
direttamente all'Agenzia di riferimento (oggi A.R.R.R. 
spa).

Nel quadro economico prevedere 2.880,00 euro per oneri  
USL da pagare a carico dell'Amministrazione per 
eventuali verifiche periodiche o altre attività straordinarie.

Nel quadro economico prevedere 
1.050,00 euro per oneri VV.F. da pagare 
a carico dell'Amministrazione.

Cfr. Quadro Economico 
- All. M

cfr. C.T. ID.3.06

cfr. C.T. ID.8.12

cfr. C.T. ID.4.01

cfr. C.T. ID.4.02

cfr. C.T. ID.3.06

cfr. C.T. ID.2.05 per palestra -                  
cfr. C.T. ID.3.04 per spogliatoi

cfr. C.T. ID.2.05 per 
palestra -  cfr. C.T. 

cfr. C.T. ID.3.01

cfr. C.T. ID.4.01

cfr. C.T. ID.2.05 per 
palestra - cfr. C.T. 

cfr. C.T. ID.8.12

cfr. C.T. ID.3.01
cfr. C.T. ID.4.02

Anno tipo 2024 - 2025 
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Settore Infrastrutture e Ambiente
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